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[I. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Sudlich der B 402“ und zur 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes

aufgestellt vom Buro fur Landschaftsplanung Richard Gertken, Werlte vom 19.04.2018 mit
folgenden Anlagen:

1. Biotoptypen -Bestandsaufnahme-

2. Spezielle artenschutzrechtliche Vertraglichkeitspriifung (saP)

3. Darstellung der externen Kompensationsmaf3nahmen

Anlagen
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Anlage 1:
Oberflachenwasserbewirtschaftung im B-Plangebiet Nr. 75 Gewerbegebiet ,Sudlich der B402" in der

Gemeinde Twist — OT Schoninghsdorf — Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan, aufgestellt von
LINDSCHULTE Ingenieurges. mbH Emsland, Meppen vom 26.02.2018

Anlage 2:
Geruchstechnische Untersuchung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebau-

ungsplan Nr. 75 ,Sudlich der B 402" in der Gemeinde Twist, Bericht Nr. 269.5/01, aufgestellt von
Wenker & Gesing, Gronau vom 16.07.2014

Anlage 3:
Schalltechnischer Bericht Nr. LL7257.1/04 zur Ermittlung der Larmsituation im Bereich des Plangebie-

tes Nr. 75 ,Sudlich der B402" in der Gemeinde Twist, aufgestellt vom Biro ZECH in Lingen vom
28.03.2018
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1. Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet, Geltung  sbereich

Die Gemeinde Twist liegt an der Westgrenze des Landkreises Emsland mit tber 15 km ge-
meinsamer Grenze zu den Niederlanden.

Uberregional erschlossen ist die Gemeinde iiber die BundesstraRe 402 (E233), die Landes-
stral3en 46 und 47 sowie die Autobahnanschlisse Twist (22), Meppen (21) und Haren
Wesuwe (20) der Emslandautobahn A 31 (BAB Ruhrgebiet — Emden).

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich der Gemeinde Twist im Ortsteil Schoninghsdorf,
westlich der Fehndorfer StraRe (K 202), stdlich der B 402 und nérdlich des Ortszentrums
von Schéninghsdorf. Ostlich der Fehndorfer StralRe verlauft der Siid-Nord-Kanal (siehe auch
untenstehende Ubersichtskarte).

N Emmen I

i |
" ¢ . \ [za]
3 N3T, i ;.:
Meppen
G order
Coevorden | o, M.\
Hasellinne
Gr. Hesepe anz
Emlichheim { Cera i
8 ; | “
S Hongstexde Georgsdort 5' Dalum
| [70]
Hohenkaden |
| | .
Neuenhaus | Wietmarschen § Lingen
Uelsen :
403 §
i : 213 'u\
Nordhorn @ [7al
|
Oatiasm |
03 ]
J
¥y
J
Almelo i
s [0 o, Rheine/Nord
b Okderaal P f at g
P s | Nordhiim/ .
N > (A1 | Senthin .
T o "
Hengelo Bad Benthelm{.; A . .

Quelle: Internetseite der Gemeinde Twist

Das Plangebiet wird wie im unten stehenden Lageplan ersichtlich folgendermafien abge-
grenzt:
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Quelle: Planunterlage LGLN
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Das Geltungsbereich des Plangebietes umfasst folgende Flursticke 1/99,1/69 teilweise, 1/62
teilweise, 1/96 und 1/98in der Flur 45 Gemarkung Twist und hat eine Gr6R3e von ca.13,88 ha.

2. Notwendigkeit der Planaufstellung

Die stadtebauliche Zielsetzung dieses Verfahrens besteht in der Schaffung von Gewerbefla-
chen, die auch neuen ansiedlungswilligen Interessenten einen optimalen Standort anbieten.
Das Plangebiet ist verkehrstechnisch sehr gut an die B 402 und damit an das Uberdrtliche
Netz angebunden. Die B 402 ist eine West-Ost-Verbindungsachse mit Anschluss an die A 31
(Ruhrgebiet — Nordseekiste) und tber die B 213 an die A 1. Die Niedersachsische Landes-
behdrde fur StralRenbau und Verkehr ist in der Vorbereitung zum Ausbau der B 213 von Me-
ppen nach Cloppenburg. Beide Bundesstra3en haben einen erhéhten Anteil von Schwerlast-
verkehr.

In der Zwischenzeit erfolgt die Auslegung der Planfeststellung gemalR § 17 Bundesfernstra-
Rengesetz (FStrG) fur den Umbau der Anschlussstelle Bundesstral3e 402 (E 233)/ Kreisstra-
Be 202 im Ortsteil Schéninghsdorf der Gemeinde Twist vom 12.02.2018 bis zum 14.03.2018.
Die vorliegende Planung ist bereits an der o. g. Planung ausgerichtet worden. Entsprechen-
de Abstimmungen sind mit dem Trager der StraRenbaulast vorgenommen worden.

Bereits vor einigen Jahren (2007) bestand die Absicht, im Plangebiet sowohl einen Autohof
(Tank- und Raststatte) anzusiedeln und die ubrige Flache als Gewerbegebiet zu nutzen.
Damals wurden schon Konzepte entwickelt. Diese Pléane sind aber nicht weiter forciert wor-
den.

Mittlerweile verdichtet sich die Nachfrage an Gewerbegebietsgrundstiicken an einem ver-
kehrstechnisch sehr guten Standort.

Aus diesen Grinden wird bedarfsgerecht ein Gewerbegebiet an diesem Standort in dieser
GroRRe angeboten und geplant, um ein ergdnzendes Angebot an Gewerbeflachen in der Ge-
meinde zu schaffen.

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim, Osnabriick
schrieb in ihrer Stellungnahme vom 27.05.2014:

... vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen zur oben genannten Bauleitplanung
und damit zur Moglichkeit der Abgabe einer Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Unsere Stellungnahme gilt fur beide Aufstellungsverfahren.

Die Planungsabsicht der Bauleitplanung - wie jeweils unter der Nr. 2 "Notwendigkeit der
Planaufstellung” im Erlauterungsbericht zur 22. Flachennutzungsplananderung bzw. in der
Begrindung zur Planaufstellung beschrieben - wird von uns begrif3t. Denn mit der Bauleit-
planung wird eine Angebotsplanung der Gemeinde Twist mdglich, um in der Gemeinde an-
siedlungswilligen Unternehmen entsprechend bendtigte Flachen zur Verfigung stellen zu
koénnen.

Damit handelt es sich bei dieser Bauleitplanung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 a u. ¢ BauGB
auch um eine wirtschaftsfordernde MalR3hahme der Gemeinde und fuhrt zur Schaffung, Si-
cherung und Erhalt von Arbeitsplatzen in der Arbeitsmarktregion.

Die geplante Gewerbegebietsflache ist durch die unmittelbare Lage an der B 402 direkt am

Uberregionalen Verkehrsnetz sehr verkehrsginstig gelegen. Damit verfligt das Gewerbege-
biet als Ansiedlungskriterien Gber einen hoch zu bewertenden positiven Standortfaktor. Aber
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auch die GesamtgroRe des Gewerbegebietes, die einen jeweiligen grof3ziigigen Flachenzu-
schnitt der einzelnen Betriebsflachen ermdglicht, ist ein attraktiver Standortvorteil.

Aus unserer Sicht sind aus den bekannten besonderen stadtebaulichen Griinden die geplan-
ten Festsetzungen im Bebauungsplan unter Nr. 1 zum Ausschluss von Einzelhandel bzw. Nr.
2 zum Ausschluss von Vergniugungsstatten im Gewerbegebiet zu begriifRen. Der Ausschluss
von Einzelhandel an diesem Standort soll stddtebauliche Fehlentwicklungen (Ladenleerstan-
de) im Ortszentrum bzw. in den Ortsteilzentren von Twist oder auch in den Nachbargemein-
den verhindern.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten soll zur Vermeidung eines stadtebaulichen "Trading
down-Effekts" im bzw. um das Plangebiet beitragen und zum Erhalt des Gebietscharakters
"Gewerbegebiet" mit produzierendem oder verarbeitendem Gewerbe beitragen.

Nicht nur aus Larmschutzgriinden, sondern auch zum Erhalt des Gebietscharakters "Gewer-
begebiet" mit produzierendem oder verarbeitendem Gewerbe tragt auch der Ausschluss von
ansonsten nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebsleiterwohnungen) unter Nr. 4 im Bebauungsplan bei. Diese Festsetzung
ist aus unserer Sicht auch aus stadtebaulichen Griinden zu begrifZen.

Zu den ausschlieBenden Festsetzungen siehe auch die Erlauterungen unter der Nr. 7.2.1
"Gewerbelarm" bzw. Nr. 9.1 "Art der baulichen Nutzungen" in der Begrindung zur BPlanauf-
stellung.”

Die Informationen und Ansichten der Industrie- und Handelskammer werden zur Kenntnis
genommen und unterstitzen die Planungsabsicht der Gemeinde Twist zur Ausweisung die-
ses Standortes als Gewerbegebiet.

Die Festsetzungen zum Ausschluss von Vergnugungsstéatten und die Nichtzulassung von
Betriebsleiterwohnungen werden von der IHK unterstitzt.

Die Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandel sind zum Auslegungsentwurf noch-

mals abgestimmt und erganzt worden.

3. Planungsvorgaben

3.1 Raumordnerische Vorgaben

Im Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG) § 1 ,Aufgabe und Leitvorstellung der Raum-
ordnung” heif3t es wie folgt:

(2) Leitvorstellung bei der Erfiilllung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige Raum-
entwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kolo-
gischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grof3raumig ausgewogenen
Ordnung fuhrt. Dabei sind

1. die freie Entfaltung der Personlichkeit in der Gemeinschaft und in der Verantwortung ge-
genuber kinftigen Generationen zu gewahrleisten,

2. die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
3. die Standortvoraussetzungen fur wirtschaftliche Entwicklungen zu schaffen,

4. Gestaltungsmdglichkeiten der Raumnutzung langfristig offen zu halten,
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5. die pragende Vielfalt der TeilrAume zu starken,
6. gleichwertige Lebensverhaltnisse in allen Teilrdumen herzustellen,

7. die raumlichen und strukturellen Ungleichgewichte zwischen den bis zur Herstellung der
Einheit Deutschlands getrennten Gebieten auszugleichen,

8. die rdumlichen Voraussetzungen fir den Zusammenhalt in der Europaischen Gemein-
schaft und im gréRReren europdischen Raum zu schaffen.

Die Raumordnung ist in der Bundesrepublik dreistufig geregelt:
| Bundesraumordnungsprogramm (BROP)

> daraus entwickelt das

Il Landesraumordnungsprogramm (LROP)

> daraus entwickelt das

[l Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)

Karte RROP 2010 (Ausschnitt)
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Die Gemeinde Twist als Grundzentrum ist ein Standort mit Schwerpunktaufgabe zur Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstétten, Arbeitsstatten und Entwicklungsaufgabe fir den
Tourismus.

Im Planteil des RROP fir den Landkreis Emsland aus dem Jahr 2010 (siehe oben) ist das
Plangebiet ohne Darstellung.

Nordlich, nordéstlich, 6stlich und studwestlich befinden sich Vorranggebiete fir den Torfab-
bau. Nordlich der B 402 befindet sich auch ein Vorranggebiet zum Abbau von Sand.

Direkt westlich des Plangebietes ist ein Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft mit eingela-
gerten Vorbehaltsflachen fur den Wald.

Sudlich des Plangebietes verlauft auf der ZollstraRe ein bedeutsamer Wanderweg zum Fahr-
radfahren, der weiter in die Niederlande fiihrt.

3.2 Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) ist ein Gutachten, der die Belange der Natur und Umwelt
auf Kreisebene darstellt. Nahere Aussagen zum Plangebiet sind dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Twist

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Twist (siehe unten) ist das Plange-
biet als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

= 0
R
Abb. Flachennutzungsplan (0.M.)

Quelle:
Gemeinde Twist
Dorferneuerung Schoninghsdorf Februar 2010
Birogemeinschaft Honnigfort-Brimmer, Haren (Ems)
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Im Bereich des Plangebietes wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan durch diese 22.
Anderung im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Sudlich der B 402“ geandert.
Das Plangebiet wird demnach als Gewerbeflache und als Verkehrsflache dargestellt.

3.4 Dorferneuerungsplanung Schoninghsdorf

Laut Information der Gemeinde Twist auf ihrer Internetseite wurde nach langjahrigen Bemu-
hungen der Ortsteil Schéninghsdorf zum 01.07.2007 in das Férderprogramm zur Dorferneue-
rung aufgenommen. Die EU-F6rderperiode umfasst die Jahre 2007 bis 2013.

Gemal Beschluss des Gemeinderates wurde die Burogemeinschaft Honnigfort-Brimmer
aus Haren mit der Dorferneuerungsplanung Schoninghsdorf beauftragt.

In insgesamt 10 Sitzungen hat der Arbeitskreis ,Dorferneuerung” einen Planentwurf erarbei-
tet, der durch den Gemeinderat ab 17.12.2009 verabschiedet wurde. Der Dorferneuerungs-
plan wurde mit Schreiben vom 03.06.2010 durch das Amt fur Landentwicklung anerkannt.

Fur die MaRnahmenférderung wurde ein Zeitraum bis 2017 festgesetzt.

Der Dorferneuerungsplan Schoninghsdorf ist auf der Internetseite der Gemeinde Twist ein-
zusehen.

Im Bereich verkehrliche MalRBhahmen ist im Dorferneuerungsplan auch fiir den nérdlichen
Ortseingang ein Fahrbahnteiler auf der K 202 vorgesehen.

4. Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Es besteht kein Bebauungsplan fur das Plangebiet (siehe Aussagen zum Parallelverfahren).
Dies wird auch in der nachfolgenden Abbildung aus der Dorferneuerung Schéninghsdorf
deutlich.
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Gemeinde Twist
Dorferneuerung Schoninghsdorf Februar 2010
Birogemeinschaft Honnigfort-Brimmer, Haren (Ems)

5. Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Ackerflache. In Nord-Sud-Richtung verlauft ein
Graben in der Mitte des Plangebietes wie auch ein Graben am westlichen Rand.

An der Fehndorfer Stral3e befinden sich entlang des Radweges Baume.
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K 202 Blick nach Norden, Ortsausgang
Quelle: NLG

K 202 Blick nach Norden, Badume am Radweg
links geplantes Gewerbegebiet
Quelle: NLG

Westlich des Plangebietes sind Ackerflachen vorhanden. Die studdstliche und sudliche Plan-
gebietsgrenze liegt an Wohnbebauung, die sowohl von der K 202 als auch von einer Ge-
meindestralRe erschlossen wird.

Der 6stliche Bereich des Plangebietes bildet die K 202 (Fehndorfer Stral3e) in der erforderli-
chen Lange, die fir die Umgestaltung der K 202 hinsichtlich der Erschlie3ung des Gewerbe-
gebietes bendtigt wird. Ostlich der K 202 verlauft der Nord-Suid-Kanal.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Auf- bzw. Abfahrt von der B 402 zur K 202.
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Gem_einde Twist
22. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 11

K 202 Blick nach Norden, Auf- bzw. Abfahrt
links geplantes Gewerbegebiet
Quelle: NLG

Weitere Ausfiihrungen zum Bestand und zu den Nutzungen sind der Biotoptypkartierung des
Umweltberichtes zu entnehmen.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover ist in seiner Stellungnahme
vom 19.05.2014 auf die vorhandenen Bodenverhaltnisse hier Torfvorkommen eingegangen:
.--. aus Sicht des Fachbereiches Rohstoffwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stel-
lung genommen:

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans sind Flachen des Vorranggebietes Rohstoffge-
winnung Torf (VRR) im Bourtanger Moores betroffen. Die Flache wird im Landesraumord-
nungsprogramm mit der Ziffer 112.2 gefihrt.

Falls die betroffenen Flachen keine Torfauflage mehr haben, bestehen aus lagerstattenkund-
licher Sicht keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplans. Falls sich noch Torf
auf den betroffenen Flachen befindet, muss dieser vor Errichtung von Geb&uden durch ein
Torfabbau-Unternehmen qualifiziert entnommen werden. Der Torf ist als Rohstoff in der
Substrat- und Blumenerdenherstellung einzusetzen und nicht ungenutzt an anderer Stelle zu
deponieren.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnah-
me auf unsere Belange nicht.”

Im aktuellen Landesraumordnungsprogramm (i.d.F. der Neubekanntmachung 2017) wird das
ehemalige Vorranggebiet Rohstoffgewinnung mit der Ziffer 112.2 nicht mehr dargestellt.

6. Verkehrssituation

Das Plangebiet liegt an bzw. innerhalb der K 202 (Fehndorfer Straf3e), die direkt am Plange-
biet eine Auf- bzw. Abfahrt zur B 402 besitzt. Damit ist das Uberdrtliche Verkehrsnetz sehr
gut erreichbar. Das Plangebiet liegt in einer Lange von ca. 145 m in der Fehndorfer Stral3e
an. In diesem Abschnitt befindet sich auch die Abfahrtsspur der Einmindung der B 402 auf
die K 202.

Im Vorfeld der Planung wurden bereits alle anderen Alternativen zur Erschlie3ung des Ge-
werbegebietes untersucht. Es gibt aufgrund der Ortlichkeiten (Bebauung, Wasserziige mit
Briicken ohne die erforderliche Schwerbelastbarkeit, zu schmale Wege, mangelnder Platz,
Besitzverhaltnisse, Abfahrt von der B 402) keine weiteren Anbindepunkte fir die Erschlie-
Bung.
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Aus diesen Griinden wurde schon im Vorfeld der Planung das Gesprach mit dem Landkreis
Emsland beziglich einer ErschlieBung des Gewerbegebietes gefuihrt. Dabei stellte sich her-
aus, dass eine verkehrsplanerische Untersuchung der K 202 in dem Bereich zwischen der
Abfahrt von der B 402 nach Siden notwendig ist. Dabei sollte untersucht werden, ob die
erforderlichen Aufstelllangen und Einmindungsbereiche, StralRenquerschnitte in der vorhan-
denen StralRenparzelle und Abschnitt zwischen der Abfahrt und der Wohnbebauung mdglich
ist.

Zur Durchfuihrung dieser Untersuchung wurde ein externes Blro beauftragt, das nach einem
Ortstermin und den erforderlichen Absprachen mit allen Beteiligten eine entsprechende Pla-
nung vorgelegt hat.

Aufbauend auf dieser Planung wird der erforderliche Platzbedarf mit Lage und Gestaltung
der K 202 und der neuen Zufahrt in das Gewerbegebiet Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes.

Die Einmindung in das Gewerbegebiet kann auf dieser Grundlage verkehrstechnisch geldst
werden.

Aus diesen Griinden wird auf ein eigenstéandiges Verfahren fur die Umgestaltung der K 202
verzichtet.

7. Immissionen

Immissionen kdnnen auf das Plangebiet als Geruchs- wie auch als Schallimmissionen ein-
wirken.

7.1 Geruchsimmissionen

Zum Belang der Geruchsimmissionen hervorgerufen durch landwirtschaftliche Tierhaltung
wurden in der nachfolgenden Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Bezirksstelle Emsland, Meppen vom 15.05.2014 Bedenken gedulert:

.unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
in Osnabriick nehmen wir zu der o. a. Planung aus landwirtschaftlicher und forstlicher Sicht
wie folgt Stellung:

Das Plangebiet der 22. Flachennutzungsplandnderung sowie des Bebauungsplanes Nr. 75
zur GrofRe von rd. 14 ha und der zukinftigen Nutzung als ,Gewerbegebiet”, liegt innerhalb
von Immissionsschutzradien landwirtschaftlicher Betriebe bzw. Stallanlagen. Aus landwirt-
schaftlicher Sicht bestehen somit Bedenken gegen die o. a. Planungen, da die landwirt-
schaftlichen Betriebe in ihrer Entwicklung beeintrchtigt sein kdnnen. Details zu vorhande-
nen Immissionen sowie evtl. Erweiterungen der landwirtschaftlichen Betriebe kénnen durch
ein Gutachten geklart werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine weiteren Bedenken gegen die 0. a. Planungen,
wenn die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen und die daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen in kei-
ner Weise Einschrankungen erfahren. Diese zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen
sollten als Vorbelastung in die Planung aufgenommen werden.

Ferner setzen wir voraus, dass bei den AusgleichsmalRhahmen der Verlust von landwirt-
schaftlicher Nutzflache mdglichst gering gehalten wird.

Aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das o. a. Vorhaben keine Bedenken, da laut
Planunterlagen kein Wald betroffen ist.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.”
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Zur Abarbeitung des Belangs der Geruchsimmissionen wurde eine geruchstechnische Un-
tersuchung in Auftrag gegeben. Das Ergebnis liegt als Bericht vor (Nr. 2629/5.01 des Biros
Wenker & Gesing, Gronau vom 16.07.2014). Der Bericht ist dieser Begrindung als Anlage 2
beigefligt. In der Zusammenfassung dieses Berichtes wird folgendes Ergebnis festgestellt:

~unter Berucksichtigung der genehmigten Tierzahlen und der in Kapitel 4 dargelegten Ge-
ruchsstoffstrome ergaben sich auf Basis einer TA Luft-konformen Ausbreitungsrechnung
innerhalb des Plangebietes fur die Bestandssituation Geruchsstundenhaufigkeiten von 6 bis
9 Prozent der Jahresstunden (entspricht relativen H&aufigkeiten von 0,06 bis 0,09, bel&sti-
gungsrelevante Kenngrofie).

Fur den Planzustand, d. h. unter Beriicksichtigung [von Erweiterungsuiberlegungen], wurden
Geruchsstundenhéaufigkeiten von 10 bis 14 Prozent der Jahresstunden ermittelt (entspricht
relativen Haufigkeiten von 0,10 bis 0,14, belastigungsrelevante KenngréRde).

Der gemall der Geruchsimmissions-Richtlinie in Gewerbe- und Industriegebieten einzu-
haltende Immissionswert von 0,15 wird damit sowohl in der Bestandssituation als auch im
Planzustand unterschritten (siehe Kapitel 6)..."

Somit sind die Bedenken der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland,
in Meppen ausgerdumt.

Landwirtschaft

Durch die ordnungsgeméle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortsiblich hin-
zunehmen sind.

Die Erreichbarkeit der Flachen ist durch vorhandene Wege gegeben.

Die AusgleichsmaRRnahem werden Umweltbericht eingehend beschrieben und benannt.

7.2 Schallimmissionen

Zur Ermittlung und Beurteilung von Schallimmissionen auf das Plangebiet wie auch vom
Plangebiet ausgehend auf die Umgebung ist eine schalltechnische Untersuchung vom Inge-
nieurblro ZECH aus Lingen erstellt worden (Schalltechnischer Bericht Nr. LL7257.1/04 vom
Ingenieurbiiro ZECH, Lingen vom 28.03.2018 vgl. Anlage 3).

Die vorgeschlagenen Festsetzungen aus dem Schallgutachten werden nachfolgend aufge-
fuhrt, sind aber nur im Bebauungsplan festgesetzt und dienen an dieser Stelle zur Erlaute-
rung des Sachverhaltes.

Das Schallgutachten kommt zu folgendem Ergebnis in der Zusammenfassung:

.In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde die Geréuschsituation durch
Gewerbe- und Verkehrslarmeinwirkungen im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 75
"Sudlich der B 402" der Gemeinde Twist in Twist-Schoninghsdorf ermittelt und beurteilt.

Im Rahmen dieser Planung wurden folgende Gerduschuntersuchungen durchgefihrt:

- Gerauschemissionskontingentierung des Bebauungsplangebietes Nr. 75 mit dem
Ziel, dass die Emissionskontingente des Bebauungsplanes Nr. 75 an jedem der
schalltechnisch relevanten Immissionspunkte die jeweiligen Immissionsrichtwerte der
TA Larm einhalten oder unterschreiten. Eine Gewerbelarmvorbelastung ist im vorlie-
genden Fall nicht zu bertcksichtigen.
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- Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmsituation im Plangebiet zur Sicherstel-
lung des Larmschutzes in der Larmvorsorge - bezogen auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 75.

Gewerbelarmsituation - Emissionskontingentierung

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass im Einwirkungsbereich
des Bebauungsplangebietes bei Einhaltung der festzusetzenden Emissionskontingente Lgg
(mit Zusatzkontingenten in Richtungssektoren gemafR DIN 45691) insgesamt im Bereich der
nachstgelegenen vorhandenen Wohnnachbarschaft keine unzulassigen Gewerbelarmimmis-
sionen im Sinne der TA Larm zu erwarten sind.

Die Emissionskontingente Lgk mit den zugehdrigen Zusatzkontingenten in den Richtungssek-
toren sind im Bebauungsplan mit den zugehdrigen textlichen Festsetzungen anzugeben. Die
zugehorigen Vorschlage fur die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden im Ka-
pitel 7.1 angegeben.

Durch diese Optimierung der Emissionskontingente mit richtungsabhangigen Zusatzkontin-
genten fur den jeweiligen Sektor wird eine maximale Auslastung der mdglichen Zusatzbelas-
tung fur Gewerbelarmeinwirkungen erreicht.

Dies bedeutet aber auch eine mdgliche Einschrankung von ggf. weiteren Entwicklungen von
Gewerbegebieten, da die Richtwerte in allen Sektoren zumindest an relevanten Immissions-
punkten durch diese Planung bereits ausgeschopft werden und somit weitere Gewerbege-
biete zu keinen (relevanten) Uberschreitungen im Sinne der TA Larm beitragen diirften. Mog-
liche Einschrankungen betreffen auch ggf. geplante heranriickende Wohnnutzungen. Durch
die Ausschopfung der Richtwerte an der hier betrachteten vorhandenen Wohnbebauung
ware bei einem Heranriicken von vergleichbaren schitzenswerten Nutzungen Richtwert-
Uberschreitungen zu erwarten, die einer derartigen Entwicklung entgegen stehen wirden.

Verkehrslarmsituation im Plangebiet

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zusatzlich die Ermittlung und Beurteilung der Ver-
kehrslarmsituation im Plangebiet - bezogen auf schiitzenswerte Nutzungen (hier Biros und
ggf. Unterrichtsraume) - notwendig. Die Verkehrslarmsituation im Plangebiet wurde unter
Zugrundelegung einer verkehrswirtschaftlichen Untersuchung fur den Stra3enverkehr auf der
Europastrafie E 233 mit vierspurigem Ausbau und der K 202 (Fehndorfer Stral3e) im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes berechnet und beurteilt. Auf Grund des Ausschlusses be-
triebsgebundener Wohnnutzungen im Plangebiet ist eine Betrachtung der Geréauschsituation
im Nachtzeitraum nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes ist die Gebietsausweisung von Flachen als Gewerbegebiet (GE)
vorgesehen. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete (GE) von
65 dB(A) tags in Teilbereichen Uberschritten werden.

Somit sind fur die tags schitzenswerten Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 in dem
betroffenen Teilbereich LarmschutzmalRnahmen vorzusehen. Zur Festsetzung der erforderli-
chen Schallschutzmaflinahmen wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fiur das ge-
plante Gewerbegebiet ermittelt und in der Anlage 7 dargestellt. Die zugehdrigen Vorschlage
fur die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden im Kapitel 7.2 angegeben.”
(Quelle: Schalltechnischer Bericht Nr. LL7257.1/04 vom Ingenieurburo ZECH, Lingen vom
28.03.2018, Seite 2-3)

7.2.1 Gewerbelarm
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Fur den Bereich Gewerbelarm schlagt das schalltechnische Gutachten folgende Festsetzun-
gen vor, die im Bebauungsplan bernommen werden:

Gewerbeldrm

Fur die entsprechenden Festsetzungen zum Gewerbeldarm sind die Teilflachen Flache 1 bis
Flache 5 in der Planzeichnung zu kennzeichnen und die entsprechenden textlichen Festset-
zungen im Bebauungsplan aufzunehmen. Hierfiir empfehlen sich - bezogen auf das Plange-
biet - folgende Ausfihrungen:

Gewerbelarmkontingentierung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angege-
benen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten:

Emissionskontingente L g« der Teilflachen gemaf DIN 45691
Teilfla- Lek in dB(A) tags Lek in dB(A) nachts
che

Flache 67 52
1

Flache 59 44
2

Flache 65 50
3

Flache 56 41
4

Flache 63 48
5

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die jeweiligen Emissionskon-
tingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente nach DIN 45691 fur Richtungssekto  ren tags und
nachts

Richtungssek- Sektor von - bis LEK,zus in dB(A)
tor

Sektor A 141°161° 0

Sektor B 161>203 2

Sektor C 203%234° 6

Sektor D 234%85° 11

Sektor E 85%141° te]
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Referenzpunkt: GauR-Kriiger-Koordinaten UTM-Koordinaten
X = 2.574.185 X = 32.371.498,5
y = 5.843.765 y = 5.843.000,5

Bezugsachse 0% Nord

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungsvektor k Lgx; durch
Lexi + Lex zusk ZU ersetzen ist.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3gebli-
chen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Ferner erflllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes,
wenn sie - unabhéngig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der
seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

7.2.2 Verkehrslarm

Fur den Bereich Verkehrsldrm ergeben sich folgende Aussagen und Festsetzungen aus
dem Gutachten, die in den Bebauungsplan dbernommen werden:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn-
und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der Au-
Benbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBBe R', s der Aul3enbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AulRenlarmpegel
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbe-
reichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malgeblichem AulRen-
larmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich MafRgeblicher AuRenlarmpegel Lain
dB

1 I 55

2 Il 60

3 1l 65

4 [\ 70

5 Vv 75

6 VI 80

7 VII >80*

* FUr mal3gebliche Auf3enlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen behordli-
cherseits aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nach-
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weis zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassa-
denabschnitten bestimmten malRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Auf3enbauteile unter Be-
ricksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapi-
tel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Die Larmpegelbereiche (LPB) V bis VI sind im Wesentlichen im nérdlichen Teil des Plange-
bietes vorhanden und im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Des Weiteren befindet sich ein kleiner Larmpegelbereich (LPB V) im nérdlichen Bereich an
der Fehndorfer Straf3e und ist auch entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Weitere detaillierte Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.
Die textlichen Festsetzungen sind dem Gutachten in dem Kapitel 7 ab Seite 24 enthalten und
werden in den Bebauungsplan ibernommen.

Bezlglich des Ausschlusses von Betriebsleiterwohnungen wird auf die textliche Festsetzung
Nr. 1.3 des Bebauungsplanes Nr. 75 verwiesen.

Betriebsleiterwohnungen werden aus Grunden des Schallschutzes ausgeschlossen. Das
bedeutet, dass beim Vorhandensein von Betriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet diese
auch einen héheren Schutzanspruch vor Larmeinwirkungen haben als der Gewerbebetrieb.
Da das Gewerbegebiet ausschlie3lich zur gewerblichen Nutzung dient und schalltechnisch
auch nur diese Anspriiche abgedeckt werden sollen, werden die Betriebsleiterwohnungen
aus diesen Griinden ausgeschlossen.

8. Altlasten

Altlasten sind bisher nicht bekannt.

9. Inhalt der Planung

9.1 Gewerbeflachen

In der Flachennutzungsplanéanderung wird fiir das Plangebiet wird eine gewerbliche Baufla-
che (G) gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt, um den entsprechend beabsichtigten
Nutzungszweck erfillen zu kénnen.

Weitere Ausfiihrungen zum Inhalt der Planung sind dem parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 75 ,Sddlich der B 402" zu entnehmen, der sowohl die gewerblichen Bauflachen na-
her festsetzt, sowie Aussagen zur Oberflaichenentwadsserung, Anlage eines Regenriickhalte-
beckens sowie die Belange der Emissionen (Geruch und Schall) sowie den Einwirkungsbe-
reich der B 402 n&her differenziert.

9.2 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der VerkehrserschlieBung der gewerblichen Bauflache ist eine neue Zufahrt
geplant worden, die von der Fehndorfer Stral3e erfolgt (siehe auch Kapitel 6 und 11.1). Zur
planerischen Absicherung dieser neuen Zufahrt wurde neben der gewerblichen Bauflache
auch die Verkehrsflache gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Flachennutzungsplanénde-
rung dargestellt.
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Weitere Ausfiihrungen zum Inhalt der Planung sind dem parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 75 ,Sudlich der B 402" zu entnehmen.

Das Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBW), Bonn hat in seiner Stellungnahme vom 29.04.2014 geschrieben:

»... bei der 0. g. MaBnahme sind militéarische Belange betroffen, aber bei einer Bauhdhe un-
ter 30 m Uber Grund nicht beeintrachtigt.

Sollten Bauten im geplanten Gewerbegebiet Gber 30 m 0. Gr geplant bzw. gebaut werden, ist
das BAIUDBw erneut zu beteiligen.
Ansonsten kann auf eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren verzichtet werden.

Hinweis:

Seit dem 1. Juli 2013 hat das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr (BAIUDBw) die Aufgaben der aufgeldsten Wehrbereichsverwaltung
Nord, Hannover, als Trager 6ffentlicher Belange und militdrische Luftfahrtbehdrde tibernom-
men."

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen. Da es sich bei der Ausweisung von die-
sem Gewerbegebiet um eine Angebotsplanung handelt, ist bisher noch nicht abzusehen,
welche Gewerbebetriebe sich dort ansiedeln werden. Es wird aber angenommen, schon aus
Rucksicht auf die benachbarte Wohnbebauung, dass sich hier keine Gebdude mit 30 m
Bauhohe Uber Grund ansiedeln werden.

Folgende textliche Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Hohe der Gebaude, gemessen vom Bezugshdhenpunkt bis Oberkante Dach,
darf in den Gewerbegebieten 15 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen davon sind unterge-
ordnete Bauteile wie Schornsteine, Be- und Entliftungen, und technische Anlagen wie Filter,
Ruckkuhlaggregate, Krahnbahnen etc.

Die maximale Hohe des Bezugshéhenpunktpunkt zur Bestimmung der Gebaudehéhe ist auf
18,5 m Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die Bezugspunkte Hohe baulichen Anlagen gemal § 18 BauNVO: die festgesetzte maxima-
le H6he baulicher Anlagen von 15 m gilt innerhalb der jeweiligen Baugrenzen bzw. Abgren-
zungen.

10. Flachenbilanz

Gesamtflache: ca. 13,88 ha
Gewerbliche Bauflache: ca. 13,40 ha
Verkehrsflache: ca. 0,48 ha

11. ErschlieBung

11.1 VerkehrserschlieRung

Wie im Kapitel 6 Verkehrssituation erldautert musste die elementare Frage der Zufahrt in das
Gewerbegebiet geklart werden. Da alle anderen Mdglichkeiten aus diversen Griinden nicht in
Frage kommen, muss die ErschlieRung des Gewerbegebiets von der K 202 zwischen Orts-
ausgang und Auffahrt zur B 402 erfolgen.
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Die vorhandene Situation (Kreisstrafl’e, Radweg, Bdume etc.) wurde aufgenommen und da-
rauf aufbauend wurde von einem externen Biro berechnet, ob und wie eine Zufahrt unter
Berlcksichtigung aller gesetzlichen Vorschriften und Planungen in das geplante Gewerbe-
gebiet erfolgen kann. Diese Planung mit Darstellung der Zufahrt und des Ausbaus der K 202
Fehndorfer Stral3e liegt vor und bilden eine Anlage zur Begriindung. Die Planung zeigt die
Ausgestaltung der Fahrstreifen, Radweg, Fahrbahnteiler, Béschungen, Bankette und Mul-
den.

Bei der Planung war Rucksicht zu nehmen auf die Eigentumsverhéltnisse, aber auch auf den
Nord-Sud-Kanal, der direkt an der Fehndorfer StraRe liegt und damit ein ,unverriickbarer*
Verkehrsweg ist. Mit diesen beengten Platzverhdaltnissen ist die neue Zufahrt in das Gewer-
begebiet zu schaffen.

Die Planung wurde mit den Beteiligten (Gemeinde, Landkreis Emsland und auch der NLStbV
besprochen).

Die Planung wird in den Bebauungsplan aufgenommen und dargestellt. Der Geltungsbereich
der Flachennutzungsplananderung ist um diesen Bestandteil erweitert worden. Somit wird
auch die Umgestaltung der KreisstraRe durch das Bauleitplanverfahren planerisch abgesi-
chert.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt als Anschluss an die Fehndorfer Stral3e und wei-
tere Planstral3en werden das Plangebiet weiter erschlie3en.

Die Niedersachsische Landesbehorde fiur Strallenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Lingen
schrieb in ihrer Stellungnahme vom 24.04.2014:

.... vorgesehen ist im Parallelverfahren die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Twist sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Sudlich der B 402".
Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich der Gemeinde Twist im Ortsteil Schonighsdorf,
unmittelbar westlich der Kreisstral3e 202 sowie unmittelbar sidlich der BundesstraRe 402 im
Bereich der stdlichen Auf- und Abfahrtsrampe Schonighsdorf. In Bezug auf die Bundesstra-
e liegt das Plangebiet auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile einer Ortsdurchfahrt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist die Darstel-
lung einer gewerblichen Bauflache (G) und auf Ebene des Bebauungsplanes die Auswei-
sung eines Gewerbegebietes (GE) vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die KreisstralRe 202 durch die Her-
stellung eines neuen Knotenpunktes K 202 / Planstral3e A vorgesehen.

Gegen die Planungen bestehen seitens des Geschaftsbereiches Lingen grundsatzlich keine
Bedenken. Der seitens des GB Lingen beabsichtigte Umbau der Anschlussstelle B 402 / K
202 (sudliches Anschlussohr) ist in Planung.

Zufahrten und Zugénge vom Plangebiet zur Bundesstral3e 402 durfen gem. § 9 Abs. 1 FStrG
nicht hergestellt werden.

Das Plangebiet ist entlang der BundesstraRe 402 und entlang der Auf- und Abfahrtsrampe
auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zu-
stand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG und § 16 NBauO).

Es ist sicherzustellen, dass aus dem Plangebiet keine stérende Einflisse (z.B. Blendwirkun-
gen durch Scheinwerfer oder werbende Einrichtungen) entstehen kénnen, die die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein
entsprechender Sichtschutz zur Bundesstral3e vorzusehen.

Hinweis:

Von der Bundesstral3e 402 und den Auf- und Abfahrtsrampen der Bundesstral3e gehen er-
hebliche Emissionen aus. Von dem Plangebiet kdnnen gegentber dem Trager der Stral3en-
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baulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

Den Planentwurf bitte ich mir zu gegebener Zeit zur Stellungnahme gemaR 8§ 4 Abs. 2
BauGB zu Ubersenden.”

Die Informationen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Laufe des Planungsverfahrens wurde wiederum mit der Niedersachsische Landesbehor-
de fir StralBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Lingen Kontakt aufgenommen um das
weitere Planverfahren abzustimmen.

Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan und in die Begriindung aufgenommen:
Nachrichtliche Hinweise der Niedersdchsischen Lande sbehorde fir StraRenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich Lingen

Bauverbotszone (8 9 Abs. 1 FStrG)

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen langs der Bundesstral3e 402 Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufl3eren Rand der befestigten Fahrbahn der Bun-
desstral3e, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabun-
gen groRBeren Umfangs sowie fir Werbeanlagen.

Baubeschrénkungszone (8 9 Abs. 2 FStrG

Im Abstand von 20 m — 40 m vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstra-
Re durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Bundesstrafl3e nicht ohne Zustimmung der Stra-
Renbauverwaltung errichtet werden.

Zufahrten und Zugénge vom Plangebiet zur Bundesstral3e 402 durfen gem. 8 9 Abs. 1 FStrG
nicht hergestellt werden.

Das Plangebiet ist entlang der BundesstraRe 402 und entlang der Auf- und Abfahrtsrampe
auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zu-
stand dauernd zu erhalten (8 9 FStrG und § 16 NBauO).

Es ist sicherzustellen, dass aus dem Plangebiet keine stérende Einflisse (z.B. Blendwirkun-
gen durch Scheinwerfer oder werbende Einrichtungen) entstehen kénnen, die die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein
entsprechender Sichtschutz zur Bundesstral3e vorzusehen.

Hinweis:
Gegentber dem Trager der StraRenbaulast kdnnen keinerlei Entschadigungsanspriiche hin-
sichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Eine weitere Beteiligung wird erfolgen.

Der Landkreis Emsland, Meppen_schrieb vom 16.05.2014 zum Belang des StraBenverkehrs:

.Die Detailplanungen hinsichtlich der ErschlieBung des Gewerbegebietes sowie samtliche
aus diesen MalRnahmen resultierenden Beschilderungs- und Markierungsarbeiten sind vorab
mit der Verkehrskommission des Landkreises Emsland abzustimmen und verkehrsbehérd-
lich anzuordnen. Insbesondere die zur Zeit geplante Fihrung des Radverkehrs ist zu Uber-
prufen, da z. B. ein ,freier Rechtsabbieger" in Verbindung mit Radverkehr nicht mehr den
aktuellen Regelwerken entspricht. Zudem ist zu prifen, ob der Radverkehr untergeordnet
Uber den Tropfen in der Einmindung der ErschlieBungsstral3e zu fihren ist.

Stand Mai 2018



Gem_einde Twist
22. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 21

Die gesamte Planung hinsichtlich der ErschlieBung des Gewerbegebietes ist mit der Nieder-
sachsischen Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr abzustimmen.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechenden Abstimmungen werden
rechtzeitig in der ErschlieBungsplanung vorgenommen.

Die Planung hinsichtlich der Filhrung des Radverkehres wurde entsprechend den Hinweisen
angepasst.

Entsprechende Beteiligungen bzw. Abstimmungen wurden und werden mit der Niedersach-
sischen Landesbehdérde fiir StraRenbau und Verkehr abgestimmit.

11.2 Oberflachenentwéasserung

Am westlichen Plangebietsrand befindet sich ein Graben, der auch als Graben weiterhin ge-
sichert wird.

Der Graben mitten im Plangebiet, der von Stiiden nach Norden flie3t, muss aufgegeben wer-
den, da er die Uberbaubarkeit der zukiinftigen Gewerbegebietsgrundstiicke einschrankt.

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 101 ,Ems II* in Meppen schrieb in seiner
Stellungnahme vom 14.05.2014:

.--. Seitens des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 101 ,Ems II" bestehen kei-
ne Bedenken gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 75 ,Sudlich der B 402".

Sollten fur Anlagen des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 101 ,Ems II" nach-
weislich Erschwernisse, Beeintrachtigungen oder Schaden auftreten, wird der Verband diese
nach seiner Satzung und den damit verbundenen Veranlagungsregeln sowie dem Wasser-
haushalts- und dem Niedersachsischen Wassergesetz dem Antragsteller in Rechnung stel-
len.”

Die Informationen des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 101 ,Ems II* werden
zur Kenntnis genommen.

Der Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Be-
triebsstelle Meppen hat am 15.05.2014 geaul3ert:

... aus der Sicht des NLWKN als Trager Offentlicher Belange (TOB) wird zu dem Vorhaben
wie folgt Stellung genommen:

Geschaéftsbereich Ill: Gewasserbewirtschaftung / Flussgebietsmanagement
Zusténdiger Ansprechpartner: Herr Funke, Tel.: 05931 / 406-137, Fax: 05931 / 406-100,
E-Mail: Hans-Ulrich.Funke @nlwkn-mep.niedersachsen.de

Trager offentlicher Belange (TOB):
Anlagen, Messstellen des GLD sind durch die Malinahme nicht betroffen.

Anmerkung:
Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des Gewdasserkundlichen Lan-

desdienstes (GLD) gemaR RdErl. des MU 13.10.2009 - 23-62018 - Gewasserkundlicher
Landesdienst; Beratungspflicht und Beteiligungserfordernis nach 852 Abs. 3 NWG (alt)
Geschéftsbereich I: Betrieb und Unterhaltung Landeseigener Anlagen und Gewasser
Zustandiger Ansprechpartner: Unterzeichner
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Zu der 0.g. Bauleitplanung besteht von Seiten des Niedersachsischen Landesbetriebes fir
Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz - Betriebsstelle Meppen - als Eigentimer und
Unterhaltungspflichtiger des Sid-Nord-Kanal keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Grundstiicke und Anlagen des NLWKN fir die verkehrstechni-
sche Anbindung des Gewerbegebietes an die K 202 nicht betroffen sind. Sollten jedoch
Grundsttcke in Anspruch genommen werden, ist der NLWKN rechtzeitig zu beteiligen.”

Die o. g. Informationen werden zur Kenntnis genommen. Der Entwurf zur Anbindung des
Gewerbegebietes an die Fehndorfer Stral3e liegt vor und war auch Gegenstand des Vorver-
fahrens. Sollten sich Anderungen ergeben, werden sie in den Entwurf einflieRen, der geman
8§ 4 Abs. 2 BauGB in Beteiligung kommen wird.

Der Landkreis Emsland, Meppen schrieb vom 16.05.2014 zum Belang der Wasser- und
Bodenschutz, Abfallwirtschatft:

Vasserwirtschaft

Die Einflisse auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate, VergroRerung oder
Beschleunigung des Wasserabflusses, Auswirkung auf die Wasserqualitat, etc.) z. B. durch
das Ableiten des Oberflachenwassers nach Versiegelung der Flachen wurden bisher nicht
untersucht. Diese sind auf Grundlage wasserwirtschaftlicher Voruntersuchungen (Bodengut-
achten, Hydraulische Berechnungen, etc.) in der Umweltprifung darzulegen und zu bewer-
ten.

Im nachfolgenden Beteiligungsverfahren zur Bauleitplanung ist das Konzept zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung pruffahig darzulegen. Die hieraus abzuleitenden Vorgaben zur
Entwasserung sind im Bebauungsplan festzuschreiben und die notwendigen Wasserrechts-
antrage bis zur Entscheidungsreife voranzubringen.

Hinweise:

Gewasserrandstreifen wirken sich positiv auf die Gewassergite und den Naturhaushalt des
Gewassers aus. Sie bilden eine Pufferzone zwischen Gewasser und Nutzflachen. Darlber
hinaus kann diesem Streifen bei ausreichender Abmessung eine weitere Bedeutung zu-
kommen. Ab einer Breite von 4,0 m gemessen von der Bdschungsoberkante kann dieser
Streifen zusatzlich als Raum- und Unterhaltungsstreifen zur Pflege der Gewasser/Verbands-
gewasser genutzt werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung kénnen auf Grundlage der eingereichten Unterlagen
nicht beurteilt werden.*

Durch das Buro Lindschulte wurde ein Konzept zur Oberflachenwasserbewirtschaftung im B-
Plangebiet Nr. 75 Gewerbegebiet ,Stdlich der B402* in der Gemeinde Twist — OT Scho-
ninghsdorf und hierzu Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan aufgestellt. In diesem
Konzept werden die u. a. die Geologie/Hydrogeologie, die Hydrologie und darauf aufbauen
das Entwasserungskonzept eingehend beschrieben und berechnet. Das Oberflachenwasser
der offentlichen Verkehrsflachen und der privaten Gewerbegrundstiicke wird in den neuen
Regenwasserkanal und von dort in das neue Regenriickhaltebecken im Plangebiet eingelei-
tet. Entsprechende Vorrichtungen gemaf den einzuhaltenden Vorschriften werden vorgese-
hen. Die genaue Beschreibung ist dem der Begriindung angelegtem Entwasserungskonzept
zu entnehmen.

Das Konzept kommt zu dem Fazit, dass eine gesicherte Oberflachenwasserbewirtschaftung

dargestellt wird, die die Forderungen an eine 6kologisch sinnvolle Oberflachenwasserbewirt-
schaftung nach dem Wasserhaushaltsgesetz erflillt. FUr die betrachteten Flachen innerhalb
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des B-Plangebietes wird eine Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers in einem
geplanten Regenriickhaltebecken und die gedrosselte Ableitung in ein Oberflachengewas-
ser, hier den Siid-Nord-Kanal geplant. Die Oberflachenbewirtschaftung mit Riickhaltung und
gedrosselter Einleitung ist in einem Erlaubnisantrag gem. § 10 WHG bei der unteren Was-
serbehdrde zu beantragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fir die Ableitung des Oberflachenwassers
werden nicht die vorhandenen Grében herangezogen. Es wird im Plangebiet ein Regenriick-
haltebecken festgesetzt.

Néhere Ausfuhrungen sind der Anlage 1 ,Oberflichenwasserbewirtschaftung im B-
Plangebiet Nr. 75 Gewerbegebiet ,Sudlich der B402“ in der Gemeinde Twist — OT Scho-
ninghsdorf — Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan®, aufgestellt von LINDSCHULTE
Ingenieurges. mbH Emsland, Meppen vom 26.02.2018 zu entnehmen.

11.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber den TAV (Trink- und Abwasserverband Boutan-
ger Moor).

Die Fragen des Brandschutzes sind im Rahmen des Bauleitplanverfahren bzw. der Erschlie-
Bungsplanung beziglich der leitungsabhangigen und — unabhangigen Versorgung zu klaren.

11.5 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch entsprechende Versor-
gungsunternehmen.

Die Westnetz GmbH in Bad Bentheim schrieb am 13.05.2014:

.-.-Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 14.04.2014 und teilen IThnen mit, dass wir den o.
g. Bebauungsplanentwurf und die Anderung des Flachennutzungsplanes in Bezug auf unse-
re Versorgungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen un-
sererseits keine Bedenken.

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versor-
gungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den Ausziigen aus unserem Planwerk. Unser Netz-
bezirk Meppen (Tel. 05931/88559-3750) ist nach vorheriger Ricksprache gern bereit, den
Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Rechtzeitig vor Beginn der Erschliefungsmalinahmen (Ausbau der Stral3en, Verlegung der
Rein- und Abwasserleitungen usw.) in diesem Baugebiet bitten wir um eine entsprechende
Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kdnnen.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer Versor-
gungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufihren sind, da bei Annaherung bzw. de-
ren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhan-
denen Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden
werden. Schachtarbeiten in der N&he unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand aus-
zufiihren.

Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der StralRenbeleuchtung
gewulnscht wird, bitten wir Sie, uns rechtzeitig dartiber zu informieren, damit die Arbeiten fur
die allgemeine offentliche Versorgung und fir die StralRenbeleuchtung in einem Arbeitsgang
durchgefuhrt werden kdnnen.
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Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter
Hinweis auf die §8 13,30,31 und 32 BauGB ausdrucklich vor.

Wir bitten Sie und die spateren Grundstuckseigentiimer, bei den vorgesehenen Maflinahmen
auf unsere vorhandenen und geplanten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehélze
zulassig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en-
und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2, sowie auf das DVGW
Regelwerk Arbeitsblatt 125.

Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungseinrichtungen mit erhebli-
chen Sicherheitsrisiken fuhren.

Im L"J__brigen sind unsere friheren Stellungnahmen zum o. g. Flachennutzungsplan und zu
den Anderungen weiterhin maRRgebend.

Die uns zugestellten Unterlagen haben wir zu unseren Akten genommen.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fir die RWE Deutschland AG als
Eigentiimerin der Anlagen.”

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und der ErschlieBung des Gewerbegebietes werden
rechtzeitig Abstimmungen vorgenommen.
Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

11.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere
Anbieter.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick hat am 02.05.2014 geschrieben:

... die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Insbesonders im
Bereich der offentlichen Stralen und Wege ist mit Tk-Leitungen der Telekom zu rechnen.
Die Bauausfiihrenden miissen sich vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Inter-
net: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mail-
to:Planauskunft. Nord@telekom.de ). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beach-
ten.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Kontakt E-Mail Adresse mailto:T-NI-N-Pti-12-Sekretariat@telekom.de
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und der Erschlielung des Gewerbegebietes sind
rechtzeitig Abstimmungen mit der Telekom vorzunehmen.
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11.7 Abwasserbeseitigung

Fur die Beseitigung des Abwassers ist der TAV (Trink- und Abwasserverband Boutanger
Moor) zustandig. Das Abwasser wird in den zu bauenden Schmutzwasserkanal und von dort
in die Klaranlage Twist eingeleitet.

Néahere Regelungen zur Umsetzung sind mit dem TAV zu treffen und weiter abzustimmen.

11.8 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung des Abfalls erfolgt in Zustandigkeit unter Beachtung der gesetzlichen Best-
immungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des
Landkreis Emsland.

11.9 Brandschutz

Der Landkreis Emsland, Meppen schrieb vom 16.05.2014 zum Belang Brandschutz :
LAus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn die erforderlichen Maf3-
nahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes wie folgt beriicksichtigt werden:

Die Loschwasserversorgung ist so zu erstellen, dass ein Loschwasserbedarf von 1.600 I/min
(96 m®h) vorhanden ist.

Die Loschwasserversorgung ist durch abhangige Léschwasserentnahmestellen (Hydranten)
und unabhangige Ldschwasserentnahmestellen (z. B. Loschwasserteiche, Loschwasserzis-
ternen, Léschwasserbrunnen) sicherzustellen. Im Allgemeinen hat die Versorgung jeweils zu
50 % aus abhangigen und unabhéngigen Entnahmestellen zu erfolgen.”

Die leitungsabhangige und -unabhéngige Loschwasserversorgung ist durch geeignete Mal3-
nahmen wie z. B. durch Enthahme aus der Trinkwasserleitung sicherzustellen. Weitere Ab-
stimmungen zur Sicherung des Léschwasserbedarfes sind mit den entsprechenden Beteilig-
ten im Rahmen der ErschlieRungsplanung abschlieRend zu klaren.

12. Beteiligungsverfahren gemanR BauGB

12.1 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren der Offentl  ichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Am 20.05.2014 fand im Rathaus der Gemeinde Twist die frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB fur die Verfahren 22. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und Bebauungsplan Nr. 75 — ,Sudlich der B 402" statt. Die Planung wurde ausfihrlich
erortert.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung baten die unmittelbaren Nachbarn darum, inner-
halb der vorgesehenen Griunflache einen zusatzlichen Sichtschutz zu errichten.

Dartber hinaus sollten die notwendigen Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen wenn méglich
im Ort umgesetzt werden.

Die Grunflache westlich der Bebauung an der Fehndorfer Stral3e wird zusatzlich mit einem
Pflanzgebot und einer Kennzeichnung fir eine Aufschuttung fur einen Erdwall (als Sicht-
schutz) versehen.
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Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden teilweise im Ortsteil Schéninghsdorf umge-
setzt. Sie sind im Umweltbericht (Kapitel 1.3.2.7) ausfihrlich beschrieben.

12.2 Frihzeitiges Beteiligungsverfahren der Behdorde  n und sonstigen Trager o6ffentli
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 14.04.2014 hat die Gemeinde Twist die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die Stellungnahmen mit den Hinweisen und Informationen sowie deren Beantwortung sind
den einzelnen Kapiteln zu entnehmen.

13. Beruicksichtigung von Natur und Umwelt

Zum Bebauungsplan ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung erstellt worden, der zu-
gleich auch fiir die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt.

Néahere Beschreibungen zum Plangebiet und weitere Details sind dem Umweltbericht (erar-
beitet durch das Buro fur Landschaftsplanung Gertken in Werlte, Stand 19.04.2018) zu ent-
nehmen.

Neben der Bestandsaufnahme mit Beschreibung von Natur und Landschaft und Arten und
Lebensgemeinschaften (siehe auch Artenschutzprifung in der saP), der Prognose und ein-
gehender Beschreibung der MalRnahmen wurden auch die Eingriffe in Natur und Landschaft
bewertet.

Der Eingriffsflachenwert wurde auf 133.010 Werteinheiten (WE) beziffert (siehe Tabelle auf
Seite 25 des Umweltberichtes). Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungs-
maflnahmen und interne Ausgleichsmalihahmen ein Kompensationswert von 49.186 WE
(Tabelle S. 26 des Umweltberichtes).

Somit verbleibt ein Kompensationsdefizit von 83.824 WE, welches extern durch folgende
Malnahmen ausgeglichen wird, die im Umweltbericht ab Seite 26 wie folgt beschrieben wer-
den und als Anlage (Anlage 3) zeichnerisch lagemafig zugeordnet sind:

»€) Beschreibung der externen KompensationsmalRhahmen (Anlage 3)
Flurstiick 44, Flur 50, Gemarkung Twist (Anl. 3 Seite 1 von 3)

Dieses Flurstiick befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km westlich der Plangebiets-
flache und stellt den auR3ersten nordwestlichen Bereich einer groReren Waldflache dar (siehe
Anlage 3 des Umweltberichtes). Die Flache in einer Gréf3e von 5.150 gm wurde bisher inten-
siv ackerbaulich genutzt und im Jahr 2016 in Abstimmung mit dem Forstamt mit standortge-
rechten, heimischen Laubgehélzen aufgeforstet. Mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Emsland wurde im Oktober 2011 abgestimmt, dass mit dieser Malinahme, ent-
sprechend dem Stadtetagmodell, eine Aufwertung um 2 WF erreicht wird, so dass im Be-
reich dieses Flurstiicks eine Kompensation von 10.300 WE zur Verfigung steht, die bisher
nicht in Anspruch genommen wurde.
5.150 gm x 1 WF = 5.150 WE (Bewertung als Ackerflache)
5.150 gm x 3 WF = 15.450 WE (Bewertung nach Herrichtung als Waldflache)

10.300 WE Kompensation

vorliegenden Bebauungsplan Nr. 75 zugeordnet und sind damit verbraucht.

Flurstiick 35, Flur 9, Gemarkung Twist (Seite 2 von 3)
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Dieses Flurstiick befindet sich im Ortsteil Twist-Siedlung, sidlich der Stral3e ,Alt-Ruhlertwist*
(L 47) und westlich der StralRe ,Am Kanal“ (K 202). Das Flurstiick liegt riickwartig zur Gartne-
rei Koers, welche sich an der StralRe ,Am Kanal“ befindet (siehe Anlage 3 des Umweltberich-
tes).

Die Flache stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (April 2018) als Sukzessionsflache dar,
auf der Gehdolze wie z.B. Weiden und Birken spontan aufgewachsen sind. Die Flache, mit
ihrer Uberwiegend grasreichen Vegetation gliedert sich durch diese Gehdlzstrukturen, aber
auch durch vereinzelt vorhandene Wasserflachen mit ihren begleitenden Rohrichtstrukturen.

Am 15.01.2016 fand hier eine gemeinsame Besichtigung der Gemeinde Twist mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde statt. Im Rahmen dieser Besichtigung wurde festgelegt, dass im
Bereich dieses Flurstiicks mit der Gré3e von 27.262 gm, entsprechend dem Stadtetagmo-
dell, eine Aufwertung um 2 WF erreicht werden kann, sofern vorhandener Unrat entfernt,
vorhandene Nadelgeholze sowie Rhododendron entfernt werden und die Flache der natirli-
chen Sukzession Uberlassen bleibt. Da diese Voraussetzungen augenscheinlich gegeben
sind, steht im Bereich des Flurstiicks somit eine Kompensation von insgesamt 54.524 WE
zur Verflgung, die bisher noch nicht in Anspruch genommen wurde.

27.262 gm x 1 WF = 27.262 WE (Bewertung vor Umsetzung der Mal3nahmen)
27.262 gm x 3 WF = 81.786 WE Bewertung nach Umsetzung der Maf3nahmen

54.524 WE Kompensation
Diese zur Verfligung stehenden Werteinheiten werden ebenfalls vollstéandig dem vorliegen-
den Bebauungsplan Nr. 75 zugeordnet und sind damit verbraucht.

Flurstiicke 308, 396, Flur 1, Gemarkung Neuringe und Flurstiick 478, Flur 2, Gemar-
kung Neuringe (Seite 3 von 3)

Die Flurstiicke befinden sich im Ortsteil Neuringe der Gemeinde Twist zwischen der Grenz-
Aa im Norden und der Stral3e ,Neuringe” im Siden und liegen unmittelbar dstlich angren-
zend zur Landkreisgrenze (siehe Anlage 3 des Umweltberichtes).

Das Flurstiick 308 in einer Grof3e von 16.074 gm stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme
(April 2018) als frisch bestellte Kartoffelackerflache dar. Die Flurstiicke 396 und 478 befinden
sich ndrdlich unmittelbar angrenzend zur Grenz-Aa und besitzen zusammen eine Flachen-
grol3e von 4.490 gm.

Das noch verbleibende Kompensationsdefizit von 19.000 WE wird im Bereich des Flurstiicks
308 kompensiert. Die vorhandene Ackerflache wird entsprechend dem Stadtetagmodell im
heutigen Zustand mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet. Zukinftig soll dieses Flurstiick der na-
turlichen Entwicklung uberlassen werden und sich Uber verschiedene Sukzessionsstadien
langfristig zu einem standortgerechten Gehdlzbestand entwickeln. Diese Sukzessionsflache
wird dem Wertfaktor 3 WF zugeordnet.

16.074 gm x 1 WF = 16.074 WE (Bewertung als Ackerflache)
16.074 am x 3 WF = 48.222 WE (Bewertung als Sukzessionsflache)
32.148 WE Kompensation

Von dieser zur Verfligung stehenden Kompensation werden zum Ausgleich des noch beste-
henden Defizites 19.000 WE in Anspruch genommen und dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 75 zugeordnet. Im Bereich des Flurstiicks 308 stehen somit noch 13.148 WE fur die
Kompensation anderweitiger Eingriffe zur Verfiigung.”

Somit kommt der Umweltbericht zu folgender Schlussbetrachtung ab Seite 28:
.Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen und interne Aus-
gleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 49.186 WE. Gegenuber dem Eingriffsfla-
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chenwert (133.010 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von 83.824 WE, sodass externe
KompensationsmalRnahmen notwendig werden. Dieses Defizit wird durch die Zuordnung
folgender Kompensationsmaf3hahmen ausgeglichen:

Flurstiick 44, Flur 50, Gemarkung Twist (Anl. 3 Seite 1) 10.300 WE

Flurstiick 35, Flur 9, Gemarkung Twist (Anl. 3 Seite 2) 54.524 WE

Flurstiicke 308, 396, Flur 1, Gemarkung Neuringe und

Flurstiick 478, Flur 2, Gemarkung Neuringe (Anl. 3 Seite 3) 19.000 WE
83.824 WE

Mit der Bereitstellung der vorgenannten Kompensationsmaflinahmen ist das Kompensations-
defizit vollstandig ausgeglichen.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- sowie der internen und externen Kompensations-
maflinahmen geht die Gemeinde Twist davon aus, dass der durch den Bebauungsplan Nr. 75
»SUdlich der B 402" ermdglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt
ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7
BauGB entsprochen ist.”

Der Umweltbericht beschreibt die Wechselwirkungen, die Nullvariante, die Alternativpriifung
und die sonstigen Belange des Umweltschutzes. Neben dem Monitoring wird ab Seite 32
folgende allgemeinversténdliche Zusammenfassung gegeben:

»In der allgemeinverstandlichen Zusammenfassung werden die aus der Planung resultieren-
den Auswirkungen in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
gewerblichen Betrieben im Ortsteil Schoninghsdorf in der Gemeinde Twist geschaffen wer-
den.

Durch die Festsetzung von Gewerbegebietsflachen am vorliegenden Standort wird der Ver-
lust von unbebauter Landschaft vorbereitet. Fir Natur und Landschaft (Arten und Lebens-
gemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht im Wesentlichen Ackerflache verlo-
ren.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit ebenfalls Versicke-
rungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate verringert, bei gleichzeitiger Be-
schleunigung des Oberflachenwasserabflusses. Auswirkungen auf das Oberflachen- und
Grundwasser werden jedoch durch die Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im
Plangebiet selbst sowie eine auf den natirlichen Abfluss gedrosselte Ableitung soweit wie
madglich vermieden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden zum Teil durch die Anlage von Gehdlzstruktu-
ren innerhalb des Plangebietes kompensiert. Die Anpflanzungen wirken sich positiv auf den
Boden- und Wasserhaushalt aus und kénnen den Auswirkungen des Klimawandels entge-
genwirken (z.B. Bindung von CO,). Verbleibende Beeintrachtigungen insbesondere fir das
Schutzgut Boden werden durch die Bereitstellung externer Kompensationsflachen kompen-
siert.

Die durchgeflihrte artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsprifung (saP) kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter Berticksichtigung der in der saP genannten Zeitfenster fur die Bauflachenvor-
bereitung und fur evtl. erforderliche Fallarbeiten artenschutzrechtliche Belange dem Vorha-
ben nicht entgegenstehen.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche landwirtschaftliche Immissionen nicht zu er-
warten.
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Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten (Lgx) wird sichergestellt, dass sich durch
die Gewerbegebietsentwicklung an den maf3geblichen Immissionsorten keine Verschlechte-
rung der Larmsituation fir die Wohnbebauung ergibt. Andere Emissionen, wie Licht oder
Staub, sind nur im Einzelfall zu erwarten und kdnnen daher sinnvoll aber auch ausreichend
noch auf Ebene der Anlagenplanung beordnet werden.

Damit kann sichergestellt werden, dass die benachbarten Nutzungen, insbesondere die
Wohnnutzungen, angemessen beriicksichtigt werden und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet ist.

Durch Festsetzung von Larmschutzmal3nahmen in den gekennzeichneten Larmpegelberei-
chen wird sichergestellt, dass Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.

Im Plangebiet oder angrenzend sind Objekte von kulturgeschichtlicher Bedeutung nicht be-
kannt. Sollten im Plangebiet ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wer-
den diese unverziglich der Denkmalbehdrde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und Landschaft,
Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.”

Des Weiteren ist eine Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) fur die Errichtung eines
Gewerbegebietes in der Flur 45, Gemarkung Twist, Ortsteil Schoninghsdorf mit Datum vom
Juli 2013 erstellt worden.

Dazu wurde eine Brut- und Rastvogelerfassung im Winter 2012 und in der Brutsaison Frih-
jahr/'Sommer 2013 durch den Dipl. Biologe Christian Wecke durchgefiihrt, bearbeitet und in
Texten und Planen dargestellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind diesem als Anlage
zum Umweltbericht enthaltenen Dokument zu entnehmen.

Im Kapitel 6 auf Seite 17 wird folgendes Fazit gezogen:

.Dem Planungsgebiet kommt unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten eine potentielle
und fur eine geringe Anzahl an Brutnachweisen und Brutverdachten in 2013 eine reelle Be-
deutung fir gefahrdete Vogelarten zu. Die Errichtung eines Industriegebiets im Plangebiet
verandert die Habitatstrukturen auf der eigentlichen Flache in grof3em und im nahen Umfeld
in geringerem Mal3. Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte ist im rdumlichen Zusammenhang somit nicht weiterhin
erflllt. Die unmittelbare Umgebung bietet fir die angesprochenen Arten aber Ausweichmog-
lichkeiten und identische Strukturen.

Die umliegenden Flachen bieten grof3e, attraktive Flachen fir Rastvogel. Dem Plangebiet
kommt selbst keine nennenswerte Bedeutung als Rastgebiet zu, aber Effekte durch hohe
Gebéaude, veranderte Gerduschpegel, Lieferverkehr und nachtliche Beleuchtung auf die um-
gebenden Flachen sollten bedacht werden.

In der Summe der Faktoren, also der geringen Anzahl der Brutreviere, dem Gefahrdungs-
grad der betroffenen Arten und der Mdglichkeit auf nahe Flachen auszuweichen, ist nicht
davon auszugehen, dass die geplante Errichtung eines Industriegebiets unter artenschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten unzulassig ist.”
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Osnabriick, den 02.05.2018

Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Geschéftsstelle Osnabriick
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(Dipl. Ing. Heike Rof3mann)

14. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 01.03.2007 die Aufstellung der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2
Abs. 1 BauGB ist am 19.03.2007 ortsuiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 15.04.2014 wurde die frihzeitige Infor-
mation und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt durch Vor-
stellung am 20.05.2014.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 14.04.2014 gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Beteiligung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ...... gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ... dem Entwurf
der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemald 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ...... ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben vom
...... bis einschlieflich ..... gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes nach Priifung
der Stellungnahmen gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..... nebst Begrindung
beschlossen.

Twist, den
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(Burgermeister)
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