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1 Umweltbericht
1.1 Einleitung

Parallel mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Twist
muss auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde Twist ge&ndert werden
(22. Anderung des Flachennutzungsplanes).

Da die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Vorbereitung des Be-
bauungsplanes Nr. 75 der Gemeinde Twist dient und da im Rahmen des Um-
weltberichts zum Bebauungsplan die Umweltbelange bereits insgesamt darge-
stellt sind, wird fur beide Verfahren ein Umweltbericht erstellt.

1.1.1 Kurzdarstellung des Planinhaltes

Um ansiedlungswilligen Interessenten Gewerbeflachen in optimaler Lage an-
bieten zu kdnnen, soll das vorliegende Plangebiet als Gewerbestandort entwi-
ckelt werden. Das Plangebiet ist verkehrstechnisch sehr gut an die B 402 und
damit an das Uberoértliche Netz angebunden. Die B 402 ndrdlich des Plange-
bietes stellt eine West-Ost-Verbindungsachse mit Anschluss an die A 31
(Ruhrgebiet — Nordseekiiste) dar und hat dariiber hinaus tber die B 213 An-
schluss an die A 1.

Die als Gewerbegebiet vorgesehene Flache liegt jedoch im Au3enbereich ge-
man § 35 BauGB, die geplante Nutzung ist ohne Bauleitplanung nicht zul&s-
sig. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher erforderlich.

Durch die Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen auf die Schutzguter
Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen. Mit
der vorliegenden Planung werden die am westlichen Plangebietsrand vorhan-
denen Gehdlzstrukturen weitestgehend erhalten und durch neu anzulegende
Gehdolzstreifen am sidlichen und z.T. 6stlichen Rand ergénzt, so dass das
Plangebiet optimal in das Landschaftsbild eingebunden wird.

Bei der vorliegenden Planung sind landwirtschaftliche Immissionen von zwei
Hofstellen mit Tierhaltung nérdlich der B 402 zu berlcksichtigen. Diese Immis-
sionssituation ist im Rahmen einer geruchstechnischen Untersuchung des Bu-
ros Wenker & Gesing, Gronau mit Datum vom 16.07.2014 untersucht worden
und wird in den folgenden Kapiteln beschrieben und dargestellt.

Von der nordlich des Plangebietes verlaufenden B 402 und der 6stlich verlau-
fenden K 202 kénnen auf schitzenswerte Nutzungen innerhalb des entste-
henden Gewerbegebietes (hier Biros und Aufenthaltsraume) Immissionen
durch Verkehrslarm einwirken. Des Weiteren kdnnen von den sich ansiedeln-
den Gewerbebetrieben Larmimmissionen auf die ¢stlich angrenzend vorhan-
dene Wohnbebauung ausgehen. Diese Immissionssituation ist vom Ingenieur-
biro Zech, Lingen untersucht worden und wird in den nachfolgenden Kapiteln
beschrieben und dargestellt.
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1.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhéltnis zum Baurecht) berticksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in 8 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fur nach 8 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Maf3gaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
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wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten diese Maligaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersédchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
8 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 8§ 44 (beson-
ders geschuitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verntinftigen Grund Le-
bensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26
und 88 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschatft, ein-
schlie3lich der Wallhecken im Sinne von 8 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG,
der Flachen im Sinne von 8§ 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschutzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. 8 10 BNatSchG die Uberdrtlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu bertcksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemaf: § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehdorde fir die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet.

In solchen Bereichen sollten laut LRP allgemein giltige Mal3nahmen zur Ver-
besserung sowie zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen werden. In Siedlungsgebieten sollte auf eine ,Durch-
lassigkeit” fur Arten und Lebensgemeinschaften geachtet werden (extensive
Pflege der Grunflachen, Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdl-
ze).
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Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet selbst und den Umgebungsbereich nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung bericksichtigt.
Landschaftsplan (LP) nach 8§ 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben tber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MalRnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Twist hat keinen Landschaftsplan aufgestellt; es gelten daher
die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlie3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich ver-
mieden werden.

Larmimmissionen

Mafgeblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juni 2002). Im vorliegenden
Fall gehen von der geplanten gewerblichen Nutzung Immissionen aus. Dar-
Uber hinaus sind im Plangebiet Larmbelastungen durch die B 402 und die 6st-
lich verlaufende K 202 mdglich. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind bezogen
auf Gewerbe- und Verkehrslarm Orientierungswerte genannt, die bei der Pla-
nung anzustreben sind.

Fur ein Gewerbegebiet, welches im Plangebiet entstehen soll, sind fir Larm-
immissionen in der DIN 18005-1 Orientierungswerte von tags 65 dB(A) und
nachts 55 dB(A) angegeben.

Orientierungswerte der DIN 18005-1

Gewerbegebiet | Misch-Dorfgebiet | Allgemeines
(AuB3enbereich) Wohngebiet

tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)

nachts
(Verkehr / Gewerbe) | 55/50 dB (A) 50/45 dB (A) 45/40dB (A)
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Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte
oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher im
Rahmen der Bauleitplanung einer Abwéagung zuganglich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990
und 22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte
das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss
vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 —
4CN2.06 — UPR 2007, S. 304). Auch die TA Larm berucksichtigt unter Kap.
6.6 Gemengelagen, bei denen Zwischenwerte gebildet werden kdnnen, die je-
doch die Mischgebietswerte nicht Giberschreiten sollen.

Zusatzlich werden in der DIN 18005-1 Hinweise fur die Abwagung gegeben.
Dazu zéhlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichts-
punkt der Erhaltung iberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwéa-
gung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbeson-
dere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung des
Schallschutzes fuhren.”

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmalistabe neben der
DIN 18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Verkehr
Gewerbe- Mischgebiet | Allgemeines Wohngebiet
und Industriege-
biet
tags 69 dB (A) 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Mal3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen maf3geblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) Uberschritten werden.
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Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (veroffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fur den Bereich der
Landwirtschaft zunéachst die TA-Luft sowie die jeweils malRgebliche VDI-
Richtlinie* anzuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht l6sen lassen,
kommen die weiteren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL 2008) zur Anwendung.

Die GIRL 2008 enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemaf 8§ 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fir Gewerbe- und Industriegebiete betragt bei landwirt-
schaftlichen Gerichen eine Geruchseinheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer
Geruch) an bis zu 15 % der Jahresstunden (Immissionswert IW = 0,15).

In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgefihrt, dass im
begriindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewis-
sem Rahmen madglich ist. Dabei konnen insbesondere im Siedlungsrandbe-
reich und im Ubergang zu landwirtschaftlich gepragten Flachen Zwischenwerte
gebildet werden.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemal 8§ 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Sind bezuglich der Luftqualitdt mafRRgebliche Werte, insbesondere die der 22.
BImSchV Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen (81a (6) Nr. 7 h
BauGB).

1.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiet) oder einem EU- Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberprifung der Vertraglichkeit gem.
8§ 34 (1) BNatSchG ist nicht erforderlich.

! Die frilheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fur unterschiedliche Tierar-
ten) wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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1.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derz  eitigen Umwelt-
zustandes, einschlief3lich der Umweltmerkmale der Ge biete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

1.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Das Plangebiet ist unbebaut. Am siddstlichen Rand verlauft der Geltungsbe-
reich des Plangebietes am westlichen Grundstiicksrand der hier mit einzelnen
Wohnhausern bebauten Grundstiicke. Weitere Wohnhauser befinden sich st-
lich der Fehndorfer Straf3e (K 202) und des Sud-Nord-Kanals sowie sudlich in
einiger Entfernung zum Plangebiet, nérdlich des Schéninghsdorf-Hooge-Veen-
Kanals. Zwischen der Wohnbebauung nérdlich des Schéninghsdorf-Hooge-
Veen-Kanal und dem Plangebiet liegen Gartenbereiche und kleinflachige,
hausnahe Weideflachen fur Pferde, Schafe und Gefliigel sowie ein grof3eres
Feldgehdlz im 6stlichen Bereich. Zwischen der vorhandenen Wohnbebauung
am suddstlichen Rand aul3erhalb des Plangebietes und dem Geltungsbereich
der vorliegenden Planung befinden sich die rickwartigen Gartenbereiche der
hier vorhandenen Einzelhausbebauung.

1.2.2 Beschreibung von Natur und Landschatft
1.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Haren - Heseper Moore , das zur natur-
raumlichen Haupteinheit Bourtanger Moor gehort.

Das Bourtanger Moor ist ein ausgedehntes Hochmoorgebiet, das sich vom
Emsland weit bis nach Holland hinein ausdehnt und im Durchschnitt eine
Méchtigkeit von tber 3 m besitzt. Nur gelegentlich durchragen einige flache
Sandricken die Moorflache. Zum Rande nimmt die Moorflache stark ab, das
Moor geht gelegentlich in Flachmoore tber oder grenzt unmittelbar an Tal-
sand- oder Geestgebiete, die stellenweise mit flachen Sandzungen (,Tangen®)
in das Moor hineinragen und dort eine wichtige Rolle fir die Besiedlung und
damit die Moorerschliel3ung gespielt haben. Die Moore sind heute entwassert
(Std-Nord-Kanal) und zum grof3en Teil kultiviert. Nur stellenweise bestimmen
noch 6de, mit lockerem Kiefern- und Birkengebisch bestandene Heideflachen
oder groRere Torfnutzungsgebiete das Bild der Landschatft.

(Quelle: Meisel S., Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen; 1959)

1.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild des Planungsraumes wird vorrangig gepragt durch die of-
fene, relativ grof3e Plangebietsflache selbst, durch die auf einem Damm lie-
gende Verkehrsflache der B 402 nordlich des Plangebietes und durch die, das
Plangebiet nach Westen hin begrenzende Waldflache bzw. Feldgehdlz. Das
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Ostliche Drittel der Flache wird zur Zeit der Bestandsaufnahme (Mai 2014) als
Kartoffelacker intensiv genutzt. Die Ubrige Flache ist als ehemalige Torfab-
bauflache mit Grasern und mit Raps eingesat. Bis auf die Geholzstrukturen an
der westlichen und entlang der stdlichen Wegeb&schung sowie der Einzel-
baume entlang der Fehndorfer Stral3e ist das Plangebiet gehdlzfrei. Die westli-
che Wegebodschung ist bestanden mit noch jungen Eichen, Birken und Eber-
eschen sowie vereinzelten Spaten Traubenkirschen. Die sudliche Wegebo-
schung wird teilweise begleitet von ganz jungen Weiden und Birken.

In westliche Richtung wird das Landschaftsbild durch vorhandene Waldflachen
bzw. Feldgeholze begrenzt. Die Grundstiicke siudlich des Plangebietes sind
entlang der Egon-Schoningh-Stral3e mit Einzelh&usern bebaut. Die rickwarti-
gen Grundsticksbereiche dienen als hausnahe Weideflachen und sind z.T.
durch Gehdlzstrukturen gegliedert. Eine kleinere Waldflache befindet sich
suddstlich aul3erhalb des Plangebietes. Das Plangebiet ist somit auch in sudli-
che Richtung durch vorhandene Geholzstrukturen eingebunden. Auch die vor-
handenen Grundstiicke am siuddstlichen Rand aulRerhalb des Plangebietes
sind zum Uberwiegenden Teil rickwartig durch standortgerechte Gehdlze ab-
gegrenzt, so dass das Plangebiet ebenso in diese Richtung eingefasst ist. Die
Geholzstrukturen entlang der Boschung der B 402, nordlich des Plangebietes
befinden sich auRerhalb des Geltungsbereiches und werden durch die vorlie-
gende Planung nicht beruhrt.

Das Landschaftsbild ist durch die Lage zwischen zwei Straf3en und angren-
zend vorhandener Bebauung nicht von besonderer Bedeutung hinsichtlich
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit.

1.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal} Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000)
liegt das Plangebiet im Bereich eines weitraumigen Hochmoorgebietes. Als
Bodentyp ist ein sehr tiefer Baggerkuhlungsboden aus Hochmoor vorherr-
schend. Die Plangebietsflache ist vor langerer Zeit abgetorft worden.

Fur den Bodentyp des Hochmoors sind ein hohes Wasserspeichervermogen,

ein niedriger pH-Wert und sehr geringe Néahrstoffgehalte typisch. Dartber hin-
aus etablieren sich auf diesem Standort Feuchtbiotope. Ist der Standort kulti-

viert, ist eine Nutzung als extensives Grunland charakteristisch.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nattrlichen Oberflachenge-
wasser. In Nord-Siud-Richtung verlauft zwischen der Nutzung als Kartoffel-
acker und der mit Raps eingesaten Flache eine flache Mulde, die zur Zeit der
Bestandsaufnahme (Mai 2014) kein Wasser fiihrt. Die Mulde ist grasbewach-
sen und an den R&ndern teilweise mit Brombeerbiischen bestanden. Am west-
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lichen Rand der Plangebietsflache verlauft ein Graben, der im Regelprofil aus-
gebaut ist und zur Zeit der Bestandsaufnahme nur wenig Wasser flhrt.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:200.000) liegt im studostlichen Bereich des Plangebietes eine Grundwas-
serneubildungsrate von 401 — 450 mm im Jahr vor. Im uberwiegenden Teil des
Plangebietes liegt die Grundwasserneubildungsrate bei 151 — 200 mm im
Jahr. Das Schutzpotential gilt aufgrund der Beschaffenheit der anstehenden
Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf ihnr Vermdgen, den oberen
Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potentiellen Schadstoffen zu schut-
zen, als ,hoch*. Das Grundwasser gilt dort als gut geschuitzt, wo gering durch-
lassige Deckschichten Gber dem Grundwasser die Versickerung behindern
und wo grof3e Flurabstande zwischen Geldnde und Grundwasseroberflache
eine lange Verweilzeit begunstigen.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes Boden befinden, die erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

1.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich der Moore. Das Klima ist abwei-
chend von den umliegenden Klimaregionen stark von Grund- und Oberfla-
chenwasser beeinflusst. Es kommt insbesondere zur Nebelbildung und zu ei-
ner Spatfrostgefahrdung in Abhéangigkeit von Entwasserung und Luftbewe-
gung. Die Vegetationszeit ist mittel bis lang und betragt im Mittel 210 bis 230
Tage im Jahr.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1977)

1.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell naturliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem feuchten Birken-Eichenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Stieleiche
dominierten Schlussgesellschaft kimen Schwarzerle, Hange-Birke, Moorbirke,
Rotbuche, Zitter-Pappel und Eberesche nattrlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)
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Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 1 des Umweltberichtes.

Acker (A)

Das 0stliche Drittel des Plangebietes wird als Ackerflache intensiv genutzt. Zur
Zeit der Bestandsaufnahme (Mai 2014) stellt sich diese Flache als Kartoffelan-
bauflache dar.

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes stellt sich als abgetorfte Hoch-
moorflache dar, die zurzeit mit Raps und Grasern bestanden ist. Fir diese ab-
getorfte Flache wurde die Folgenutzung ,Acker festgeschrieben, so dass sie,
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Ems-
land, im Rahmen der Eingriffsbilanzierung auch als Ackerflache in die Bilanz
eingeht. Die Ackerflachen werden gemaf dem Stadtetagmodell mit dem Wert-
faktor 1 WF bewertet.

Nahrstoffreicher Graben bzw. Entwasserungsmulde (FG R)

Zwischen dem 6stlichen Drittel des Plangebietes und der Ubrigen Flache ver-
l&uft in SUd-Nord-Richtung ein sehr flacher Graben, der zur Zeit der Bestands-
aufnahme kein Wasser fuhrt. Diese Mulde setzt sich aus einer grasreichen
Vegetation zusammen und wird stellenweise von einzelnen Brombeerbiischen
begleitet. Der Graben wird entsprechend dem Stadtetagmodell dem Wertfak-
tor 3 WF zugeordnet.

Grasweg (OVW/GRT), Strauch-Baumhecke (HFM), Graben (FGR)
am Westrand der Plangebietsflache

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein unbefestigter Grasweg,
der sich ausschlief3lich aus Suf3grasern zusammensetzt. Er wird nicht oft be-
fahren, so dass die Grasvegetation gut ausgebildet ist. Krautartige Pflanzen
sind hier nur wenig vertreten und setzen sich zumeist aus nitrophilen Arten zu-
sammen.

Dieser zuvor beschriebene Grasweg wird zum Plangebiet hin von einer Bo-
schung begleitet, die mit einer Strauch-Baumhecke bestanden ist. Diese setzt
sich aus noch jungen Stieleichen, Birken, Ebereschen und vereinzelt der Spa-
ten Traubenkirsche zusammen.

Der Weg mit der begleitenden Strauch-Baumhecke wird zur Plangebietsflache
hin durch einen Graben begrenzt, der im Regelprofil ausgebaut ist und zur Zeit
der Bestandsaufnahme nur wenig Wasser fiuhrt.
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Diese vorgenannten Strukturen bleiben in ihrem jetzigen Zustand und in der
heutigen Funktion erhalten, so dass sie in die Bewertung zur Eingriffs- und
Kompensationsermittlung nicht mit eingehen.

Baumreihe (HBA)

Die Fehndorfer Strafl3e wird abschnittsweise von Einzelbaumen bzw. Baumrei-
hen begleitet. Es handelt sich hierbei um mittelalte Stieleichenhochstamme
und vereinzelte Sandbirken, die im Bereich des Geltungsbereiches beidseitig
der Fehndorfer Stral3e stehen. Innerhalb des Plangebietes werden westlich
der Fehndorfer StralRe acht Einzelbdume tberplant und beseitigt. Diese Ein-
zelbdume werden dem Wertfaktor 3 WF zugeordnet.

StralRenverkehrsflache (OVS)

Im norddstlichen Bereich wurde eine Teilflache der Fehndorfer Stral3e in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen, da hier innerhalb des
StraRBenraumes fir die ErschlieRung des Plangebietes Anderungen bzw. Neu-
gestaltungen vorgenommen werden. Der Stral3enraum setzt sich aus einer as-
phaltierten Fahrbahn, dem begleitenden ebenfalls asphaltierten Rad- und
FuRweg und begleitenden Gras- und Grinstreifen zusammen. Die asphaltier-
ten Bereiche werden dem Wertfaktor 0 WF und die Grun- bzw. Grasstreifen
dem Wertfaktor 1 WF zugeordnet.

Fauna

Im naheren Umfeld des Plangebietes existieren keine besonders geschitzten
Gebiete (EU-Vogelschutz oder FFH-Gebiete), die auf Vorkommen besonders
geschutzter Arten schlie3en lassen.

Die Plangebietsflache wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Emsland mit einem Puffer von 100 m auf mégliche
Vorkommen von Brut- und Rastvogeln untersucht. Die Untersuchung kommt
zu dem Ergebnis, dass auf der Flache selbst neben einem Brutpaar der Feld-
lerche keine weiteren Brutnachweise erbracht werden konnten. Brutzeitfest-
stellungen von gefahrdeten Arten (Rote Liste Niedersachsen 2008 ab Katego-
rie 3 und hoher) gibt es auf der Planungsflache aul3erdem fir Rauchschwalbe,
Kiebitz und Grol3en Brachvogel als Nahrungsgéste. Aul3erhalb der Plange-
bietsflache im 100 m Puffer lie3en sich mit Brutverdacht Griinspecht (RL Nds.
3), Gartenrotschwanz (RL Nds. 3), Baumpieper (RL Nds. V), Grauschnépper
(RL Nds. V) und die Teichralle (RL Nds. V) erfassen. Rastvogel wurden wah-
rend keiner der Begehungen auf der Plangebietsflache festgestellit.

Im 100 m Puffer und knapp aulRerhalb des Puffers, hauptséchlich im Bereich
eines durch Flachenabbau entstandenen Sees und abgetorften Flachen nord-
Ostlich des Plangebiets, konnten folgende Rastvigel erfasst werden: Der
Singschwan erreichte mit einmalig 79 Tieren einen Wert von 'regionaler Be-
deutung' (ab 45 Tiere regional, ab 90 Tiere 'landesweite Bedeutung'). Grau-,
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Blass- und Saatgans, sowie Stockente, Pfeifente und Kormoran erreichten in
ihren Stuckzahlen keine ‘'lokale Bedeutung' (geringste Einstufung der Rastge-
biets-Flachen).

Die Brut- und Rastvogelerfassung aus dem Winter 2012 und der Brutsaison
Frahjahr/'Sommer 2013 ist als Anlage 2 dem Umweltbericht beigeflgt.

1.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sowie in der Umgebung keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz un-
terliegen oder Bodendenkmale darstellen bzw. keine sonstigen wertvollen Kul-
tur- oder sonstige Sachguter, bekannt.

1.3  Prognose und MalRnahmen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes b ei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung s owie Darstellung
der geplanten Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Verringerun g und zum Aus-
gleich von nachteiligen Auswirkungen

1.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionssch utz

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und wird Gberwiegend (bis auf die vorhan-
dene StralRe im nordéstlichen Planbereich und den vorhandenen Weg am
westlichen Rand) als Acker genutzt. Die Ackerflache stellt aufgrund ihrer Nut-
zung kein Areal mit hoher Bedeutung als Erholungsraum fiir die benachbarte
Wohnbevoélkerung dar.

Durch die zukinftige Bebauung wird lediglich die Wahrnehmung des offenen
Landschaftsbildes, das jedoch durch die angrenzende Bebauung und die an-
grenzenden Verkehrsflachen geprégt ist, beeintrachtigt.

Eine zusétzliche Vorbelastung des Plangebietsbereiches ist durch die zeitwei-
se bestehenden Geruchsbelastungen aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung der angrenzenden Flachen (Gullediingung) zu bericksichtigen. In die-
sem Zusammenhang sind dartber hinaus zwei landwirtschaftliche Hofstellen
mit Tierhaltung nordlich der B 402 zu beriicksichtigen. Zudem sind Verkehrs-
larmimmissionen der nérdlich angrenzend vorhandenen B 402 und der 6stlich
des Plangebietes verlaufenden Fehndorfer StraRe (K 202) mdglich.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung sind fur den Menschen zusatzliche
Auswirkungen aufgrund von Larmeinwirkungen maoglich.

a) Gewerbliche Larmimmissionen

Zur Beurteilung der Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die angren-
zend vorhandene Bebauung wurde vom Ingenieurbiiro Zech, Lingen ein
schalltechnischer Bericht erstellt, der zu dem Ergebnis kommt, dass im Einwir-
kungsbereich des Bebauungsplangebietes bei Einhaltung der festgesetzten
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Emissionskontingente Lg (mit Zusatzkontingenten in Richtungssektoren ge-
malf3 DIN 45691) insgesamt im Bereich der nachstgelegenen vorhandenen
Wohnnachbarschaft keine unzulassigen Gewerbelarmimmissionen im Sinne
der TA Larm zu erwarten sind.

Die Emissionskontingente Lgx mit den zugehérigen Zusatzkontingenten in den
Richtungssektoren sind im Bebauungsplan festgesetzt. Durch diese Optimie-
rung der Emissionskontingente mit richtungsabhangigen Zusatzkontingenten
fur den jeweiligen Sektor wird eine maximale Auslastung der méglichen Zu-
satzbelastung fur Gewerbelarmeinwirkungen erreicht.

Dies bedeutet aber auch eine mégliche Einschrankung von ggf. weiteren Ent-
wicklungen von Gewerbegebieten, da die Richtwerte in allen Sektoren zumin-
dest an relevanten Immissionspunkten durch diese Planung bereits ausge-
schopft werden und somit weitere Gewerbegebiete zu keinen (relevanten)
Uberschreitungen im Sinne der TA Larm beitragen durften. Mogliche Ein-
schrankungen betreffen auch ggf. geplante heranriickende Wohnnutzungen.
Durch die Ausschopfung der Richtwerte an der hier betrachteten vorhandenen
Wohnbebauung wéren bei einem Heranrlicken von vergleichbaren schitzens-
werten Nutzungen Richtwertliberschreitungen zu erwarten, die einer derarti-
gen Entwicklung entgegen stehen wirden.

Der Schalltechnische Bericht Nr. LL7257.1/04 ist als Anlage der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 75 beigefugt.

b) Verkehrslarm

Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist zusatzlich die Ermitt-
lung und Beurteilung der Verkehrslarmsituation im Plangebiet — bezogen auf
schitzenswerte Nutzungen (hier Buros und ggf. UnterrichtsrAume) — notwen-
dig. Die Verkehrslarmsituation im Plangebiet wurde unter Zugrundelegung ei-
ner verkehrswirtschaftlichen Untersuchung fir den Stral3enverkehr auf der Eu-
ropastral3e E 233 mit vierspurigem Ausbau und der K 202 (Fehndorfer Stral3e)
im Einwirkungsbereich des Plangebietes berechnet und beurteilt. Aufgrund
des Ausschlusses betriebsgebundener Wohnnutzungen im Plangebiet ist eine
Betrachtung der Geréuschsituation im Nachtzeitraum nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes ist die Gebietsausweisung von Flachen als Ge-
werbegebiet (GE) vorgesehen. Die Berechnungsergebnisse des vorliegenden
Gutachtens zeigen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbegebiete (GE)
von 65 dB(A) in Teilbereichen, am nérdlichen Rand der Plangebietsflache,
Uberschritten werden.

Somit sind flr die tags schitzenswerten Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN
4109 in dem betroffenen Teilbereich am nordlichen Plangebietsrand sowie in
der norddstlichen Ecke des festgesetzten Gewerbegebietes Larmschutzmal3-
nahmen festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr. 4.2). Die Larmpegelbereiche V
und VI sind in der Planzeichnung dargestellt.

Der Schalltechnische Bericht Nr. LL7257.1/04 ist als Anlage der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 75 beigefugt.
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c) Geruchsimmissionen

Zur Abarbeitung des Belangs der Geruchsimmissionen wurde eine geruchs-
technische Untersuchung in Auftrag gegeben. Das Ergebnis liegt als Bericht
vor (Nr. 2629/5.01 des Biuros Wenker & Gesing, Gronau vom 16.07.2014). In
der Zusammenfassung dieses Berichtes werden folgende Aussagen getroffen:

Nordostlich des geplanten Gewerbegebietes befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Betrieb, der geruchsemittierende Tierhaltung betreibt und zukiinftig ggf.
erweitert werden soll. Dartiber hinaus ist nérdlich des Plangebietes die Errich-
tung zweier Putenstélle vorgesehen. Um fir die weitere Planung abschatzen
zu kénnen, ob die vorhandene und geplante Tierhaltung in dem Gewerbege-
biet erhebliche Geruchsbelastigungen und damit schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes hervorruft, ist im Rah-
men des vorliegenden Bauleitplanverfahrens die im Plangebiet vorherrschen-
de Geruchsimmissionssituation zu untersuchen.

Unter Berticksichtigung der genehmigten Tierzahlen und der in Kapitel 4 des
vorliegenden Berichtes dargelegten Geruchsstoffstrome ergaben sich auf Ba-
sis einer TA Luft-konformen Ausbreitungsrechnung innerhalb des Plangebietes
fur die Bestandssituation Geruchsstundenhaufigkeiten von 6 bis 9 Prozent der
Jahresstunden (entspricht relativen Haufigkeiten von 0,06 bis 0,09, belasti-
gungsrelevante Kenngrol3e).

FUr den Planzustand, d. h. unter Bertcksichtigung einer Erweiterung der nord-
ostlichen Hofstelle und der Errichtung der zwei Putenstalle, wurden Geruchs-
stundenhaufigkeiten von 10 bis 14 Prozent der Jahresstunden ermittelt (ent-
spricht relativen Haufigkeiten von 0,10 bis 0,14, belastigungsrelevante Kenn-
grofde).

Der gemal3 der Geruchsimmissions-Richtlinie in Gewerbe- und Industriegebie-
ten einzuhaltende Immissionswert von 0,15 wird damit sowohl in der Be-
standssituation als auch im Planzustand unterschritten (siehe Kapitel 6 des
vorliegenden Berichts).

Der Bericht zeigt die Vorgehensweise zur Ermittlung der Geruchssituation ba-
sierend auf TA-Luft und GIRL. Es wurden die Bestandsdaten erhoben fur den
Istzustand und fur den Planzustand abgefragt und mittels Ausbreitungsrech-
nung unter Berlcksichtigung der Gewichtungsfaktoren der einzelnen Tierarten
gemal GIRL berechnet. Die Windrichtungsverteilung wurde mithilfe der Wet-
terstation Meppen ermittelt. Bei den Beurteilungsflachen wurde eine Ma-
schenweite von 50 m gewabhlt. Einzelheiten zu weiteren Parametern der Be-
rechnung sind in der Untersuchung aufgefiihrt. Die Ergebnisse fur den Istzu-
stand und fur den Planzustand sind im Kapitel 6 des Berichts aufgefuhrt (Abb.
5 fur den Istzustand, Abb. 6 fur den Planzustand).

Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass der gemal der Geruchsimmissions-
Richtlinie in Gewerbe- und Industriegebieten einzuhaltende Immissionswert
von 0,15 sowohl in der Bestandssituation als auch im Planzustand unterschrit-
ten wird.

Biro fiir Landschaftsplanung (BBP Nr. 75 ,Sidlich der B 402/ 22. And. FNP ) 19.04 2018



Gemeinde Twist
Umweltbericht zum BBP Nr. 75 ,Sidlich der B 402“ und zur 22. And. des FNP - Entwurf - 17

Die geruchstechnische Untersuchung ist ebenfalls als Anlage der Begriindung
zum Bebauungsplan beigefugt.

d) Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Es sind
im Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢
BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen konnten, zu erwarten.

1.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Verme  idungs- und Kom-
pensationsmaflinahmen

1.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-
deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet durch die vorherrschende intensive ackerbau-
liche Nutzung und die ndrdlich und 6stlich vorhandenen Verkehrsflachen sowie
die sudlich und sudéstlich vorhandene Bebauung eingeschrankt.

Die derzeit noch vorhandenen Freiflachen in Form von intensiv genutzten
Ackerflachen bzw. abgetorfter Flache mit der Folgenutzung ,Acker” werden als
Gewerbegebiet festgesetzt. Mit der Planung am vorliegenden Standort wird
das Gewerbegebiet stadtebaulich sinnvoll in einer verkehrsgiinstigen Lage an
zwei Uberdrtlich wichtigen Verbindungsachsen entwickelt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kinftig entste-
henden Baukdrper auf bisher als Acker genutzten Flachen hervorgerufen. Die
nordlich und westlich auRerhalb des Plangebietes befindlichen Gehdlzstruktu-
ren sowie die am sudlichen und stdostlichen Rand festgesetzten Neuanpflan-
zungen binden das kunftige Gewerbegebiet in das Landschaftsbild ein. Zu-
sammen mit der Begrenzung der zuldssigen Bauhdhe werden mit diesen
Pflanz- und ErhaltungsmalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden bzw. ausgeglichen.

Der festgesetzte 2 m hohe Sichtschutzwall am westlichen Rand der entlang
der Fehndorfer Stral3e vorhandenen Wohnbebauung stellt zwar eine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes dar, aber diese Beeintrachtigung wird mit
der standortgerechten Bepflanzung des Walles ausgeglichen, so dass dieser
Erdwall bei der Bilanz zur Kompensationsermittiung neutral beurteilt wird.

Insgesamt entsteht an diesem Standort durch die festgesetzten Malinahmen
unter Beriicksichtigung der angrenzend bereits vorhandenen Bebauung und
den geplanten randlichen Neuanpflanzungen keine erhebliche Beeintrachti-

gung des Landschaftshildes.

1.3.2.2 Boden / Wasser

Ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
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hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Mit der Inanspruchnahme eines bereits abgetorften Standortes und eines
durch die intensive Landwirtschaft genutzten Bodens wird aber auf einen stark
anthropogen veranderten Boden (Stoffeintrage, Bodenverdichtung, Erosion)
zuriickgegriffen und die Uberplanung eines noch nicht veranderten oder weni-
ger veranderten Bodens vermieden. Durch die Neuanlage standortgerechter,
heimischer Gehdlzstrukturen am sudlichen und sudostlichen Rand des Plan-
gebietes kann der Eingriff in den Boden z.T. innerhalb des Plangebietes kom-
pensiert werden. Aufgrund der Grol3e der versiegelbaren Flache verbleiben je-
doch erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens. Zur vollstandigen Kompen-
sation der Beeintrachtigungen ist die Zuordnung externer Kompensations-
maf3nahmen erforderlich. Auf den zur Verfliigung stehenden Kompensations-
flachen wird eine Nutzungsextensivierung durchgefthrt.

Mit der zuklnftig mdglichen Bebauung geht dartber hinaus Versickerungsfla-
che verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnit-
ten generell verringert.

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der privaten
Gewerbegrundstiicke wird dem festgesetzten Regenriickhaltebecken am sid-
Ostlichen Rand des Plangebietes zugeleitet. Von hier aus wird das Wasser,
entsprechend dem nattrlichen Abfluss, der nachsten Vorflut (hier dem Sud-
Nord-Kanal) zugefuhrt.

Durch diese Rickhaltung und dem naturlichen Abfluss entsprechende Ablei-
tung des anfallenden Oberflachenwassers werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes vermieden.

Durch die Zuordnung externer Kompensationsmafinahmen werden sich dar-
Uber hinaus positive Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser ergeben, sodass
insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen
verbleiben.

1.3.2.3 Klima / Luft

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust von
Verdunstungsflache kommt es kleinrdumig zu einer schnelleren und stéarkeren
Erwadrmung. Das vorhandene Frischluftentstehungsgebiet wird durch die kinf-
tige Versiegelung reduziert. Mit den festgesetzten Neuanpflanzungen am stid-
lichen und sudostlichen Rand des Plangebietes wird jedoch auch neue vertika-
le Verdunstungsstruktur geschaffen. Diese Anpflanzungen wirken sich positiv
auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von
Staub- und Schadstoffen) aus, sodass damit die negativen Auswirkungen
durch die Flachenversiegelung reduziert werden. Des Weiteren dienen die ge-
planten Neuanpflanzungen den Erfordernissen des Klimaschutzes, indem sie
dem Klimawandel entgegenwirken (z.B. durch Bindung von COy).

Auch die zu erhaltenden Gehdlzstrukturen am westlichen und sidlichen Plan-
gebietsrand leisten weiterhin einen wertvollen Beitrag fur das Kleinklima und
die Luftqualitat.
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Gleichzeitig verbleiben auch unversiegelte Freiflachen, die als offene Vegeta-
tionsflachen weiterhin eine positive Bedeutung fir das Klima und die Luft ha-
ben. Dartber hinaus fihren die zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden geplanten externen Kompensationsmafinahmen auch zu
einer Aufwertung fur das Schutzgut Klima / Luft. Insgesamt verbleiben somit
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

1.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften
Artenschutzprifung

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert, welche in Kap. 1.1.2 auf-
gefuhrt sind.

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschitzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schitzten Arten zahlen (d.h. die streng geschuitzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschiitz-
ten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

* Dbesonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006,
S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrt sind,

bb) européische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 aufgefuhrt sind;
» streng geschutzte Arten:
besonders geschitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgeflhrt sind;
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Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschiitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschitzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsmdqglichkeiten

Gemal 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des 8 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grinden des
Uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art moéglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt.

Situation im Plangebiet

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch die Uberplanung offener Ackerflache bzw. abgetorfter Flache
mit der Folgenutzung ,Acker” verursacht.

Grunspecht, Grauschnapper, Trauerschnapper und Gartenrotschwanz ben6éti-
gen als Hohlenbruter éltere Baume als Struktur flr den Bau ihrer Nester und
suchen auch hier im direkten Umfeld ihre Nahrung. Der Baumpieper nutzt
Baume als Singwarte und sucht sich seine Nahrung am Boden. Die Nahrung
besteht zum grof3ten Teil aus Insekten, die der Vogel in den angrenzenden
Wiesen fangt. Hier droht durch Bodenversiegelung die Verschlechterung des
Nahrungshabitats. Der Wald und die Garten um das Plangebiet werden von
den Bauvorhaben voraussichtlich gering in Mitleidenschaft gezogen. Da auch
der Grasweg am westlichen Plangebietsrand mit den begleitenden Gehdlz-
strukturen sowie der unbefestigte Weg am sidlichen Rand in ihrem heutigen
Zustand erhalten bleiben, besteht hier keine Gefahr des Habitatverlustes.
Eventuell notwendige Baumfallarbeiten z.B. flir Zuwegungen durfen hier be-
sonders bei alten Baumen nur aul3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und
aulRerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz
bis zum 30 September durchgeftihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor Ma3nhahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht get6-
tet oder beeintrachtigt werden. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungs-
plan aufgenommen.

Betroffen von einer Flachennutzung wie der geplanten wéren in erster Linie
nicht strukturgebundene reine Offenlandarten wie z.B. Grol3er Brachvogel,
Kiebitz oder Feldlerche, die sowohl fir Nahrungserwerb als auch fiir die Brut
offenes Grin- oder Ackerland mit niedriger Feldfrucht brauchen und sich einen
grol3en Teil der Brutsaison ausschlief3lich am Boden oder in der Luft aufhalten.
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Erstere konnten nur als Nahrungsgast bzw. als einmalige Brutzeitfeststellung
nachgewiesen werden, aber es ist davon auszugehen, dass die Flache nach
der geplanten Bebauung fir die Feldlerche nicht mehr als Brut- oder Nah-
rungshabitat nutzbar ist.

Gewassergebundene Arten wie Haubentaucher und Teichralle wurden an den
Gewassern nachgewiesen, die an den Puffer angrenzen. Eine bauliche Ver-
anderung des Plangebiets wird auf sie keinen Einfluss haben.

Die Wachtel ist ein scheuer, nachtaktiver Vogel des Offenlandes. Auch wenn
der Abstand zum Planungsgebiet etwa 100 m zum vermuteten Wachtelhabitat
betragt, wird das Licht und die Gerauschkulisse eines Gewerbegebiets einen
vergramenden Effekt haben. Ausweichgebiete waren Grinlandflachen, die
sich nordlich der Bundesstral3e um den Baggersee befinden.

Mit Blick auf die Gastvogel kann man vermuten, dass die Bebauung des Plan-
gebietes keinen groRen Effekt auf die unmittelbare Umgebung (Pufferflache)
hat. Rastvdgel brauchen maoglichst weite, ungestérte und tbersichtliche Fla-
chen mit einem ausreichenden Nahrungsangebot. Weites Grinland oder ab-
geerntete Maisacker sind oft Flachen mit Rastvogelaufkommen. Die Plange-
bietsflache ist relativ klein, von Wald umstanden, nah an Siedlungsbebauung
und direkt an der Bundesstral3e, womit sich die Qualitat als direkte Rastflache
fur Wintergaste als eher gering einschatzen lasst. Die erfassten Individuenzah-
len innerhalb des UG’s geben das deutlich wieder.

Knapp aufRerhalb der untersuchten Pufferflache grenzen im Norden, Nordos-
ten und Osten grol3e abgetorfte Flachen und der Baggersee an das UG. Das
sind attraktive Rastgebiete fir Wasser- und Watvogel. Je nach Bauhdhe der
entstehenden Gebaude kdonnen Hindernisse auf den Einflugkorridoren entste-
hen. Bei einer festgesetzten Gebaudehdhe im vorliegenden Plangebiet von
maximal 15 m, welche die Wipfelh6he der das Plangebiet sadumenden Bdume
nicht Gberschreitet, kann davon ausgegangen werden, dass die geplante Be-
bauung keinen Einfluss auf die Rastvogel hat.

Dem Plangebiet kommt unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten eine
potentielle und fiir eine geringe Anzahl an Brutnachweisen und Brutverdachten
in 2013 eine reelle Bedeutung fir gefahrdete Vogelarten zu. Die Errichtung
eines Gewerbegebiets im Plangebiet verandert die Habitatstrukturen auf der
eigentlichen Flache in groRem und im nahen Umfeld in geringerem Mal3e. Die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ist im rdumlichen Zusammenhang somit nicht
weiterhin erfullt. Die unmittelbare Umgebung bietet fir die angesprochenen
Arten aber Ausweichmdglichkeiten und identische Strukturen.

Die umliegenden Flachen bieten grol3e, attraktive Flachen fiir Rastvogel. Dem
Plangebiet kommt selbst keine nennenswerte Bedeutung als Rastgebiet zu,
aber Effekte durch hohe Gebaude, veranderte Gerauschpegel, Lieferverkehr
und nachtliche Beleuchtung auf die umgebenden Flachen sollten bedacht
werden.

In der Summe der Faktoren, also der geringen Anzahl der Brutreviere, dem
Gefahrdungsgrad der betroffenen Arten und der Mdglichkeit auf nahe Flachen
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auszuweichen, ist nicht davon auszugehen, dass die geplante Errichtung eines
Gewerbegebiets unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten unzulassig ist.

1.3.2.5 Wirkungsgefuge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalRBnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive auf
das andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus
der vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeftige beschrieben.

Mit dieser Planung geht im Wesentlichen ein bereits abgetorfter Standort und
landwirtschaftliche Nutzflache in Form von Acker verloren. Das Landschafts-
bild wird vor allem durch die Uberplanung der heute offenen Ackerflache und
durch die kunftige Bebauung verandert. Durch die Versiegelung wird die
Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate reduziert. Die
derzeitige Ackerflache steht nicht mehr als Nahrungsraum fur die Fauna des
Gebietes zur Verfuigung. Mit der Geholzpflanzung am stdlichen und sudostli-
chen Rand des Plangebietes wird jedoch auch neue vertikale Verdunstungs-
flache und die Mdglichkeit der Schadstoffbindung sowie neuer Nahrungs-,
Ruckzugs- und Lebensraum fur Flora und Fauna geschaffen. Zusammen mit
der Begrenzung der Bauhdhe werden die Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes weitestgehend vermieden bzw. ausgeglichen. Diese entste-
henden Gehdlzstrukturen haben nicht nur eine positive Wirkung auf das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, es entsteht dariiber hinaus auch
eine positive Wirkung fur das Schutzgut Boden durch die Herausnahme dieser
Bereiche aus der intensiven Nutzung.

Beeintrachtigungen vor allem fiir das Schutzgut Boden werden durch externe
Kompensationsmafl3hahmen ausgeglichen, dieses wirkt sich auch positiv auf
alle Ubrigen Schutzgiter aus.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der
Schutzguter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

1.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1und 2 BauGB

Gemal § la (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere die Mdglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschatftlich,
als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendigem
Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde die Ausweisung eines Ge-

werbegebietes an einem verkehrsglnstigen Standort an. Fir die Planung wer-
den insgesamt ca. 13 ha abgetorfter Standort bzw. landwirtschaftlich genutzte
Flache in Anspruch genommen.

Durch die Lage des Plangebietes zwischen zwei vielbefahrenen Verkehrsach-
sen und angrenzend zu vorhandener Bebauung wird auf stark anthropogen
beeinflusste Flachen zurlckgegriffen.
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Auf den Flachen ist eine anderweitige Siedlungsentwicklung, wie z.B. Wohn-
bauflachen, kaum oder nur mit entsprechenden Abstandsflachen bzw. Larm-
schutzmal3nahmen sinnvoll realisierbar. Das Gebiet bietet dagegen sehr gins-
tige Standortvoraussetzungen fur eine gewerbliche Entwicklung.

Die zulassige Bodenversiegelung wird entsprechend der Nutzung auf ein sinn-
volles und erforderliches Mal3 begrenzt. Verbleibende Beeintrachtigungen des
Bodens werden durch Bereitstellung externer KompensationsmaflRnahmen
ausgeglichen und damit eine Aufwertung von Bodenfunktionen erreicht.

Die Gemeinde Twist ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als auch auf die
konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen wird.

1.3.2.7 Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Ma3nahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. 8 14 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach 8§ 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund
der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (ergdnzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heil3t es in 8§ 1a
Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen® und
~ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
in den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MalRnahmen z.T.
vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung des Landschafts-
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bildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal3 reduziert
wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes tiberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 88 23 — 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfillt sind. Das Plangebiet erftillt nicht die-
se Voraussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wirtschaft mit der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen be-
deutsame offentliche Belange darstellen, sind nach Uberzeugung der Ge-
meinde Twist die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zuléssig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Maflinahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmalig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013) zu-
grunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.

Angrenzende Biotoptypen werden, da sich, wie in den vorrangegangenen Ka-
piteln dargelegt, keine erheblichen Beeintrachtigungen ergeben, entsprechend
dem anerkannten Kompensationsmodell nicht in die Bilanzierung eingestellt.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinhe it
Acker (A) 129.763 gm 1 WF| 129.763 WE
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 768 gm 3 WF 2.304 WE
Weg, Graben, Gehdlze am West- Rand 3.904 gm B -
Baumreihe (HBA) 8 Einzelbdume 160 gm 3 WF 480 WE
StraRenverkehrsflache (OVS) 4,028 gm B -

befestigt 3.565 gm 0 WF 0 WE

unbefestigt 463 gm 1 WF 463 WE
Gesamtflache: 138.463 gm
Eingriffsflachenwert: 133.010 WE

d) Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MafRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs schutzgutbezogen beschrieben. Im Wesentlichen
sind dieses die Anlage eines 10 m bzw. 15 m breiten Geholzstreifens am sud-
lichen und stdostlichen Rand des Plangebietes, die Errichtung eines 2 m ho-
hen Sichtschutzwalles, dessen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
die standortgerechte Bepflanzung ausgeglichen wird sowie die verbleibenden
Freiflachen innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes.

Den Malinahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Ta-
belle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert. Angrenzende Biotoptypen werden, da sie nicht
erheblich beeintrachtigt werden, nicht in die Bilanzierung eingestellt.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinhe it
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 109.605 gm - -
versiegelt (80%), (X) 87.684 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20%) 21.921 gm 1 WF| 21.921 WE
StraBenverkehrsflache 14,123 gm B B
versiegelt (80 %) 11.298 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 2.825 gm 1 WF| 2.825 WE
Landw. Weg mit Graben und Gehdlz 3.904 gm B B
Offentl. Griinflache 4,936 gm 3 WF| 14.808 WE
bepflanzter Erdwall 1.079 gm B B
Regenrickhalteanlage 4816 gm 2 WF| 9.632 WE
Gesamtflache: 138.463 gm
Kompensationswert: 49.186 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmalnahmen und in-
terne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 49.186 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflachenwert (133.010 WE) verbleibt ein Kompensationsdefi-
zit von 83.824 WE, so dass externe Kompensationsmalinahmen notwendig
werden.

e) Beschreibung der externen KompensationsmalRnahmen (Anlage 3)
Flurstiick 44, Flur 50, Gemarkung Twist (Anl. 3 Seite 1 von 3)

Dieses Flursttick befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km westlich der
Plangebietsflache und stellt den auf3ersten nordwestlichen Bereich einer gré-
Reren Waldflache dar (siehe Anlage 3 des Umweltberichtes). Die Flache in ei-
ner Grol3e von 5.150 gm wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt und im
Jahr 2016 in Abstimmung mit dem Forstamt mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen aufgeforstet. Mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Emsland wurde im Oktober 2011 abgestimmt, dass mit dieser Mal3-
nahme, entsprechend dem Stadtetagmodell, eine Aufwertung um 2 WF er-
reicht wird, so dass im Bereich dieses Flurstlicks eine Kompensation von
10.300 WE zur Verfuigung steht, die bisher nicht in Anspruch genommen wur-
de.

5.150 gm x 1 WF = 5.150 WE (Bewertung als Ackerflache)
5.150 gm x 3 WF = 15.450 WE (Bewertung nach Herrichtung als Waldflache)
10.300 WE Kompensation
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Diese zur Verfugung stehenden Werteinheiten werden vollstdndig dem vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 75 zugeordnet und sind damit verbraucht.

Flurstiick 35, Flur 9, Gemarkung Twist (Seite 2 von 3)

Dieses Flursttick befindet sich im Ortsteil Twist-Siedlung, sudlich der Stral3e
JAlt-RUhlertwist” (L 47) und westlich der StraRe ,Am Kanal“ (K 202). Das Flur-
stuck liegt rickwartig zur Gartnerei Koers, welche sich an der StralRe ,Am Ka-
nal”“ befindet (siehe Anlage 3 des Umweltberichtes).

Die Flache stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (April 2018) als Sukzes-
sionsflache dar, auf der Gehdélze wie z.B. Weiden und Birken spontan aufge-
wachsen sind. Die Flache, mit ihrer Gberwiegend grasreichen Vegetation glie-
dert sich durch diese Gehdélzstrukturen, aber auch durch vereinzelt vorhande-
ne Wasserflachen mit inren begleitenden Réhrichtstrukturen.

Am 15.01.2016 fand hier eine gemeinsame Besichtigung der Gemeinde Twist
mit der Unteren Naturschutzbehérde statt. Im Rahmen dieser Besichtigung
wurde festgelegt, dass im Bereich dieses Flurstiicks mit der Gro3e von 27.262
gm, entsprechend dem Stadtetagmodell, eine Aufwertung um 2 WF erreicht
werden kann, sofern vorhandener Unrat entfernt, vorhandene Nadelgeholze
sowie Rhododendron entfernt werden und die Flache der natirlichen Sukzes-
sion Uberlassen bleibt. Da diese Voraussetzungen augenscheinlich gegeben
sind, steht im Bereich des Flurstiicks somit eine Kompensation von insgesamt
54.524 WE zur Verfigung, die bisher noch nicht in Anspruch genommen wur-
de.

27.262 gqm x 1 WF = 27.262 WE (Bewertung vor Umsetzung der Malinahmen)
27.262 gm x 3 WF = 81.786 WE Bewertung nach Umsetzung der Malinahmen
54.524 WE Kompensation

Diese zur Verfugung stehenden Werteinheiten werden ebenfalls vollstandig
dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 75 zugeordnet und sind damit ver-
braucht.

Flurstiicke 308, 396, Flur 1, Gemarkung Neuringe und Flurstlick 478,
Flur 2, Gemarkung Neuringe (Seite 3 von 3)

Die Flurstiicke befinden sich im Ortsteil Neuringe der Gemeinde Twist zwi-
schen der Grenz-Aa im Norden und der Stral3e ,Neuringe im Studen und lie-
gen unmittelbar dstlich angrenzend zur Landkreisgrenze (siehe Anlage 3 des
Umweltberichtes).

Das Flurstiick 308 in einer Gré3e von 16.074 gm stellt sich zur Zeit der Be-
standsaufnahme (April 2018) als frisch bestellte Kartoffelackerflache dar. Die
Flurstiicke 396 und 478 befinden sich ndrdlich unmittelbar angrenzend zur
Grenz-Aa und besitzen zusammen eine FlachengrofRe von 4.490 gm.
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Das noch verbleibende Kompensationsdefizit von 19.000 WE wird im Bereich
des Flurstiicks 308 kompensiert. Die vorhandene Ackerflache wird entspre-
chend dem Stadtetagmodell im heutigen Zustand mit dem Wertfaktor 1 WF
bewertet. Zukinftig soll dieses Flurstiick der nattrlichen Entwicklung tUberlas-
sen werden und sich Uber verschiedene Sukzessionsstadien langfristig zu ei-
nem standortgerechten Geholzbestand entwickeln. Diese Sukzessionsflache
wird dem Wertfaktor 3 WF zugeordnet.

16.074 gm x 1 WF = 16.074 WE (Bewertung als Ackerflache)
16.074 gm x 3 WF = 48.222 WE (Bewertung als Sukzessionsflache)
32.148 WE Kompensation

Von dieser zur Verfigung stehenden Kompensation werden zum Ausgleich
des noch bestehenden Defizites 19.000 WE in Anspruch genommen und dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 75 zugeordnet. Im Bereich des Flurstiicks
308 stehen somit noch 13.148 WE fir die Kompensation anderweitiger Eingrif-
fe zur Verfagung.

f) Schlussbetrachtung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen und in-
terne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 49.186 WE. Gegen-
Uber dem Eingriffsflachenwert (133.010 WE) verbleibt ein Kompensationsdefi-
zit von 83.824 WE, sodass externe Kompensationsmalinahmen notwendig
werden. Dieses Defizit wird durch die Zuordnung folgender Kompensations-
mal3nahmen ausgeglichen:

Flurstiick 44, Flur 50, Gemarkung Twist (Anl. 3 Seite 1) 10.300 WE

Flurstiick 35, Flur 9, Gemarkung Twist (Anl. 3 Seite 2) 54.524 WE

Flurstiicke 308, 396, Flur 1, Gemarkung Neuringe und

Flurstiick 478, Flur 2, Gemarkung Neuringe (Anl. 3 Seite 3) 19.000 WE
83.824 WE

Mit der Bereitstellung der vorgenannten Kompensationsmaf3nahmen ist das
Kompensationsdefizit vollstandig ausgeglichen.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- sowie der internen und externen
Kompensationsmafl3nahmen geht die Gemeinde Twist davon aus, dass der
durch den Bebauungsplan Nr. 75 ,Sudlich der B 402“ erméglichte Eingriff in
das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den
Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen
ist.
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1.3.2.8 Kultur und sonstige Sachguter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung oder sonstige wertvolle Sachguter bekannt sind, sind Umweltauswir-
kungen auf diese Guter nicht zu erwarten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder friilhgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich der Denkmalbe-
horde des Landkreises Emsland anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

1.3.3 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von 8 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgltern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Beriicksichtigung der aufgenommenen Festsetzungen
zum Schallschutz, sowie der beschriebenen externen Kompensationsmal3-
nahmen auf den tberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der
Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegend geplanten Entwicklung eines Gewerbegebietes entstehen
somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belan-
gen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und
Kulturglter), die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

1.3.4 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen fortgefuhrt. Die Verkehrsflache der Fehndorfer Stral3e wirde un-
verandert bleiben, der Bau einer Linksabbiegerspur ware nicht erforderlich.

Im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes wirde die intensive Ackernut-
zung mit den maglichen negativen Auswirkungen auf den Boden- und Was-
serhaushalt durch Bodenverdichtung, Erosion, Stoffeintrage bestehen bleiben.
Das Niederschlagswasser konnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung
durch Bodenverdichtung, den natirlichen Bodenverhaltnissen entsprechend,
versickern.

Die derzeitigen Ackerflachen mit ihrer Funktion als Kaltluftentstehungsgebiete
wurden erhalten bleiben und wirden gleichzeitig, je nach Bewirtschaftungszu-
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stand, weiter als Lebensraum fur die Fauna des Gebietes zur Verfligung ste-
hen. Das bestehende Wirkungsgefuige der Schutzgtiter von Natur und Land-
schaft untereinander wurde bestehen bleiben. Das Landschaftsbild mit seinen
derzeitigen Sichtbeziehungen bliebe erhalten. Einzelne altere Baume kdénnten
jedoch jederzeit im Rahmen von Pflegemal3nahmen beseitigt werden.

Die derzeitige Immissionssituation fur die umliegenden Wohnnutzungen wirde
unverandert bestehen bleiben.

Da besonders schiitzenswerte Kultur- und sonstige Sachguter innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt sind, sind veranderte Auswirkungen auf diese
Schutzguter bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

1.4  Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativp rafung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu bericksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten auf3erhalb des Plangebietes geht. Zu prufen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden kénnten (vgl. Muster Einfihrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, 4. Aufl.,, RN 737 VHW-Verlag Dezember 2010).

Im vorliegenden Fall soll, um ansiedlungswilligen Interessenten Gewerbefla-
chen in optimaler Lage anbieten zu kénnen, das vorliegende Plangebiet als
Gewerbestandort entwickelt werden. Mit der vorliegenden Planung wird daher
in verkehrsgunstiger Lage ein Gewerbegebiet in einer Grol3e von ca. 11 ha
festgesetzt.

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch sehr gut an die B 402 und damit an das
Uberdrtliche Netz angebunden. Die B 402 ist eine West-Ost-Verbindungsachse
mit Anschluss an die A 31 (Ruhrgebiet — Nordseekuiste) und hat tiber die B
213 Anschluss an die A 1.

Aufgrund dieser optimalen verkehrsgiinstigen Anbindung, ergibt sich keine
grundsétzliche Alternative zum vorliegenden Standort.

AulRerdem kann die vorliegende Planung zeitnah umgesetzt werden, weil sich
die Flachen vollstandig im Besitz des Vorhabentragers befinden.

1.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Besondere Regelungen beziglich der Vermeidung von Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern werden im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht getroffen. Derartige Festlegungen kénnen im
Rahmen von konkreten Baugenehmigungen erfolgen.

Regelungen bezlglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie sind ebenfalls nicht Zielsetzung oder
Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Der Einsatz spezieller Tech-
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nologien ist den zuklnftigen Grundstiickseigentimern jedoch, unter Beruck-
sichtigung nachbarschaftlicher Interessen, freigestellt.

Hierzu wird auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warme-
bereich (EEWarmeG) verwiesen, welches am 1. Januar 2009 in Kraft getreten
ist. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf flir neue Gebaude zu mindes-
tens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden. Mit der Energieein-
sparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist, sind
weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen wor-
den, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung und gednderte
Baunormen umzusetzen. So mussen u.a. seit dem 1. Januar 2016 neu gebau-
te Wohn- und Nichtwohngeb&ude hohere energetische Anforderungen erfil-
len.

Gemal 81 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips zu bertcksichtigen. Durch die vorliegend geplante Festsetzung
eines Gewerbegebietes sind erhebliche Veranderungen der Luftqualitat nicht
Zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht. Die geplante Bebauung muss
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz
errichtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEW&rmeG u.a.).

1.6  Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
1.6.1 Methodik

Im Rahmen eines Schalltechnischen Berichts wurde eine Gerduschemissions-
kontingentierung durchgefihrt, mit dem Ziel, dass die Emissionskontingente
des vorliegenden Bebauungsplanes an jedem der schalltechnisch relevanten
Immissionspunkte die jeweiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten
oder unterschreiten.

Gleichzeitig wurde in Bezug auf die nérdlich des Plangebietes verlaufende B
402 und die 6stlich vorhandene K 202 eine Bewertung der zu erwartenden
Verkehrslarmsituation zur Sicherstellung des Larmschutzes in der Larmvorsor-
ge, bezogen auf den vorliegenden Geltungsbereich, vorgenommen.

Der Schalltechnische Bericht Nr. LL7257.1/04 ist als Anlage der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 75 beigefugt.

Zur Abarbeitung des Belangs der landwirtschaftlichen Immissionen wurde eine
geruchstechnische Untersuchung durchgeftihrt. Die geruchstechnische Unter-
suchung (Bericht Nr. 2629.5/01) ist ebenfalls als Anlage der Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 75 beigeflgt.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen wur-
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den anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013)
ermittelt.

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur die Fauna ist eine arten-
schutzrechtliche Vertraglichkeitspriufung durchgefthrt worden. Diese ist als An-
lage 2 dem Umweltbericht beigeftigt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

1.6.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgemal3e Herstellung der geplanten Geholzan-
pflanzungen wird von der Gemeinde Twist durch Inaugenscheinnahme Uber-
wacht. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
sollte drei Jahre betragen.

Die Durchfihrung der externen Kompensationsmal3nahmen erfolgt auf exter-
nen Flachen, die der Gemeinde Twist dauerhaft zur Verfligung stehen. Fir
diese Flachen wird die Gemeinde Twist die Durchfiihrung der MaRhahmen si-
chern.

1.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der allgemeinverstandlichen Zusammenfassung werden die aus der Pla-
nung resultierenden Auswirkungen in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheb-
lichkeit zusammengefasst.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir die An-
siedlung von gewerblichen Betrieben im Ortsteil Schoninghsdorf in der Ge-
meinde Twist geschaffen werden.

Durch die Festsetzung von Gewerbegebietsflachen am vorliegenden Standort
wird der Verlust von unbebauter Landschaft vorbereitet. Fir Natur und Land-
schaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild)
geht im Wesentlichen Ackerflache verloren.

Belebter Oberboden wird durch die Bebauung versiegelt. Es wird damit eben-
falls Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate ver-
ringert, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses.
Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser werden jedoch durch
die Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet selbst
sowie eine auf den nattrlichen Abfluss gedrosselte Ableitung soweit wie mog-
lich vermieden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden zum Teil durch die Anlage von
Geholzstrukturen innerhalb des Plangebietes kompensiert. Die Anpflanzungen
wirken sich positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt aus und kénnen den
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Auswirkungen des Klimawandels entgegenwirken (z.B. Bindung von CO,).
Verbleibende Beeintrachtigungen insbesondere flir das Schutzgut Boden wer-
den durch die Bereitstellung externer Kompensationsflachen kompensiert.

Die durchgeflihrte artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsprifung (saP) kommt
zu dem Ergebnis, dass unter Berucksichtigung der in der saP genannten Zeit-
fenster fir die Bauflachenvorbereitung und fur evtl. erforderliche Fallarbeiten
artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche landwirtschaftliche Immissio-
nen nicht zu erwarten.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten (Lex) wird sichergestellt,
dass sich durch die Gewerbegebietsentwicklung an den maf3geblichen Immis-
sionsorten keine Verschlechterung der Larmsituation fir die Wohnbebauung
ergibt. Andere Emissionen, wie Licht oder Staub, sind nur im Einzelfall zu er-
warten und kénnen daher sinnvoll aber auch ausreichend noch auf Ebene der
Anlagenplanung beordnet werden.

Damit kann sichergestellt werden, dass die benachbarten Nutzungen, insbe-
sondere die Wohnnutzungen, angemessen bertcksichtigt werden und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist.

Durch Festsetzung von LarmschutzmafRnahmen in den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen wird sichergestellt, dass Verkehrslarmimmissionen inner-
halb des Plangebietes nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.

Im Plangebiet oder angrenzend sind Objekte von kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung nicht bekannt. Sollten im Plangebiet ur- und friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, werden diese unverziglich der Denkmalbehérde ge-
meldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht zu erwarten.

Anlagen
1. Biotoptypen -Bestandsaufnahme-
2. Spezielle artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsprifung (saP)

3. Darstellung der externen Kompensationsmal3hahmen
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