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1 Bericksichtigung der Umweltbelange

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplans wird aufgestellt, um die Umsetzung der konkre-
ten Planungen zur Erweiterung der Verkaufsflache eines Lebensmitteldiscountmarkts am
bestehenden Standort zu ermdglichen.

Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen wurde im Rahmen der Bauleitplanaufstellung
eine Umweltprifung durchgefiihrt, die im Umweltbericht — als Teil der Begriindung — doku-
mentiert ist. Da es sich bei dem vorliegenden Bereich bereits um einen intensiv genutzten
sowie zu grof3en Teilen versiegelten Bereich handelt, der in seinem Bestand nur unwesent-
lich von den zukinftig vorgesehenen Nutzungen abweicht, kommt der Umweltbericht zu dem
Ergebnis, dass ,von keinen erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft aus-
zugehen [ist]”. Fur die externe Kompensation stehen Flachen sidlich des Hundesportplatzes
im Ortsteil Adorf zur Verfigung.

Durch ein schalltechnisches Gutachten wurde nachgewiesen, dass durch den vorgesehenen
Betrieb des Lebensmitteldiscountmarkts - auch nach Umbau in der dargestellten Form - die
zulassigen Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm im Umfeld eingehalten werden. Dieses Er-
gebnis ist jedoch an die Voraussetzungen geknipft, dass die Vorgaben aus dem Gutachten
zu Anlieferungs- und Offnungszeiten (einschlieRlich Pappcontainerabholung), Klimageréten,
zur Uberdachung des Anlieferungsbereichs und zu larmarmen Einkaufswagen vom Vorha-
bentrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht werden.

2 Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Fur die Offentlichkeit bestand zu Beginn des Verfahrens und spater wahrend der einmonati-
gen offentlichen Auslegung die Méglichkeit, sich im Rathaus Uber die Planungsabsichten der
Gemeinde Twist zu informieren. Von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wurden keine grundlegenden Einwendungen gegen die Planung vorgebracht; die Hin-
weise beziiglich Altlasten, verkehrlichen Schallimmissionen und vorhandenen Leitungen
wurden bertcksichtigt. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine AuRerungen vorgetragen.

3 Planwahl nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Da das Plangebiet derzeit bereits durch den Lebensmitteldiscountmarkt genutzt wird, wurden
keine anderweitigen Alternativen untersucht. Unter stéadtebaulichen Gesichtspunkten ist die
raumliche und betriebswirtschaftliche Optimierung des bestehenden Lebensmitteldiscount-
marktes am vorhandenen Standort sinnvoll, da die Inanspruchnahme bislang unbebauter
Freiflachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet vermieden werden kann. Damit werden die
Nachverdichtungsmdglichkeiten Ortsteil Twist-Mitte genutzt, der zentrale Versorgungsbe-
reich langfristig gestarkt und kinftige Leerstande vermieden. Der Rat der Gemeinde Twist
hat die Anderung des Flachennutzungsplans in seiner Sitzung am 21.06.2017 beschlossen.
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