Praambel und Ausfertigung

(mit ortlichen Bauvorschriften)
Aufgrund der §§ 1 Absatz 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fas-
sung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell giltigen Fassung, hat
der Rat der Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 91 "Sudlich des Schwarzen
Weges®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen."

Twist, den 13.05.2019

gez. Schmitz
Blurgermeister Siegel
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis: Emsland
Gemeinde: Twist
Gemarkung: Twist
Fluren: 8, 25,27
Mafstab: 1:1000 Antrags-Nr._17PL0O10

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet. (§ 5 Abs.3 des Niederséchsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen - NVermG - vom 12.12.2002, Nds.GVBI. v. 2003 Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 14.11.2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich

Nordhorn, den 15.05.2019 gez. Hempen

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Seilerbahn 7 48529 Nordhorn

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der
Nieders&chsischen Landgesellschaft mbH
Geschaftsstelle Osnabriick

Am Schdlerberg 6

49082 Osnabriick

Osnabriick, den 13.05.2019
gez. i. A. Rolmann
Planverfasserin

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 14.06.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Sudlich des Schwarzen Weges" beschlossen.

Der Aufstellungsbheschluss ist gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.07.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Twist, den 13.05.2019

gez. Schmitz
Birgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortstiblicher &ffentlicher Bekanntmachung am 23.07.2018 wurde die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemar § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.07.2018 bis zum 31.08.2018
durchgefiihrt.

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 20.07.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Twist, den 13.05.2019

gez. Schmitz
Blrgermeister

Beteiligung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 19.12.2018 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Twist, den 13.05.2019

gez. Schmitz
Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 06.12.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.12.2018 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.01.2019 bis
einschlieRlich 08.02.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Twist, den 13.05.2019

gez. Schmitz
Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemalk §§ 3 und 4 BauGB in seiner Sitzung am 09.05.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Twist, den 13.05.2019

gez. Schmitz
Biirgermeister

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am ....... im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland Nr. .... gemanR
§ 10 Abs. 3 BauGB veréffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damitam ....... rechtsverbindlich geworden.
Twist, den

Biurgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.
Twist, den

Birgermeister
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.
58) in der aktuell gliltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,3 Grundflachenzanhl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0] offene Bauweise

R

X5

Baugesetzbuch - BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
aktuell gultigen Fassung unter Anwendung des § 245c BauGB

Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der aktuell gultigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) in der aktuell giltigen Fassung

Niedersidchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell giltigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S.46) in der aktuell gultigen Fassung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.1

22

23

3.2

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4,
6 und 8 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende ausnahmsweise
zuladssige Nutzungen nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB

Der untere Bemessungspunkt fir die Gebaudehéhe im Allgemeinen Wohngebiet
ist die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die maximale Héhe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG) wird
mit 18,10 m tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Dieses entspricht im Mittel einer relativen Hohe von etwa 0,40 m oberhalb des
zukunftigen StraRenniveaus.

Die Gebaudehdhe im Allgemeinen Wohngebiet, gemessen von Oberkante ferti-
ger Erdgeschossful3boden bis zur Oberkante First, darf 10,0 m nicht Gberschrei-
ten.

Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet maximal 2
Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. eine je Doppelhaushélfte zulassig.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen im Bereich zwischen den Stra-
Rfenbegrenzungslinien der Erschlieungsstrae und den vorderen Baugrenzen
(Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen als Gebdude gemafl § 14 BauNVO so-
wie Garagen und Uberdachte Stellplatze geman § 12 BauNVO nicht zulassig.

Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den Stralenbegren-
zungslinien der ErschlieBungsstrafle und den seitlichen Baugrenzen (bei Eck-
grundsticken) sind diese Anlagen zuldssig, sofern ein Grenzabstand von mind.
1,00 m eingehalten wird.

Mafgeblich fur die Abgrenzung vorderer und seitlicher Baugrenzen ist die Lage
der Zufahrt zum Grundstuck.

Je Baugrundstick durfen Zufahrten/ Zuwegungen von den &ffentlichen Ver-
kehrswegen auf einer Lange von maximal 5,00 m versiegelt werden.

4. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - Anforderungen an die
Luftschalldimmung von AuRenbauteilen:

4.1 In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder
bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen
die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaBe (erf. R’y s) flr die
AuRenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich | und Il:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R yres = 30 dB

Larmpegelbereich lll:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. Ry res = 35 dB

4.2 Weiterhin sind in Bereichen des Plangebietes mit verkehrsbedingten Mittelungs-
pegeln von nachts > 45 dB(A) fur Schlafraume und Kinderzimmer, die als Schlaf-
raume genutzt werden, mechanische Liftungseinrichtungen vorzusehen.

4.3 Fur die vom Schwarzen Weg abgewandte Gebaudeseite dirfen der mafigebliche
AuRenlarmpegel gemals DIN 4109 und der verkehrsbedingte Mittelungspegel
nachts ohne besonderen Nachweis

* bei offener Bebauung um 5 dB(A),
* bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden. FUr sonstige Minderungen ist ein gesonderter Nachweis er-
forderlich.

5.  Griinordnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1i.V.m. § 1 a BauGB

Auf den festgesetzten éffentlichen Grunflachen zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern sind insgesamt mindestens 20 hochstammige, heimische Laubbaume
der Pflanzliste in Gruppen zu jeweils mindestens 3 Baumen anzupflanzen. Die
Abstédnde zwischen den B&umen sollten 5 m nicht unterschreiten. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Art nach zu ersetzen.

Pflanzliste:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

6.  Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 91 “Sidlich des Schwarzen Weges*
treten die urspringlichen Bebauungsplédne und deren Anderungen flir den Be-
reich der Uberlagerten Flachen auf3er Kraft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaB § 84 NBauO
Dachneigung
Die zulassige Dachneigung im Plangebiet betragt zwischen 15° und 50°.

Eine geringere Neigung oder Flachdach ist zuléssig bei Garagen gemaR § 12 BauNVO
und bei Nebengeb&uden und untergeordneten Gebaudeteilen gemaf 14 BauNVO.

Hinweise
Denkmalschutz

- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdr-
de, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpfle-
ge anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

- Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§
14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar
unter (05931) 44- 4039 oder (05931) 44-4041.

Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes darf aus-
schlie3lich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1.
Marz bis 31. August erfolgen. Eine Beseitigung von Gehélzen darf ausschliellich au-
Rerhalb der Brutzeit der Végel und der Hauptaktivitatsphase der Fledermause, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefihrt werden. Fallungen
oder auch eventuell nétige Gebaudeabrissarbeiten sind aul3erhalb des genannten Zeit-
fensters nur in Ausnahmefallen und sofern das Nichtvorhandensein von Nistplatzen
und Héhlen unmittelbar vor dem Eingriff Uberpraft wurde, zulassig.

Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als
ortsublich hinzunehmen sind.

Abfallentsorgung

Die Anwohner von Stichstralen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplat-
zen, deren Durchmesser weniger als 18,0 m betragt, mussen ihre Abfallbehalter an
den ordnungsgeman von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Straen zur Abfuhr
bereitstellen.

Oberflaichenentwisserung
Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf benachbarte Flachen, hierzu z&hlen insbe-
sondere auch &ffentliche Grin- und Verkehrsflachen, ist nicht zulassig.

Hinweis des LGLN zu Kampfmitteln

Die vorliegenden Luftbilder des LGLN kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmit-
tel Uberpraft werden.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-
Hannover zu benachrichtigen.

Hinweis zu den DIN-Vorschriften
Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften liegen bei der Gemeinde
Twist zu den Ublichen Offnungszeiten aus.

Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH entsprechend § 77k Abs. 4 Tele-
kommunikationsgesetz

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

max. 2 Wo maximal sind 2 Wohneinheiten zuléssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
F+R = Ful3- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(9 Abs. 1 Nummer 15 und Absatz 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, des
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
R = Regenriickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

S 6oo0o p Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o/ und sonstigen Bepflanzungen
Co’ 0000 g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

I N
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I I des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
==l

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

LPB I, 11, 1 Larmpegelbereiche | bis Il (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche | bis Il (siehe
-0—0—0—0 0
textliche Festsetzung Nr. 4.1 )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
TF Nr. 4.2 Textliche Festsetzung Nr. 4.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Abgrenzung des Bereiches gemal textlicher Festsetzung Nr. 4.2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

9. Nachrichtliche Ubernahmen

I — - Abgrenzung angrenzende Bebauungsplane

Ubersichtskarte
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Gemeinde Twist
Bebauungsplan Nr. 91

"Sudlich des Schwarzen Weges"
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Osnabriick, den 09.04.2019
Planverfasser: i. A. Heike RoAmann
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