Es gilt die BauNVO 2017

5. Immissionsschutz

P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Emissionskontingentierung Gewerbelarm

Praambel

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Planzeichnung per
Planeinschrieb angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

@ Gewerbegebiet Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

2. MaR der baulichen Nutzung Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderung en des Bebauungsplanes, wenn sie — un-
abhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der
TA Larm zulassig sind.

1. Art der baulichen Nutzung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersadchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Be-
bauungsplan Nr. 92 “GE Albers-Wilken-Strae®, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes
wird hiermit ausgefertigt.

Twist, den 21.12.2023 L.S. gez. Libbers
Burgermeisterin

0,8 Grundflachenzahl

6. Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

. _ ) ) ) Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen
GH 10,00 m  Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmalt (GH = Gebaudehohe) von B&umen und Strauchern gekennzeichneten Flache ist eine dichte Bepflanzung aus heimi-

Verfahrensvermerke

schen Gehdlzen der untenstehenden Liste anzulegen. Die Pflanzung in einer Breite von 5 m ist
dreireihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von etwa 1,5 m anzulegen. Zu verpflanzen sind

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zweimal verpflanzte Straucher bzw. leichte Heister mit einer H6he von 60/100 cm und mehr. Bei

Planunterlage Abgang der Gehdélze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

a Abweichende Bauweise GroRkronige Baume Striaucher und kleinere Baume
MafRstab: 1: 1.000
Wissenschaftlicher Deutscher Name | Wissenschaftlicher Deutscher Name
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, B ——— Baugrenze Name Name
“ Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
© 2020 . " Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdorn
LGLN — berbaubare Flache Euonymus europaeus | Gemeines Pfaffenhut-
Landesamt fiir Geoinformation I nicht Gberbaubare Flache chen
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen 6 Verkehrsflichen Quercus robur Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche
Salix Caprea Salweide Prunus spinosa Schlehe
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich Rhamnus frangula Faulbaum
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach Strafienverkehrsfbche Salix aurita Ohrweide
(Stand vom 27.08.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Salix cinera Grauweide
geometrisch einwandfrei. 0 Salix repens Kriechweide
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. StraRenbegrenzungslinie Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Viburnum opulus Gewdhnlicher Schnee-
9. Griinflichen ball

Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt Meppen -

Meppen, den 14.02.2024 L.S. gez. H. Hinrichs
Katasteramt Meppen

7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
In der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist unter forstfachlicher Begleitung
eine Erstaufforstung in einer GréRenordnung von 5.817 m? mit geeigneten standortgerechten

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Holzarten vorzunehmen. Die Aufforstung erfolgt von Siiden nach Norden. Die brige Flache wird
Planverfasser der Sukzession Uberlassen.
Parkanlage
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, RRB )
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. Regenriickhaltebecken
LEK 62/47 dB(A) ) 6 REUMStreifen Hinweise
Oldenburg, den 20.12.2023 gez. D. Janssen tags/nachts |

(Unterschrift) — e Denkmalschutz

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht

Aufstellungsbeschluss

..... ' werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem

. . . . . . ! \\ e \ Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
FEJ)IZ:]eRsathrjesr)ZGt?en;?:Lnlgzsz\r,]wSI;):raL\Lr:‘sf:;I:irgsstl)Z:cnh%uzrsniztg éoegrﬁzéoé 2§ g'iﬁ; uf?ttéll:ungdeanoeSb?guznogzsz Wasserflachen Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44 2173
' : ' T oder (05931) 44 6605.

ortsiblich bekannt gemacht.

i o . Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die

: L.S. gez. Libbers
Twist, den 21.12.2023 Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).).

Burgermeisterin

- Flachen fur Wald Altablagerungen

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
(Bodenverunreinigungen durch Altstandorte o0.a.) oder Bodenverfillungen mit Abfallstoffen
(Altablagerungen) zutage treten, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser u. Bodenschutz,
unverziglich zu benachrichtigen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 31.08.2023 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im Internet ge-
mafp § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 06.09.2023 ortsublich bekannt
gemacht.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Versorgungsleitungen und -kabel

T T T ) ) Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 mit der Begriindung, ! H LEJrr:gr_elrgIzung vonBFlgcherrljfl;r Marénfhnéenhzufrtn Schutz, zur Pflege und zur jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung T T T ntwickiung von Boden, Natur und Landscha notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
im Zeitraum vom 14.09.2023 bis 17.10.2023 im Internet veréffentlicht und durch leicht zu erreichende CRCECECNNe _ Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
Zugangsmdglichkeiten (hier: éffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden. o o  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen filhren und der Beginn der Bauausfithrung zu koordinieren.
b oo000o0 Bepflanzungen
Twist, den 21.12.2023 L.S. gez. Lubbers 34 ._ N _. o Landwirtschaft
’ BUrgermeisterin Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung
v yye von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern der angrenzenden landwirtschaftliche Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.
Satzungsbeschluss SUdllCh vom Dorfe ‘
15. Sonstige Planzeichen Besonderer Artensehutz:
Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 92 nach Prifung der Stellungnahmen ge-

maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be- GFL Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der

_— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten

5 === Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
griindung beschlossen. 2 der Ver- und Entsorgungsunternehmen artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Twist, den 21.12.2023 L.S. gez. Lubbers Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Zum" Schutz der Fauna darf dig gesamte Ba_ufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von

Burgermeisterin schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Ge__holzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Obert_J_oden) aus artenschutzrechtlichen

Grinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in

Inkrafttreten LEK 60/45dB(A) o ] ] , der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht

tags/nachts Emissionskontingent in dB(A)/m? tags/nachts eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen

Flachen bzw. in den betroffenen Gehdlzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere
Naturschutzbehdrde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Twist ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.02.2024 ortsublich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 92 ist damit am 15.02.2024 in Kraft getreten.

vAvAitv Abgrenzung der Teilflachen der Emissionskontingente

Twist. den 15.02.2024 L.S. gez. Libbers o Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grinden vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von
d - — —o—o—o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Gehdlzen oder vor dem Abbruch von Geb&uden eine Sichtkontrolle durchzufihren, ob Nester,
BurgemmeEienn Spalten oder Héhlen in den Gehélzen / Gebsuden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-,
oder Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Verletzung von Vorschriften E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der
_ o \ Feststellung solcher Lebensstétten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 92 ist die Verletzung von Vor- LEK 60/45 dB(A) \ die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 92 und der Begrindung nicht geltend tags/nachts

gemacht worden.

Wasserschutzgebiet Ristedt

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebiets Ristedt (Schutzzone Ill B) und

Twist, den .....ccovvvvviieeiiee teilweise innerhalb des Wassergewinnungsgebiets Ristedt (Schutzzone Il A).

Burgermeisterin

Sudlich vom Dorfe an dex hollandischen Grenze

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Textliche Festsetzungen

Twist, den .....ccooevviieeieinnnnn.
GEMEINDE TWIST
1t Ceverbegeben 162D Gemeinde Twist
1.1 Gewerbegebiet 1 (GE 1)
(1) GemaR § 1 Abs. 5 bzw. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 1 (GE 1) die folgen- .
den allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind: La n d kre I S E m S I a n d
¢ Einzelhandelsbetriebe (als Gewerbebetriebe aller Art, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (als Unterart von Gewerbebetrieben aller Art, § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO)
e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
¢ Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumli- Be bau u n gs pla n N r- 92
chem und funktionalem Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
sowie Dienstleistungsbetrieben im Gebiet stehen. "G E Albe rS_Wllken_Stra Be"
(2) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 1 (GE 1) die folgenden
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind:
¢ \Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
1.2 Gewerbegebiet 2 (GE 2)
(1) GemaR § 1 Abs. 5 bzw. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 2 (GE 2) die folgen-
den allgemein zulassigen Nutzungen nicht zuldssig sind:
T ¢ Einzelhandelsbetriebe (als Gewerbebetriebe aller Art, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
= T ¢ Photovoltaik-Freiflachenanlagen (als Unterart von Gewerbebetrieben aller Art, § 8 Abs. 2 Nr. 1
— ' BauNVO)
/ e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
e Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) < Bt | X . Ve TR
Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) 2| N\ NG He bleTerth 9,134
T [ Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumli- ‘ B ] ey
SN T / ,/ chem und funktionalem Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben i
___/___/ T T / / sowie Dienstleistungsbetrieben im Gebiet stehen. g
Z, g /"/;___ - __/'\ —_-/____/"'i/___/"'/ = / ] 1=
o e\ /] 2. MaR der baulichen Nutzung o8
T —— "/—_—:"'// o / / . . . . . . 1 ey
////// _____ — / / (1) GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen entsprechend den in der I!_‘*’
/_/-// __/.// ///::/-/' ° // // Planzeichnung enthaltenen Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung begrenzt.
P T P . . . .. . .
T ///://// / / (2) Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhe ist die Oberkante der Fahrbahn der
— /: e ___/../_"//_/' //// / / nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache, in der ErschlieRungsstralenmitte (n&chstliegender
— /___/--/_;Z-/‘/ ¢/ / Punkt zum Geb&ude), jeweils in Fassadenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt fur die Gebau-
T - // // dehdhe ist die Oberkante der Dachhaut.
) _ / / (3) Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
QLGLN fff‘;*;f};ggghwe's / /’ ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe zulassig.
Landesamt fiir Geoinformation P | a n u n te rI ag e / / . . .
und Landesvermessung Niedersachsen /o 3. Garagen, uberdachte Einstellplatze und Nebenanlagen
i 21 / f Zwischen der StraRe ,Hebelermeer” und den strallenseitigen Baugrenzen sowie zwischen der S
Rechtsarundlagen fiir diesen Bebauundgsplan sind: Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1 : 1000 Y; / ) » - g . g A ' - X .
g Jd gsp Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung / / ,,Alber_§-W|Iken-Straf3e und den straRenseitigen Baugrenzen sind Garag_en und uberdacht_(_e Ein- Ubersichtsplan M. 1 : 25.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), © 2020 LGLN 4 / /’ S’Fe”platz_? n_aCh § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in Form von Gebauden
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) / / nicht zulassig. November 2023 Abschrift
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 Gemeinde: Twist ' / / Ein Ausschluss gilt auch fir Werbeanlagen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Badumen
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 Gemarkun'g; Hebelermeer / und Straduchern.
(Nds. GVBI. S. 111) Flur: 8 / I/ NWP Planungsgesellschaft mbH 261233(();?'1derwsg 1 $e:eif:on 8::;] g;:;ﬁ -;)3
H H enburg elerax -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Stand vom 27.08.2020 // // 4. Abweichende Bauweise Gesellschaft far raumiiche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Landesamt fiir Geoinformation und 0 107 20 50 100 m Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaudelangen Uber 50 m zuldssig sind. Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nw‘;))-ol-.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Landesvermessung Niedersachsen — —
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen - / //




