Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Be-
bauungsplan Nr. 92 “Gewerbegebiet Hebelermeer, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungspla-
nes wird hiermit ausgefertigt.

Twist,den ...

Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabrtick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion .............ccccceeuennen.

- Katasteramt Osnabriick-Meppen -

Katasteramt ..........................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .......cccoeeeeeeeeeeeennn.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 92 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsliblich bekannt gemacht.

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............c.oeeveee.e. ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis .o ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Twist,den .....cccooeeeeveeeiiinnnn.

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 92 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccceeeveee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Twist,den .....cccooeeeeveeeiiinnnn.
Burgermeisterin
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Twist ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..............oceveenne. ortsiib-
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 92 ist damitam ............................ in Kraft ge-
treten.
Twist,den .....cccooeeeeveeeiiinnnn.

Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 92 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 92 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Twist,den .....cccooeeeeveeeiiinnnn.

Burgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twist,den .....cccooeeeeveeeiiinnnn.

GEMEINDE TWIST
Die Burgermeisterin
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Sudlich vom Dorfe an dex hollandischen Grenze

LEK 60/45 dB(A)

tags/nachts

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022
(Nds. GVBI. S. 191)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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L4 - 251/2020
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Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
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Planunterlage

Mafstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

(c) 2020 LGLN
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

S

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,8

GH 10,00 m

Grundflachenzahl

Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmall (GH = Geb&udehdhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

— Uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Fléache

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen

Private Grinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Regenrickhaltebecken

6. Immissionsschutz
Emissionskontingentierung Gewerbeldrm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung per
Planeinschrieb angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderung en des Bebauungsplanes, wenn sie — un-
abhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der
TA Larm zulassig sind.

7. Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flache ist eine dichte Bepflanzung aus
heimischen Geholzen der untenstehenden Liste anzulegen. Die Pflanzung in einer Breite von 5
m ist dreireihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von etwa 1,5 m anzulegen. Zu verpflanzen
sind zweimal verpflanzte Strducher bzw. leichte Heister mit einer H6he von 60/100 cm und
mehr. Bei Abgang der Gehoélze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

GroRkronige Bdume Straucher und kleinere Bdume
Wissenschaftlicher Deutscher Name | Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name Name
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus | Gemeines Pfaffenht-
chen
Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche
Salix Caprea Salweide Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix aurita Ohrweide
Salix cinera Grauweide
Salix repens Kriechweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucupatria Eberesche
Viburnum opulus Gewohnlicher Schnee-
ball
Hinweise

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

15.

Sonstige Planzeichen
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Ver- und Entsorgungsunternehmen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Emissionskontingent in dB(A)/m? tags/nachts

Abgrenzung der Teilflachen der Emissionskontingente

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
1.1 Gewerbegebiet1 (GE 1)

(1) GemaR § 1 Abs. 5 bzw. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 1 (GE 1) die folgen-

den allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind:

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumili-
chem und funktionalem Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben

Einzelhandelsbetriebe (als Gewerbebetriebe aller Art, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Vergniugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

sowie Dienstleistungsbetrieben im Gebiet stehen.

(2) GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 1 (GE 1) die folgenden

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig sind:

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-

leiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Gewerbegebiet2 (GE 2)

(1) GemaR § 1 Abs. 5 bzw. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 2 (GE 2) die folgen-

den allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zulassig sind:

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumli-
chem und funktionalem Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben

Einzelhandelsbetriebe (als Gewerbebetriebe aller Art, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Vergniugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

sowie Dienstleistungsbetrieben im Gebiet stehen.

2. MaR der baulichen Nutzung

(1) GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen entsprechend den in der

Planzeichnung enthaltenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung begrenzt.

(2) Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhe ist die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache, in der ErschlieBungsstraenmitte (nachstliegender
Punkt zum Gebaude), jeweils in Fassadenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt fur die Gebau-

dehohe ist die Oberkante der Dachhaut.

(3) Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und

ghnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehéhe zuléssig.

3. Garagen, iiberdachte Einstellpldtze und Nebenanlagen

Zwischen der Strale ,Hebelermeer” und den straRenseitigen Baugrenzen sowie zwischen der
JAlbers-Wilken-Stralle“ und den stralRenseitigen Baugrenzen sind Garagen und Uberdachte Ein-
stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in Form von Gebduden
nicht zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Anlagen der AuRenwerbung, die aus-

schlieRlich dem anséassigen Betrieb dienen.

4. Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaudeldngen ber 50 m zulassig sind.

5. ErschlieBung vom Meinteweg und von der Albers-Wilken-StraRRe

Die Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern parallel zum Meinteweg
und zur Albers-Wilken-StralRe dirfen fir ErschlieBungszwecke jeweils maximal zweimal in einer

Breite von jeweils maximal 8 m unterbrochen werden.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039
oder (05931) 44-4041.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. flur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).).

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
(Bodenverunreinigungen durch Altstandorte o0.a.) oder Bodenverfiullungen mit Abfallstoffen
(Altablagerungen) zutage treten, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser u. Bodenschutz,
unverzuglich zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandspldnen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrédnkungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Landwirtschaft

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgeméfRe Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftliche Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.

Besonderer Artenschutz:

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertréaglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldr@umung, Entfernung von
Gehdlzen, Entfernung von Geb&uden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in
der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen bzw. in den betroffenen Gehdlzen oder Geb&duden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere
Naturschutzbehoérde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von
Gehdlzen oder vor dem Abbruch von Geb&uden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten
oder Hoéhlen in den Gehdlzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fa&llungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der
Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehoérde hinzuzuziehen.

Gemeinde Twist
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 92
"Gewerbegebiet Albers-Wilken-Strale"
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