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Gemeinde Twist
Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
37. Anderung des Flichennutzungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Emsland
Ordeniederung 1
49716 Meppen

16.04.2025
Zum BP 14

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung:

Stadtebau

Der Inhalt der textlichen Festsetzung 7. weicht vom Begrin-
dungstext Ziffer 6.5 auf Seite 42 ab. Es ist unklar, ob Stellplatz-
anlagen nach § 12 BauNVO im nichtiiberbaubaren Bereich zu-
I&ssig sind.

Die Formulierung ,/In den Baugebieten“ in der textlichen Festset-
zung 12. ist zu erldutern, denn fraglich ist, ob hiermit nur einzelne
Bereiche gemeint sind.

Die textliche Festsetzung 10. regelt die Nutzung der Grinflache
um den Schulsee. Eine entsprechende Festsetzung fiir den Be-
reich der ,Grinflache® mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
fehlt.

Es ist aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
nicht ersichtlich, welche Bereiche fiir die in der Begriindung ge-
nannten Anlagen wie z. B. Dirtpark, Schitzenfestzelt, Wohnmo-
bilstellplatz und Parkplatze vorgesehen sind.

Es wird empfohlen, auch fiir den Bereich ,Flédchen fiir Sport- und
Spieleanlagen” Regelungen (ber textliche Festsetzungen zu
treffen.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 wird redaktionell um die Zulassigkeit von Stellplatzen
auf nicht Gberbaubaren Flachen erganzt.

Die Festsetzung wird redaktionell angepasst. Die Festsetzung gilt in den Misch- und
Sondergebieten.

Es wird folgende Festsetzung redaktionell erganzt:

.Im Westen werden o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®
festgesetzt. Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von zweckgebundenen bau-
lichen Einrichtungen, wie z.B. Nebenanlagen.

Der Dirtpark befindet sich im Westen auf der Griinflache und wird in der Planzeich-
nung redaktionell ergénzt. Der Festplatz dient u.a. dem Schiitzenverein und dessen
Schiitzenfestzelt. Die Begriindung wird dahingehend vertieft. Fiir den Wohnmobil-
stellplatz werden Flachen innerhalb der mit dem Zeichen ,P“ dargestellten Flachen
fur den Gemeinbedarf genutzt und redaktionell erganzt. Mittel- bis langfristig soll der
Wohnmobilstellplatz privatwirtschaftlich an einer touristischen Einrichtung im Ge-
meindegebiet weitergefiihrt werden.

Eine Festsetzung wird nicht als erforderlich angesehen. Es sollen Sport- und Spiel-
anlagen zulassig sein. Dies ist mit der Bezeichnung mdglich.
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Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Zur textlichen Testsgtzung 14.: Es ist unklar, warum die Einfrie-
digungen unter der Uberschrift ,,Flachen zum Anpflanzen ...“ ge-
regelt werden.

In der Planzeichnung ist ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt’
festgesetzt. Im Bereich des Mischgebietes ist nicht erkennbar, ob
die zweite Zufahrt von dieser Festsetzung betroffen ist, da das
Planzeichen durch ein weiteres Planzeichen Uberlagert wird.

Der Bereich der Bohrstelle ist von dem ,Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt” betroffen.

Laut Abwagung hat das LBEG Folgendes gedufert:

<Wartung und Instandhaltung, sowie der spétere Rlickbau der
bergbaulichen Anlagen sind zu jedem Zeitpunkt zu erméglichen.
Dies betrifft u. a. neben Zufahrtsméglichkeiten fiir schwere Tech-
nik z. B. auch mégliche Bodenbewegungen, Grundwasserhe-
bungen -und -Senkungen und Larmimmissionen.*

Es ist zu erlautern, wie die Zuwegung zur Bohrstelle gewahrleis-
tet wird. (Auch verfillte Bohrungen mussen laut Stellungnahme
des LBEG mit schwerem Gerat zuganglich sein).

Zur textlichen Festsetzung 16.:

»--.Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die
Eignung der fiir die AuBenbauteile der Gebdude gewéhlten Kon-
struktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nach-
zuweisen.”. Schallschutznachweise werden im Baugenehmi-
gungsverfahren nicht geprift.

(Vgl. § 65 Abs. 2 NBauO: ,Fur Baumafinahmen nach § 62 Abs.
1 und den §§ 63 und 64 sind nur

1. die Nachweise der Standsicherheit flr bauliche Anlagen
nach Absatz 3 Satze 1 und 3 Halbsatz 2 und

2. die Nachweise des Brandschutzes fur bauliche Anlagen
nach Absatz 3 Satz 2 zu prifen; im Ubrigen sind die bau-
technischen Nachweise nicht zu prifen.”

und

Da die Forderung von der Landesstraf&enbehf)rde__geéuBert wurde, wird die Festset-
zung zur Einfriedung durch eine nachrichtliche Ubernahme gemaR (§ 24 Abs. 2
NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO ersetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Planzeichnung redaktionell korri-
giert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Planzeichnung redaktionell korri-
giert.

Der Zugang wird durch die Freihaltung der Einfahrten weiterhin gewahrleistet. Die
Beschaffenheit der Flachen fir schwere Gerate ist abseits der Bauleitplanung vom
jeweiligen Betreiber zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da die Schallschutznachweise nicht geprift werden, kann der zitierte Absatz aus der
Festsetzung 16 entfallen. Dass die Ausfiihrung der Auf3enbauteile die Anforderun-
gen der DIN 4109 zu erfiillen hat, ist im 1. Absatz der Festsetzung ausgefiihrt.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

§ 53 NBauO: ,Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfas-
ser ist dafiir verantwortlich, dass der Entwurf fiir die Baumal3-
nahme dem &ffentlichen Baurecht entspricht. Zum Entwurf gehé-
ren die Bauvorlagen, bei BaumalBnahmen nach den §§ 62 und
63 einschlielllich der Unterlagen, die nicht eingereicht werden
miissen, und die Ausfiihrungsplanung, soweit von dieser die Ein-
haltung des 6ffentlichen Baurechts abhéngt.”)

Vorliegend handelt es sich um die Anderung eines Angebotsbe-
bauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Lebensmittel-Einzelhandel*
ausweist.

Konkret heif’t es im Bebauungsplan:

,Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittel-
vollsortimenters und einer Backerei.“

Nach der aktuellen Rechtsprechung sind jedoch eine nummeri-
sche gebietsbezogene Beschrankung der Anzahl der Betriebe
(»ein”“ Lebensmittelvollsortimenter und ,eine” Backerei) sowie die
Festsetzung einer Gesamt-VKF fir das Plangebiet eines Ange-
botsbebauungsplans nicht zulassig (siehe hierzu BVerwG, Urteil
v. 03.04.2008 - 4 CN 3/07 und BVerwG, Urteil v. 11.10.2019 - 4
CN 8.18).

Fraglich ist in diesem Zusammenhang, ob die Formulierung ,dies
entspricht einer maximal zuldssigen Verkaufsflache von ...m>*
Rechtscharakter besitzen soll oder ob es reicht, dies zur Klarstel-
lung in Bezug auf die grundstiicksbezogene Verkaufsflachenzahl
in die Begriindung aufzunehmen.

Laut Seiten 40/41 der Begrindung ist das sogenannte ,Wind-
hundrennen* nicht zu erwarten, daher ist abzuwagen, ob die nu-
merische gebietsbezogene Anzahl der Betriebe in diesem Fall
festgesetzt werden kann.

In der Begriindung Ziffer 6.1 ,,Gemeinbedarfsfidchen*ist die For-
mulierung ,Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrich-
tungen®im letzten Absatz um die ,Kulturellen Zwecke" zu ergan-
zen (vgl. Nutzungsschablone in der Planzeichnung).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Formulierung wird redaktionell
angepasst. Die Flachen liegen im Eigentum der Gemeinde und daher ist ein Wind-
hundrennen nicht zu erwarten. Zudem lasst die geringe Flache nur einen Grofflachi-
gen Einzelhandel Gber 800 m? zu. Die Ansiedlung von mehreren GrofRflachigen Ein-
zelhandelsbetrieben ist im Plangebiet nicht mdglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Forderung wird nicht entsprochen.
Die Klarstellung der Verkaufsflachen durch eine Angabe in m? ist - insbesondere fir
das Verstandnis der allgemeinen und oft fachfremden Bevdlkerung- sinnvoll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Formulierung wird redaktionell
angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung redaktionell erganzt.
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Trager o6ffentlicher
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

In Ziffer 6.2 ist fur die 0stliche Gemeinbedarfsflache die Formu-
lierung ,und sportlichen® zu streichen.

Im BauGB wurden in der Fassung vom 01.01.2024 die zu pri-
fenden Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) und g) ergéanzt. Dies
ist bei der Umweltpriifung zu berlicksichtigen.

§ 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass bei der Aufstellung der Bauleit-
plane die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen sind. So
ist gemanl § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umwelt-
prifung in der Abwagung zu beriicksichtigen. Die Gemeinde
muss unterscheiden zwischen einer fachlichen Bewertung von
Umweltbelangen im Umweltbericht und der Bewertung dieser
Belange im Rahmen der rechtlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB.

Eine Abwéagung, die alle Belange gesamt betrachtet, fehlt bisher.
In der Begriindung ist somit aufRerhalb des Umweltberichtes die
erfolgte Gesamtabwagung (Gewichtung der Belange etc.) - unter
Berucksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes - zu er-
lautern.

Brandschutz

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen aus brandschutzrecht-
licher Sicht keine Bedenken, wenn folgender Punkt in die Pla-
nungsunterlagen aufgenommen wird:

o Die Loschwasserversorgung ist so zu erstellen, dass eine
Léschwassermenge von 1.600 I/min. fir mindestens 2 Stun-
den sichergestellt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung redaktionell erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Alle betroffenen Belange wurden beach-
tet und die Abwagung der Stellungnahmen in den Kapiteln 5.1-5.4 der Begriindung
zusammengefasst. Die Ergebnisse der Abwagungen sind in die Planunterlagen ein-
geflossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung aufgenommen.

Landkreis Emsland
Ordeniederung 1
49716 Meppen

16.04.2025
Zum FNP 37

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6f-
fentlicher Belange wie folgt Stellung:

Stadtebau

Unter Ziffer 4.5 der Begriindung ,Belange sozialer und kultureller
Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens und von Sport, Frei-
zeit und Erholung® ist auch der Schitzenverein zu betrachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Schiitzenverein redaktionell in
der Begrundung unter Kapitel 4.5 erganzt.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Im BauGB wurden in der Fassung vom 01.01.2024 die zu pri-
fenden Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) und g) erganzt.
Dies ist bei der Umweltpriifung zu berticksichtigen.

§ 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass bei der Aufstellung der Bau-
leitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen sind. So ist gemaR § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltpriifung in der
Abwagung zu beriicksichtigen. Die Gemeinde muss unterschei-
den zwischen einer fachlichen Bewertung von Umweltbelangen
im Umweltbericht und der Bewertung dieser Belange im Rah-
men der rechtlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Eine Abwagung, die alle Belange gesamt betrachtet, fehlt bis-
her. In der Begriindung ist somit aulRerhalb des Umweltberich-
tes die erfolgte Gesamtabwagung (Gewichtung der Belange
etc.) - unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Umweltbe-
richtes - zu erlutern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Alle betroffenen Belange wurden beach-
tet und die Abwagung der Stellungnahmen in den Kapiteln 5.1-5.4 der Begriindung
zusammengefasst. Die Ergebnisse der Abwagungen sind in die Planunterlagen ein-
geflossen.
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37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

18.03.2025
Zum BP + FNP

fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschadigt, Uberbaut, tiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten daflr die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige Erschliefung des Plan- oder
Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fur z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen ge-
maR DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusatzlich die Installation von Trafostationen in méglichst zentra-
ler Lage erforderlich. Fir den immer weiter steigenden Leis-
tungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, Warmepumpen und Er-
zeugungsanlagen) bendtigt die EWE NETZ GmbH pro angefan-
gene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Fir die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m)
md&chten wir Sie bitten, unsere regionale Planungsabteilung friih-
zeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Schutzanspriiche vorhandener
Leitungsinfrastruktur wird hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Versorgungsstreifen, bzw. -korridore und ein geeigneter Stations-
platz fiir eine Trafostation werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksich-
tigt.

S.0.

S.0.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ GmbH, denn hierfir sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ablei-
tenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann,
teilen Sie uns bitte die daflir notwendigen Informationen tiber den
folgenden Link mit:

https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietser-
schliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und
Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralte-
ten Planwerkes kommt, nutzen Sie daflr bitte

unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer In-
ternetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach
einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Plan-
auskunftsportal tber die konkrete Art und Lage unserer zu be-
rucksichtigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungspla-
ene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufenn
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufenn
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3 | LGLN, Kampfmittelbe- Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Nieder- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

seitigungsdienst, Dez. 5
DorfstralRe 19
30519 Hannover

20.03.2025
Zum BP + FNP

sachsen beim Landesamt fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetz-
buch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um Stel-
lungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Nie-
dersachsen vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der
Folge kdnnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bom-
ben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblie-
ben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundsatz-
lich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbe-
lastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche Maflnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine
historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Er-
mittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausge-
wertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Mdglich-
keit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmittel-
raumfirma. Bei der zustédndigen Gefahrenabwehrbehdrde (in der
Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen tber die vor
Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Bau-
mafRnahmen berat der KBD zudem Uber geeignete Vorgehens-
weisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt wer-
den. Die Auswertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltin-
formationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nieder-
sachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch flr Be-
hérden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellung-
nahme nicht vorgesehen und aus personellen Grunden nicht
moglich, da prioritar Antrage nach NUIG bearbeitet werden. Ein
Auszug aus dem Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls
nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die zustandigen Ge-
fahrenabwehrbehdrden unmittelbar tber Ergebnisse durchge-
fuhrter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen
sind den Gefahrenabwehrbehérden daher bereits bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat mit Antrag vom
19.10.2023 einen Antrag auf Kriegsbildluftauswertung beim Landesamt fur Geoinfor-
mation und Landesvermessung Niedersachsen — Kampfmittelbeseitigungsdienst be-
antragt. Mit Schreiben vom 17.01.2024 hat das Landesamt das Ergebnis der Luft-
bildauswertung mitgeteilt und sieht keinen Handlungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kén-
nen:

https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informatio-
nen/kampfmittelbeseitggungsdienst-niedersachsen-
207479.html

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitggungsdienst-niedersachsen-207479.html
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitggungsdienst-niedersachsen-207479.html
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitggungsdienst-niedersachsen-207479.html
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(NWP !
37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Nds. Landesbehérde fiir | Vorgesehen ist im Parallelverfahren die 37. Anderung des Fl&- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stralenbau und Verkehr
Lucaskamp 9
809 Lingen (Ems)

20.03.2025
Fiir BP + FNP

chennutzungsplanes sowie die 15. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 14 ,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum* der Ge-
meinde Twist. Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der Ge-
meindestralle ,Schwarzer Weg*“, unmittelbar westlich der Ge-
meindestral’e ,Flensbergstrafle” und unmittelbar sidlich der
Landesstralte 47 (Alt - Rihlertwist). In Bezug auf die L 47 liegt
das Plangebiet Giberwiegend auRerhalb der festgesetzten anbau-
rechtlichen Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1 Nieders. Strallenge-
setz (NStrG). Lediglich der 6stliche Geltungsbereichsteil entlang
der L 47 ab Einmindung ,Flensbergstralle” bis Station 2.186 m
befindet sich innerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt.

Mit der vorliegenden Planung ist seitens der Gemeinde eine
neue und zukunftsfahige Ausrichtung des bestehenden Ge-
schafts-, Dienstleistungs-, Schul- und Sportzentrums geplant.
U.a. ist die Neuansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandlers
am bisherigen Standort des Schiitzenvereins (SO - Grofflachi-
ger Lebensmittel-Einzelhandel) beabsichtigt. Das Plangebiet ist
bisher nur Uber die ,Flensbergstrale” im Osten und den
~Schwarzen Weg“ im Siiden erschlossen. Die nordlich verlau-
fende L 47 verfugt westlich der ,Flensbergstrafie” tiber keinen
Anschlusspunkt. Zur weiteren ErschlieBung des Geltungsberei-
ches - besonders im noch gering erschlossenen Westen des Gel-
tungsbereiches - soll die sudlich an den ,Schwarzen Weg" ange-
bundene Stralle ,Am Hallenbad“ nach Norden bis zur L 47, Ab-
schnitt 20, Station 1.715, verlangert werden.

Die stralBenbaulichen Belange meiner Stellungnahme vom
15.11.2023 zur Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG und
Emissionen sind in dem Bebauungsplanentwurf vom Februar
2025 eingetragen bzw. aufgenommen und werden insoweit be-
rucksichtigt.

In straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die
Flachennutzungsplanénderung sowie die Anderung des Bebau-
ungsplanes grundsatzlich keine Bedenken unter Aufnahme der
folgenden Auflagen und Hinweise:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Nach meinen Kenntnissen betragt die zul. Héchstgeschwin-
digkeit auf der L 47 im Bereich des geplanten neuen Kno-
tenpunktes in beiden Richtungen 100 km/h. Somit sind ent-
sprechend den geltenden Entwurfsrichtlinien beidseitig
Sichtfelder mit Schenkelldangen von min. 5 m im Verlauf der
Planstrale sowie min. 200 m im Verlauf der Landesstralle
vorzusehen. Die im Bebauungsplanentwurf am neuen KP
dargestellten Sichtdreiecke sind zu Uberarbeiten, da die
Schenkellangen im Verlauf der L 47 lediglich etwa 110 m
betragen.

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m tber der
Fahrbahn der Stralle freizuhalten. Aufgrund der Lage der L
47 (Innenkurvenbereich) sind zur Herstellung der am neuen
Knotenpunkt vorzusehenden Sichtfelder umfangreiche Fall-
und Rodungsarbeiten erforderlich. Nach meinen Kenntnis-
sen ist hiervon auch Bewuchs auf Privatflachen betroffen.
Einer neuen Anbindung zur L 47 kann nur zugestimmt wer-
den, wenn die nach den geltenden Entwurfsrichtlinien frei-
zuhaltenden Sichtfelder eingehalten werden. Die Herstel-
lung der erforderlichen Sichtdreiecke ist seitens der Ge-
meinde zu prifen sowie die Durchfuhrbarkeit vor Rechts-
kraft des Bebauungsplanes sicherzustellen.

Der neue Knotenpunkt im Zuge der L 47 ist nach den Richt-
linien fur die Anlage von Landstrafen (RAL, Ausgabe 2012)
verkehrsgerecht mit einer Linksabbiegespur herzustellen.
Im Bebauungsplanentwurf Stand Februar 2025 wurde die L
47 auf ganzer Lange des Plangebietes in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Es ist lediglich der vom Umbau betroffene
Bereich der Landesstralle einzubeziehen. Der Geltungsbe-
reich ist entsprechend zu (iberarbeiten.

Fur die Neuanbindung ist zur rechtlichen Regelung der Ab-
schluss einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde Twist
und dem Land Niedersachsen (iber NLStBV - Geschéftsbe-
reich Lingen) erforderlich.

Unter Berticksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten wurde eine Ausbauempfehlung
fur den neuen Knotenpunkt (KP) ausgearbeitet. Die Ausbauempfehlung ist als An-
lage 12.2 der Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 14 ,Gemeinde-, Schul- und
Sportzentrum®, 15. And. beigefiigt. Fiir den neuen Knotenpunkt wird im Rahmen der
Umsetzung eine Geschwindigkeitsreduzierung von bisher 100 km/h auf zukiinftig 70
km/h angestrebt. Eine verkehrsbehdrdliche Anordnung wird von der Gemeinde Twist
rechtzeitig vor Ausbau beim Landkreis Emsland als zustandige Stral3enverkehrsbe-
hérde beantragt unter Einbeziehung der Verkehrskommission, in der u. a. auch die
Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr als StralRenbaulast-
trager vertreten ist. An der o. a. Ausbauempfehlung und den zugrunde gelegten
Sichtdreiecken wird festgehalten.

Die Sichtdreiecke wurden in den Bebauungsplan aufgenommen und eine Freihaltung
dieser wird auf Umsetzungsebene sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene beachtet. Die
Anregung zur Verkleinerung des Geltungsbereiches wird nicht entsprochen. Es
ergibt sich durch die Aufnahme der Landesstraf3e in den Geltungsbereich keine ne-
gativen Auswirkungen fir die Landesbehdrde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verlauf des Projektes
beachtet.
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Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fur den Abschluss der Vereinbarung sind dem GB Lingen
detaillierte Ausfiihrungsunterlagen zur Prifung und Zustim-
mung vorzulegen. Nach entsprechender Planabstimmung ist
fir den Knotenpunkt auf Kosten der Gemeinde ein Sicher-
heitsaudit der Planungsphase ,Ausfiihrungsentwurf‘ gem.
den Richtlinien fiir das Sicherheitsaudit von Stralen (RSAS)
durch einen zertifizierten Auditor samt einer Stellungnahme
zum Auditbericht durchzufihren. AnschlieBend sind die
Planunterlagen dem GB Lingen nochmals zur Uberpriifung
vorzulegen. Kostentrager fiir die Herstellung des Knoten-
punktes ist gemal § 34 Abs. 1 NStrG die Gemeinde. Die
Unterhaltung des Knotenpunktes richtet sich nach § 35 Abs.
1 NStrG i.V. m. § 1 StrKrVO. Die dadurch dem Land entste-
henden Mehrunterhaltungskosten sind nach § 35 Abs. 3
NStrG von der Gemeinde auf der Grundlage der Ablésungs-
richtlinien dem Land zu erstatten. Mit der Herstellung der
Anbindung zur L 47 darf erst nach Abschluss der Ver-
einbarung begonnen werden.

Die Gemeinde stimmt sich bezlglich der durch die Herstel-
lung des neuen Knotenpunktes L 47/Planstralle erforderlich
werdenden Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen rechtzeitig
mit der unteren Naturschutzbehdérde ab. Die Kompensation
ist dem Land auf Anforderung nachzuweisen.

Entsprechend unseren Vorabstimmungen kann der ge-
plante Lebensmittelmarkt mit einem Mindestabstand von 2
m zur StralRengrundstiicksgrenze der L 47 errichtet werden.
Die gesamte verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes
darf ausschlieBlich zur GemeindestralRe “Flensbergstralle”
erfolgen. Eine unmittelbare Zufahrt bzw. Zuwegung zur Lan-
desstralle darf nicht hergestellt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verlauf des Projektes
beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genauen Bauflachen und Kompen-
sationen wurden ermittelt. Eine plangebietsexterne Kompensation ist nach derzeiti-
gem Stand nicht erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Zufahrt zum Lebensmittelmarkt
Uber die Landesstral3e ist nicht geplant.
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Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Die Errichtung des Lebensmittelmarktes ist teilweise inner-
halb der gem. § 24 Abs. 1 NStrG geltenden 20 m Bauver-
botszone geplant. Gem. § 24 Abs. 7 NStrG kénnen im Ein-
zelfall Ausnahmen vom Anbauverbot zugelassen werden.
Die Entscheidung fir die Ausnahmegenehmigung trifft die
fur die Genehmigung des Vorhabens zustéandige Behorde
im Einvernehmen mit der Stralenbaubehdrde. Der Ge-
schéftsbereich Lingen hat dem Landkreis Emsland - Fach-
bereich Hochbau - mit Schreiben vom 12.09.2024 ihre Zu-
stimmung zur Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach
§ 24 Abs. 7 NStrG mitgeteilt.

Entlang der L 47 sowie im Einmundungsbereich der Plan-
stral’e zur L 47 wird ein entsprechendes Zu- und Abfahrver-
bot durch Planzeichen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) im
Bebauungsplan festgesetzt.

Mit Ricksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs ist das Zu- und Abfahrverbot auch in dem Einmdin-
dungsbereich der ,Flensbergstralle" auf mind. 20 m, gemes-
sen vom Fahrbahnrand der L 47, festzusetzen.

Das Plangebiet ist entlang der L 47 auf Privatgrund mit einer
festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrGi. V. m. §
24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

Mit den im Bebauungsplanentwurf an der Einmindung der
.Flensbergstral’e" in die L 47 eingetragenen Sichtfeldern (5
m / 70 m) bin ich einverstanden. Die Sichtdreiecke sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer
Hoéhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn der Stral3e
freizuhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Umsetzungsebene wird eine
Ausnahmegenehmigung beantragt. Mit Email vom 16.09.2024 hat der Landkreis
Emsland, FB Hochbau — Abteilung Bauaufsicht als zustédndige Behorde die Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Aus-
sicht gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planzeichnung wird redaktionell erganzt.

Entlang der L 47 sind Gehdlze bereits vorhanden. Diese werden als zu erhalten fest-
gesetzt und mit einem Nachpflanzgebot belegt. Der Hinweis wird als nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Umsetzungsebene wird sicherge-
stellt, dass die Sichtdreiecke freigehalten werden.
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Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Aus den genutzten Bauflachen kdnnen stérende Einfliisse
durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwir-
kungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entste-
hen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrs-
teilnehmer fiihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Landesstralle negativ beeinflussen. Bei
Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstralle
in Absprache mit dem StralRenbaulasttrager herzustellen (§
24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16
NBauO).

Entlang der L 47 sind die Abstandsbestimmungen der Richt-
linien fUr passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Riick-
haltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Priifung erfolgt auf Umsetzungs-
ebene.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*

Deutschland GmbH
Ahrensburger Stralle 1
30659 Hannover

01.04.2025
Fiir BP + FNP

nahme zum o. g. Vorhaben.

Eine Uberpriifung des Sachverhaltes ergab, dass sich im Bereich
der geplanten MaRnahme technische Einrichtungen von uns be-
finden, wie in dem beiliegenden Riflwerkauszug dargestellt.

Nach Ricksprache mit unserem Leitungsbetrieb sind die Anla-
gen (Leitungen) im betroffenen Bereich aulRer Betrieb. Der Rick-
bau ist fur das Jahr 2026 vorgesehen. Daher ist eine Sicherung
unserer Anlagen weder im Flachennutzungsplan noch im Bebau-
ungsplan notwendig.

Die im Risswerkauszug dargestellten verfiillten Tiefbohrungen
besitzen einen Schutzradius von 5 m, der auch zukiinftig weder
Uberbaut noch abgegraben werden darf.

(NwP -
37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | Neptune Energy In Ihrem Schreiben vom 12.03.2025 baten Sie um Stellung- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Schutzradius wurde im Bebauungs-
plan als nicht Giberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*

(NWP !
37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6 | Westnetz GmbH Ich komme zuriick auf Ihr Anschreiben vom 12.03.2025 und teil | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Professor-Prakke-Str. 1
48455 Bad Bentheim

04.04.2025

Ihnen mit, dass unsere Stellungnahme vom 14.03.2024 weiterhin
maflgebend ist.

Der Hinweis bzgl. der Errichtung einer Trafostation entfallt inzwi-
schen.

Der zur Versorgung des Plangebietes erforderliche Ausbau ent-
sprechender Versorgungseinrichtungen ist zum Teil bereits er-
folgt, zum anderen Teil laufen die Arbeiten noch.

Die ungefahren Trassen der im Bereich des Plangebietes verlau-
fenden Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte dem je-
weiligen Auszug aus unserem Planwerk (Netzdaten_Gas, Netz-
daten_Strom). Dies gilt nicht fiir die noch laufenden Arbeiten und
noch nicht abgeschlossenen Arbeiten des Ausbaus. Bitte setzen
Sie sich diesbeziiglich mit unserem Netzbetrieb (Herr Karsten
Schnier, Tel.: +49-5902-502-1202, E-Mail: kars-
ten.schnier@westnetz.de) in Verbindung. Dieser ist in Einzelfal-
len nach vorheriger Ricksprache gern bereit, den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzu-
zeigen.

Sollte aufgrund des Bauvorhabens in dem betroffenen Plange-
biet Leitungen umgelegt werden mussen, bitten wir rechtzeitig -
d.h. mindestens drei Monate im Voraus - um eine entsprechende
Mitteilung, damit die nétigen BaumalRnahmen geplant und aus-
gefuhrt werden konnen. Der zustandige Ansprechpartner in un-
serer Netzplanung ist Herr Rene Heils, Tel. + 49 152 26448 728,
E-Mail: rene.heils@westnetz.de.

Anlagen
Netzdaten Gas (4 Seiten)
Netzdaten Strom (4 Seiten)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden fiir die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden fiir die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

Die Anlagen werden beachtet. Die Gasleitung entlang des Schwarzen Weges und
die Biogasleitung im Norden des Plangebietes wurden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.
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37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Gas:

[ west




Gemeinde Twist

18

;i;lwp Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
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Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung
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Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung
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Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung
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37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Strom
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;i;lwp Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
* ' 37. Anderung des Flichennutzungsplanes
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung
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* ' 37. Anderung des Flichennutzungsplanes
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung
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37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
7 | Industrie- und Handels-

kammer Osnabriick —
Emsland — Grafschaft
Bentheim

Neuer Graben 38
49074 Osnabriick

15.04.2025

Vielen Dank fir lhre E-Mail vom 12. Méarz 2025, mit der Sie uns

als Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
zu o. g. Planvorhaben geben.

Unsere Stellungnahme gilt fiir beide o. g. Aufstellungsverfahren.

Vorbemerkung

Stadte und Gemeinden sollen vitale Handels-, Dienstleistungs-,
Gastronomie-, Kultur- und Wohnstandorte sein. Dabei kommt
dem Einzelhandel eine Schliisselrolle zu. Doch der Einzelhandel
unterliegt seit vielen Jahren einem kontinuierlichen Strukturwan-
del: Veranderung des Konsumentenverhaltens, demografischer
Wandel, Online-Handel, Flachenexpansion oder Erreichbarkeit
der Innenstadt. Sichtbar wird dies an geringeren Frequenzen,
leerstehenden Geschéaften oder fehlendem Branchenmix.

Diese Entwicklung hat wahrend der Corona-Pandemie in den
Jahren 2020 und 2021 eine besondere Verstarkung erfahren und
hat bis heute erhebliche Auswirkungen auf Einzelhandel und In-
nenstadte. Seit 2022 sorgen Energiekrise und schlechte kon-
junkturelle Lage weiterhin fiir Konsumzuriickhaltung. Insbeson-
dere die typischen innenstadtrelevanten Sortimente des aperio-
dischen Bedarfs wie Bekleidung und Schuhe sind betroffen.
Diese Entwicklung wirkt sich mittel- bis langfristig auf Unterneh-
men und die Struktur der Innenstadte aus.

Neben der Gestaltung der Innenstadte ist auch deren Erreichbar-
keit fur eine erfolgreiche Weiterentwicklung entscheidend. Um
die verkehrliche Erreichbarkeit fiir alle Verkehrsteilnehmer zu si-
chern, ist eine Anbindung Uber ein Gesamtverkehrskonzept zu
gewahrleisten.

Die Zukunft der Innenstadte wird sich daran entscheiden, ob es
gelingt, sie als multifunktionalen Raum zu entwickeln, in Aufent-
haltsqualitat zu investieren und Zentrenkonzepte zu aktualisie-
ren. Hintergrund ist der Trend, dass die Bedeutung der Innen-
stadte fir den Einkauf abnimmt und das Erlebnis Innenstadt als
Ort der gesellschaftlichen Begegnung, der Freizeitgestaltung,
Kultur und Gastronomie zunimmt. Es ist zu erwarten, dass die
Innenstadte sonst ihre wirtschaftliche und gesellschaftliche Be-
deutung verlieren, wenn nicht gegengesteuert wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Vor diesem Hintergrund muissen bewahrte Instrumente der
Stadtentwicklung, wie die Vorgaben der Bauleitplanung und der
Raumordnung, berlcksichtigt werden. Ziel muss der Erhalt der
multifunktionalen Innenstadt sein. Hierzu muss sich das Angebot
so verandern, dass es aus Verbrauchersicht weiterhin als attrak-
tiv wahrgenommen wird. Dabei bedarf es auch einer vertragli-
chen Gestaltung groflachiger Einzelhandelsprojekte.

Planungsanlass

Der Geltungsbereich der 37. Flachennutzungsplananderung und
der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gemeinde-,
Schul- und Sportzentrum® befindet sich zwischen den Stralen
JAlt-RUhlertwist* und ,Schwarzer Weg® im zentralen Versor-
gungsbereich Twist-Zentrum. Planungsanlass sind u. a. konkrete
Bauabsichten zur Ansiedlung eines Lebensmittelverbraucher-
marktes mit einer Verkaufsflache von 1.730 m2. Der Markt soll
die Nahversorgungsstrukturen weiterhin sichern. Weiteres Ziel
der Planung ist Neuordnung der vorhandenen Strukturen im Ge-
schafts- und Dienstleistungszentrum mit angeschlossenem
Schul- und Sportzentrum.

Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen

Bei Uberschreiten einer Geschossflache von 1.200 m2 (ent-
spricht nach neuerer Rechtsprechung 800 m2 Verkaufsflache)
sind i. d. R. Auswirkungen z. B. auf den Verkehr und/oder die
Versorgung der Bevdlkerung und/oder auf die Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Ge-
meinden anzunehmen. Hierbei sind neben den stadtebaulichen
Bestimmungen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) auch die Vorschriften der
Landes- und Regionalplanung heranzuziehen.

Nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind grof¥flachige Einzelhandelsbe-
triebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesent-
lich auswirken kdnnen aufer in Kerngebieten nur in flr sie fest-
gesetzten Sondergebieten zuladssig. Die Vorschriften der Lan-
des- und Regionalplanung sehen bei einer Ansiedlung von grof3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben eine raumordnerische Beurtei-
lung durch den Landkreis vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine raumordnerische Beurteilung durch
den Landkreis ist erfolgt. Es bestehen keine Bedenken gegen die Ansiedlung eines
grof¥flachigen Einzelhandels.
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Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Mit Schreiben vom 28. Juni 2023 wurde die geplante Ansiedlung
des Lebensmittelverbrauchermarktes als raumordnerisch ver-
traglich eingestuft. Die Zulassigkeit des o. g. Vorhabens in der
Gemeinde Twist ist auf Basis der uns vorliegenden Planunterla-
gen und gutachterlichen Ausfiihrungen aus raumordnerischer
und stadtebaulicher Sicht gegeben. Die landesplanerischen und
regionalplanerischen Ziele und Vorgaben werden eingehalten,
wobei die Anmerkungen und Hinweise der raumordnerischen
Beurteilung zu beachten sind. Die Gemeinde Twist hat nach dem
RROP die zentrale Versorgungsfunktion eines Grundzentrums
und somit die Aufgabe, die Versorgung mit Gitern des taglichen
(periodischen und aperiodischen) Bedarfs sicherzustellen. Eine
marktgerechte Arrondierung von Sortimenten in vor genannten
Lagen wird unsererseits grundsatzlich ortsunabhangig begrufdt.
Zur Vermeidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen in den
zentralen Versorgungsbereichen begriiRen wir die Festsetzung
von maximal 10 Prozent Verkaufsflache fiir zentrenrelevante
Sortimente an der Gesamtverkaufsflache.

Wir bitten um Berucksichtigung unserer Anmerkungen. Eine Ko-
pie unserer Stellungnahme erhalt zeitgleich der Handels- und
Dienstleistungsverband Osnabriick-Emsland e. V. zur Kenntnis-
nahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*

(NWP !
37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
8 | Landwirtschaftskammer [ Als Trager 6ffentlicher Belange nehmen wir zu den o. a. Planun-

Niedersachsen
An der Feuerwache 14
49716 Meppen

14.04.2025

gen aus landwirtschaftlicher und forstlicher Sicht erneut Stellung:
Landwirtschaft:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 23.11.2023 zum
0. g. Verfahren.

Diese zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen sollen laut
Begriindung und Abwéagung der friihzeitigen Beteiligung als Hin-
weis aufgenommen werden.

Wir weisen darauf hin, dass der Verlust landwirtschaftlicher Nutz-
flachen flr AusgleichsmalRnahmen unbedingt zu vermeiden ist.
Esist u. E. sinnvoller bereits bestehende Kompensationsflachen,
Naturschutzgebiete o. a. weiter 6kologisch aufzuwerten oder auf
produktionsintegrierte AusgleichsmalRnahmen zurilickzugreifen,
um den Flachenverlust fur die Landwirtschaft méglichst gering zu
halten.

Forstwirtschaft:

Die Anregungen aus der ersten Beteiligung wurden in die Plan-
unterlagen aufgenommen. Es bestehen keine Bedenken.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis ist in den Planunterlagen
enthalten, siehe Hinweis Nr. 10.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit der Planung wird keine landwirtschaft-
lich genutzte Flache tberplant. Kompensationsmafnahmen werden nicht notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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(NWP ]
37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
9 [ Landesamt fiir Bergbau, [In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir

Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

16.04.2025

zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Altbergbau

Im Plangebiet liegen Bohrungen der Erddl- und Erdgasindustrie.
Stillgelegte Bohrungen, die wahrend der Teufarbeiten und/oder
wahrend des Betriebes Gasanzeichen hatten, dirfen nicht tber-
baut werden. Um die Bohrungen herum ist ein Radius von 5m
von Bebauung freizuhalten. Bezliglich der exakten Lage der
Bohrungen, méglicher Gasanzeichen und einer méglichen Uber-
baubarkeit ist der Rechtsinhaber der Bohrungen, die Harbour
Energy Wintershall DEA Deutschland GmbH unter der
Mailadresse plananfragen@harbourenergy.com zu beteiligen

Bergbau: West

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen
nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen erdverlegte berg-
bauliche Leitungen. Entlang jeder Rohrleitung ist ein Schutzstrei-
fen festgelegt. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und
von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten. Wartung und
Instandhaltung, sowie der spatere Rickbau der bergbaulichen
Anlagen sind zu jedem Zeitpunkt zu ermdglichen. Dies betrifft
u.a. neben Zufahrtsmoglichkeiten fiir schwere Technik z.B. auch
mogliche Bodenbewegungen, Grundwasserhebungen und Lar-
mimmissionen.

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet aktive Bohrungen und
das Vorhaben befindet sich in der Nachbarschaft (innerhalb Ra-
dius 300m) von Bohrschlammgruben.

Betroffen sind bergbauliche Anlagen der folgenden Betreiber:

Erdgas Munster GmbH, Johann- Krane- Weg 46, 48149 Mins-
ter; Neptune Energy Deutschland GmbH, Ahrensburger Stralle
1, 30659 Hannover.

Wir bitten Sie, sich mit den vorgenannten Unternehmen in Ver-
bindung zu setzen und die ggf. zu treffenden Schutzmafinah-
men bzw. einzuhaltende Schutzabstande abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bohrstellen und die nicht tiberbauba-
ren Bereiche mit einem Radius von 5 m wurden in die Planzeichnung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zustandige Leitungstrager (Neptune
Energy) wurde am Verfahren beteiligt, siehe Stellungnahme Nr. 5. Fir die Bauleit-
planung ergeben sich keine Auswirkungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die Bohrungen und Bohr-
schlammgruben ist in den Planunterlagen enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und sind in der Begriindung bereits ent-
halten. Sie werden im weiteren Verfahren beachtet.



mailto:plananfragen@harbourenergy.com
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Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Sofern lhr Planungsvorhaben Windenergieanlagen betrifft, wird
auf die Rundverfligung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA)
zu Einrichtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden als

Download auf der Webseite des LBEG.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlau-
fen erdverlegte Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen.
Bei diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu beachten, die von
jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs
frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungs-
betreiber direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstim-
mungsmafnahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des
Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Leitungs-
betreiber kann sich andern, ohne dass es eine gesetzliche Mit-
teilungspflicht gegeniber dem LBEG gibt. Wenn Ihnen aktuelle
Informationen zum Betreiber bekannt sind, melden Sie diese
bitte an Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de. Weitere In-
formationen erhalten Sie_hier. Die beim LBEG vorliegenden Da-
ten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
(nicht (nicht angegeben) En_erge(nsche oder nicht-energetische  (nicht
angegeben) Leitung angegeben)
(nicht EGM Erdgas Miinster Energetische oder nicht-energetische  (nicht
angegeben) GmbH Leitung angegeben)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen
friiherer Planungsverfahren durchgefiihrt wurde und zwischen-
zeitlich keine Veranderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist die
Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten Unterneh-
men durch die verfahrensfiihrende Behdrde abzuwagen. Wir bit-
ten darum, sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in Ver-
bindung zu setzen und die ggf. zu treffenden Schutzmaflnahmen
abzustimmen. Sofern lhr Planungsvorhaben Windenergieanla-
gen betrifft, wird auf die Rundverfiigung: Abstand von Windkraft-

anlagen (WEA) zu Einrichtungen des Bergbaus verwiesen, auch
zu finden als Download auf der Webseite des LBEG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Leitungen wurden mit ihren Verlaufen

in die Planzeichnung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/189660/Rundverfuegung_Abstand_von_Windkraftanlagen_WEA_zu_Einrichtungen_des_Bergbaus.pdf
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/189660/Rundverfuegung_Abstand_von_Windkraftanlagen_WEA_zu_Einrichtungen_des_Bergbaus.pdf
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/189660/Rundverfuegung_Abstand_von_Windkraftanlagen_WEA_zu_Einrichtungen_des_Bergbaus.pdf
mailto:Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de
https://www.lbeg.niedersachsen.de/energie_rohstoffe/leitungskataster/das-lbeg-leitungskataster-932.html
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/189660/Rundverfuegung_Abstand_von_Windkraftanlagen_WEA_zu_Einrichtungen_des_Bergbaus.pdf
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/189660/Rundverfuegung_Abstand_von_Windkraftanlagen_WEA_zu_Einrichtungen_des_Bergbaus.pdf
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Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf den NIBIS-Kartenserver

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen, istin den Planunterlagen bereits enthalten.

verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den_NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen erset-
zen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen
Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltver- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat Einsicht in die Grund-
tragen fur Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser_Schreiben | biicher der Grundstiicke im Geltungsbereich genommen. Es wurden keine Eintra-
vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024- 0001). | gungen zum Salzabbau und/oder zu Erddlaltvertragen festgestellt.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.



https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/207638/TOeB-Anfragen_zu_Salzabbaugerechtig-_keiten_und_Erdoelaltvertraegen_im_Rahmen_von_Flurbereinigungs-_verfahren.pdf
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/207638/TOeB-Anfragen_zu_Salzabbaugerechtig-_keiten_und_Erdoelaltvertraegen_im_Rahmen_von_Flurbereinigungs-_verfahren.pdf
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37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
10 | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

14.04.2025

nannt) — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te-
lekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigun-
gen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Telekom informieren (Internet: https://trassenaus-
kunftkabel.telekom.de oder per Email: Planauskunft. Nord@tele-
kom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis ist in den
Unterlagen bereits enthalten.



https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de
mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de
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Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

©COoNOIO~WN=

Amprion GmbH Dortmund mit Schreiben vom 19.03.2025

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 18.03.2025
ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 13.03.2025

Forstamt Ankum mit Schreiben vom 12.03.2025

Samtgemeinde Emlichheim mit Schreiben vom 18.03.2025

Gemeinde Geeste mit Schreiben vom 18.03.2025

Handels- und Dienstleistungsverband Osnabriick-Emsland e.V. mit Schreiben vom 13.03.2025

Nowega GmbH fiir die Erdgas Miinster GmbH mit Schreiben vom 17.03.2025

PLEdoc GmbH Essen mit Schreiben vom 19.03.2025 + 24.03.2025

. Gemeinde Wietmarschen mit Schreiben vom 01.04.2025

. LGLN — Regionaldirektion Osnabriick Meppen — mit Schreiben vom 02.04.2025
. Stadt Meppen mit Schreiben vom 09.04.2025

. Kirchengemeinde Ev.-luth. Nazareth mit Schreiben vom 10.04.2025

. DFS Deutsche Flugsicherung GmbH Langen mit Schreiben vom 11.04.2025

. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 04.04.2025
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;{\IWP Bebauungsplan Nr. 14 - 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum“
- 37. Anderung des Fldachennutzungsplanes
Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Einwender 1 Es ware sehr schon, wenn Sie bei der Planung einen eingezaun- | In den Gemeinbedarfsflachen und Griinflachen fiir sportliche Anlagen (Sportplatz)
24.03.2025 ten Hundeauslauf mit einbeziehen wirden. In Twist gibt es sehr | ist ein eingezdunter Hundeauslauf zuldssig. Eine explizite Festsetzung wird nicht als

viele Hundebesitzer die aufgrund Brut- und Setzzeit, sowie Lei-
nenzwang ihre Hunde nicht freilaufen lassen kénnen. DiesbezUlg-
lich habe ich bereits schriftlichen Kontakt mit Herrn Holt aufge-
nommen. Herr Holt wollte dieses auch nochmals ansprechen. In
Lingen und in Meppen gibt es auch Hundeauslaufer, die aber fiir
einige Hunde sehr ungeeignet sind. Auerdem zahlen wir hier in
Twist, Hundesteuer und nicht in Meppen oder in Lingen.

Da hinter dem Schwimmbad sehr viele Sportplatze sind, die
scheinbar teilweise auch nicht genutzt werden, wiirden sich hier
diese Flachen oder eine Flache diesbeziglich sehr gut anbieten.
Es wirde uns und die anderen Hundebesitzer sehr freuen, wenn
Sie die Hunde auch mitberiicksichtigen wiirden.

erforderlich angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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;{\IWP Bebauungsplan Nr. 14 - 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
- 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | Einwender 2 Mit diesem Schreiben bezieht der Schiitzenverein Eichenlaub | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
24.03.2025 1920 Twist-Biilt e.V. Stellung zur

Bauleitplanung der Gemeinde Twist

37. Anderung des Flichennutzungsplanes

Sowie 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Ge-
meinde-, Schul- und Sportzentrum™;

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Als aktiv schieRsportbetreibender Schitzenverein sind wir strikt
gegen den vorliegenden Bauleitplan!

Abgesehen davon, dass diese Plane dem ortsansassigen Schiit-
zenverein St. Georg Twist-Mitte gegeniiber héchst verwerflich
sind, sehen wir vor allem und in erster Linie unsere eigenen Inte-
ressen dadurch stark gefahrdet.

Die Tatsache, dass diesem Bauleitplan der einzige Kleinkalieber-
Schiestand (KK-Stand) der Gemeinde Twist zum Opfer fallt ist
flr uns so nicht hinnehmbar. Die vereinsiibergreifenden Schiel3-
veranstaltung auf dem KK-Stand sind ein fester und sehr belieb-
ter Bestandteil des Twister Schitzenlebens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Alternative in Form eines Hauses
der Vereine sowie Flachen fiir eine Ansiedlung wurden dem Schiitzenverein mehr-
fach unterbreitet.
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;{\IWP Bebauungsplan Nr. 14 - 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
- 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. Private Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Einwender/in
Schreiben vom ...
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Unsere Schitzenbrider von Eichenlaub ist es sehr wichtig, sich
auch in Zukunft mit gleichgesinnten auf dem Twister KK-Stand
zu messen und dort in geselliger Runde weiterhin ihr Kdnnen un-
ter Beweis zu stellen.

Die weitere Anreise zu ahnlichen Schief3stdnden in Nachbarge-
meinden empfinden wir als unzumutbar. Auflangerer Sicht wiirde
das zum Wegfall vereinsubergreifender Schiel3veranstaltungen
fihren, was sicher ein Nachteil der gesamten Twister Dorfge-
meinschaft ist.

Deswegen, im Namen unserer knapp 600 Mitglieder, ein klares
NEIN! vom Schitzenverein Eichenlaub 1920 Twist-Biilt e.V. zu
der Bauleitplanung der Gemeinde Twist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bereits in einem ersten Gesprach mit
dem geschéftsfiihrenden Vorstand des Schitzenvereins am 28.09.2023 wurde sei-
tens der Gemeinde die Idee eines offentlichen Mehrzweckgebaudes fiir verschie-
dene Nutzungen im Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum in Erwagung gezogen und
dem Schiitzenverein ein Nutzungsrecht in Aussicht gestellt. Zur Finanzierung eines
solchen Vorhabens wurde auf die notwendige Einwerbung von Fordermitteln hinge-
wiesen, fur die sich die Gemeinde ausdriicklich einsetzen werde.

In Gesprachsrunden unter dem Titel ,Runder Tisch Ehrenamt® am 27.05. und
26.08.2024 hat ein erster konstruktiver Austausch zwischen den Twister Sportverei-
nen, sonstiger Vereine mit Zentrumsanbindung, Gemeinderatsvertretern und der
Gemeindeverwaltung stattgefunden.

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 26.09.2024 folgenden einstimmigen
Beschluss gefasst:

Es wird beschlossen, die Konzeptplanung fiir ein ,Haus der Vereine“im Rahmen des
Projektes dann weiterzufiihren mit dem Ziel, konkrete Entwurfsplanungen sowie
Kostenermittlungen unter Berlicksichtigung verschiedener Férderkulissen fiir eine
Baumalinahme im Zentrum einzuholen, wenn der Schiitzenverein St. Georg Twist —
Mitte sich zu einer Teilnahme an dem Projekt entschlie3t. Wenn der Schiitzenverein
St. Georg Twist-Mitte sich zu Modell 3 riickdulRert, werde vorrangig diese Variante
konzeptioniert.

Das ,Modell 3" berlicksichtigt den Bau eines Schief3stands mit Vorraum und Sani-
taranlagen durch den Schitzenverein. Ein mdgliches Mehrzweckgebaude als Haus
der Vereine konnte z. B. Uiber einen Windfang mit dem eigensténdigen Gebaude des
Schitzenvereins verbunden werden. Aufenthalts- oder Versammlungsraume in ei-
nem Haus der Vereine kdnnten vom Schitzenverein mitgenutzt werden.

Mit Schreiben vom 29.01.2025 Iasst der Schiitzenverein lber seinen Rechtsbeistand
mitteilen, dass er sich an einem Gemeinschaftsprojekt ,Haus der Vereine® nicht be-
teiligen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3 | Einwender 3 Ich méchte hiermit eine Stellungnahme zur Anderung des Fla-
30.03.2025 chennutzungsplans Gemeinde-Schul und Sportzentrums abge-

ben.
1.

Ich halte diese Anderung und vor allem deren Auswirkungen
fur die Gemeinde Twist fiir vollig Uberflissig. Die Einkaufs-
mdglichkeiten in Twist sind vollig ausreichend und ein weite-
rer Grofdmarkt wiirde nur eine Verschiebung des Konsums
bedeuten. Diese Verschiebung hat zur Folge das kleinere
Unternehmen weiter zuriickgedrangt und mdglicherweise
schlieBen werden.

Ich befiirchte sogar das der Combi Twist-Wieke ebenfalls ein
Opfer des neuen Grolmarktes wird. Dadurch werden die
Einkaufsmoglichkeiten vor allen der alteren Mitblrger (De-
mografischer Wandel) in Twist Siedlung erheblich erschwert.

Das in den letzten Jahren aufgebaute sehr schéne Ortsbild
im Zentrum der Gemeinde Twist (Heimathaus- Erddimu-
seum-Reisebiiro-Schulsee usw.) sehe ich durch die Ande-
rung und den geplanten Neubau erheblich in Gefahr.

Momentan fiigt sich alles Harmonisch ineinander, der Neu-
bau eines so grofen Gebaudes wiirde dieses Bild erheblich
stéren und nachhaltig zum Nachteil aller verandern.

Durch die Nahe zur Oberschule und der damit verbundenen
hohen Anzahl von Kindern wird nach meiner Uberzeugung
eine erhebliche Verkehrs- und Unfallproblematik geschaffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen einer Vertraglichkeitsanalyse
wurde durch Gutachter bescheinigt, dass keine mehr als unwesentlichen Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die Nahversorgung erwartet werden
und damit das Beeintrachtigungsverbot eingehalten wird. Dariber hinaus steht das
Vorhaben im Einklang mit dem kommunalen Einzelhandelskonzept aus dem Jahr
2009. Die Ansiedlung ist mit landes- und regionalplanerischen Bestimmungen ver-
traglich und zulassig.

Das Zentrum der Gemeinde Twist, welches in Teilen durch den Bebauungsplan
Uberplant wird, weist bereits eine hohe bauliche Dichte auf. Mit der Begrenzung der
Héhe auf max. 10 m wird sichergestellt, dass sich das Gebaude in der Héhenent-
wicklung nicht von den umgebenden Gebauden unterscheidet. Es ordnet sich dem
benachbarten Schulgebdude deutlich unter. Geplant sind Grinflachen auf dem
Grundstiick des Lebensmittelmarktes. Damit wird ein Einfligen in die Umgebung si-
chergestellt.

Durch die Festsetzung einer Gebdaudehdhe von max. 10 m und maximal zwei Voll-
geschossen fiir den Neubau wird sichergestellt, dass sich das neue Gebaude in den
stadtebaulichen Kontext einfiigt. Die Festsetzung des Uberbaubaren Bereiches
nimmt Ricksicht auf den Gebaudekomplex der Oberschule — Schule am See — und
halt fir einen Ausblick aus der Mensa diesen Bereich von Hochbauten frei.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Verfahrens wurde eine
Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben. Im Ergebnis konnten die Gutachter fest-
stellen, dass die zu erwartenden verkehrlichen Veranderungen an den neuen und
den vorhandenen Knotenpunkten leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Um
eine Ubersichtliche Stralensituation zu schaffen, wurden Sichtdreiecke in den Be-
bauungsplan aufgenommen, die freizuhalten sind. Vorhandene Verkehrsinfrastruk-
tureinrichtungen wie der zentrale Omnibus - Bahnhof (ZOB) einschlieRlich der Zu-
wegung zur Oberschule werden in ihrem Bestand durch planerische Festsetzung
gesichert.
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Die Vielzahl der zu erwartenden PKW verbunden mit dem
Lieferverkehr werden zu einer erheblichen Erhéhung der
Verkehrsbelastung fiihren.

Die geplante Umsiedlung des Schiitzenvereins St. Georg
Twist-Mitte sehe ich ebenfalls sehr kritisch. Ein Verein der
eine Uber 100jahrige Tradition aufweisen kann wird durch
diese Umsiedlung in seiner Existenz erheblich gefahrdet.

Entsprechende Angebote seitens der Gemeinde konnte der
Verein bisher nicht zustimmen da konkrete Zusagen iber
den zeitlichen Rahmen in keiner Weise vorgenommen oder
bestatigt wurden.

Es ist doch vollig klar, dass mit der Entschadigung fir das
alte Gebaude nicht ansatzweise die Kosten flir einen Neu-
bau getragen werden kénnen.

Die Frage ob Uberhaupt wieder die Genehmigung fiir einen
Kleinkaliber Schiel3stand zu bekommen ist konnte bisher
ebenfalls niemand sicher beantworten. Au3erdem ist es auf-
grund neuer Vorschriften kaum maoglich die Kosten fiir so ei-
nen Schiel3stand zu beziffern.

Gerade das Kleinkaliber-SchieRen ist ein Aushangeschild
von St. Georg und wird intensiv durch alle Twister Schutzen-
vereine und dartber hinaus genutzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit einem offenen Brief an die Vereinsmitglieder des Schitzenvereins St. Georg
Twist-Mitte e. V. vom 30.08.2024 wurde die Einladung zu einem gemeinsamen Ge-
sprach am 19.09.2024 ausgesprochen, der rd. 100 Personen gefolgt sind. Im Rah-
men des Gesprachs haben Rat und Verwaltung den Anwesenden drei denkbare Mo-
delle fir eine Umsiedlung ihres Vereinsstandortes vorgestellt. Hierbei sind dem Ver-
ein auch grundlegende Informationen zu Finanzierungs- und Foérdermdglichkeiten
an die Hand gegeben worden.

Im Haushaltsplan 2025 stehen unter der Investitionsnummer 1573-006 Finanzmittel
i. H. v. 400.000,- € fur die Planung und Konzeptionierung einer Flache fir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Sport u. Kultur im Gemeinde-, Schul- und Sport-
zentrum zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausweisung der geplanten Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung
Sport und Kultur sowie Festplatz bildet die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir
verschiedenste Sporteinrichtungen, u. a. auch fiir einen Luftgewehrschiel3stand und
einen KleinkaliberschieRstand. Mit Schreiben vom 21.05.2025 hat die Gemeinde
Twist dem Schiitzenverein eine noch zu vermessende Teilflache zur Pacht angebo-
ten. Die Eignung der Flache fiur die Errichtung eines SchieRstands fur Luftgewehr
und Kleinkaliber sowie einen VogelschieRstand (Hochstand) wird belegt durch:

Gutachterliche Stellungnahme nach § 27 a WaffG (Standortbeurteilung) v.
16.05.2025, erstellt durch Dipl.-Ing. (FH) Volker Schramm, von der Industrie- und
Handelskammer 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur nichtmili-
tarische SchieRanlagen.

Das Gutachten liegt als Anlage dem Pachtangebot bei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Kleinkaliber-Schieen soll auch
zukinftig in der Gemeinde mdglich sein. Auch eine Ubergangslésung wurde dem
Schutzenverein durch die Gemeinde angeboten.
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5. Durch den Verkauf des Grundstiicks an die Kanne Group

werden natlrlich auch Einnahmen generiert. Diese werden
aber in Anbetracht der zu erwarteten Ausgaben der Ge-
meinde nur einen kleinen Beitrag zu den Gesamtkosten des
ganzen Vorhabens sein.

Die Gewerbesteuereinnahmen durch so einen Verbraucher-
markt dienen sicherlich nicht dazu so einen starken Eingriff
in die Infrastruktur, das Vereinsleben, des Ortsbildes und in
das Leben aller Burger der Gemeinde zu rechtfertigen.

Ich hoffe Sie lassen bei ihren Entscheidungen meine Bedenken
und Anregungen mit einflieRen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planung beriicksichtigt eine mit-
telsparende Planumsetzung unter Berlcksichtigung erhaltenswerter kommunaler
Infrastruktur (z. B. des ZOB einschlieRlich der Zuwegungen zur Oberschule) verbun-
den mit einer Projektierung von Gemeinschaftseinrichtungen (z. B. Haus der Ver-
eine), fur die eine Einwerbung von Férdermitteln Dritter in erheblichem Umfang in
Aussicht steht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Twist ist im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) als Grundzentrum ausgewiesen und tbernimmt
die grundzentrale Versorgungsfunktion fiir das Gemeindegebiet mit Gitern des tag-
lichen Bedarfs. Diese Funktion ist dauerhaft und nachhaltig sicherzustellen. Dartiber
hinaus dient die Planung der Schaffung von rd. 40 neuen Arbeitsplatzen zzgl. Aus-
bildungsplatzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4 | Einwender 4 Hiermit zeigen wir an, dass wir - wie lhnen bekannt sein diirfte - | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
10.04.2025 die rechtlichen Interessen der J. Biinting Beteiligungs AG vertre-

ten. Eine entsprechende Bevollmachtigung wird anwaltlich versi-
chert.

Unsere Mandantin betreibt im Gebiet der Gemeinde Twist unter
anderem zwei Combi-Verbrauchermarkte in Twist-Bult und
Twist-Wieke. Sie tragt mit diesen Verbrauchermarkten wesent-
lich zur Sicherung der Nahversorgung der in der Gemeinde Twist
lebenden Bevdlkerung bei. Dies gilt insbesondere fur die einzel-
nen Ortsteile Biilt und Wieke, welche im Ubrigen keine Nahver-
sorgungsstrukturen in Form von Lebensmittelmarkten oder Le-
bensmitteldiscounter aufweisen, die eine fulRlaufige Nahversor-
gung sichern kdnnten.

Unsere Mandantin verfolgt mit groRer Sorge die derzeit stattfin-
dende Bauleitplanung zur Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes
samt Anpassung des Flachennutzungsplanes. Mit dem Bebau-
ungsplan soll nicht nur - eine begriiBenswerte - Strukturierung
eines zentralen Bereiches im Gemeindegebiet im Hinblick auf
Gemeinbedarfsnutzung stattfinden, sondern es soll dartber hin-
aus ein Sondergebiet fiir groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel
festgesetzt und eine entsprechende Sonderbauflache im Fla-
chennutzungsplan dargestellt werden. Beabsichtigt ist insofern
die Baurechtsschaffung fiir einen Lebensmittelvollsortimenter
samt Backerei mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.730 rn2.

Zu dieser Bauleitplanung nehmen wir namens unserer Mandan-
tin im Rahmen der derzeit stattfindenden Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

I. Bebauungsplan

Der zur Aufstellung beabsichtigte Bebauungsplan leidet an einer
Vielzahl von Fehlern und wiirde damit einer gerichtlichen Uber-

prufung nicht standhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Namens unserer Mandantin wird angeregt, insbesondere die ge-
plante Sondergebietsfestsetzung zu Gunsten eines Lebensmit-
telvollsortimenters samt Backerei mit einer Verkaufsflache von
insgesamt 1.730 m? auch vor dem Hintergrund der Sicherung der
weiteren Versorgungsstrukturen dringend noch einmal zu uber-
denken. Es sollte auf eine Festsetzung dieser Sondergebietsfla-
che im Sinne einer Erhaltung der vorhandenen Versorgungs-
strukturen verzichtet werden. Dagegen kdénnte besser die am
Standort vorhandene SchielRanlage des Schitzenvereins, ent-
sprechend dem Wunsch desselbigen, erhalten werden und die
weiteren Gemeinbedarfsflachen erganzen.

Im Einzelnen:
1. Bestimmtheitsmangel planerischer Festsetzungen

Der Bebauungsplan leidet bereits an einer Vielzahl von
Bestimmtheitsmangeln. Textliche Festsetzungen wur-
den nicht hinreichend bestimmt formuliert, sodass sie ei-
ner gerichtlichen Prifung nicht standhalten wirden.

1.1. Textliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan mis-
sen dem Gebot der Bestimmtheit entsprechen. Festset-
zungen wirken als Bestandteil einer Satzung und damit
als Rechtsnorm eigentumsbeschrankend, indem sie die
zulassigen Nutzungen im Plangebiet beschréanken. Da-
her ist es erforderlich, dass der jeweils Betroffene den
Inhalt der planerischen Festsetzungen eindeutig und
prazise bestimmen kann, um verlasslich beurteilen zu
kénnen, welche Rechte und Pflichten ihn treffen. Das
Mafy der gebotenen Konkretisierung und Préazisierung
bauleitplanerische Festsetzungen hangt dabei wesent-
lich von der Art der jeweiligen Festsetzung, von dem Pla-
nungsziel und von den Umstanden des Einzelfalls ab,
insbesondere auch von den ortlichen Verhaltnissen, auf
die sich der Bebauungsplan bezieht.

siehe etwa BVerwG, Urteil vom 11.03.1988 - 4 C 56/84
juris
1.2, Diesen Anforderungen entspricht Ziff. 2 der textlichen

Festsetzungen nicht, wenn dort ein ,Lebensmittelvollsor-
timenter" zugelassen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Vorwurf ist unbegriindet. Dem Be-
stimmtheitsgebot ist Rechnung getragen. Die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind eindeutig und prazise. Sie sind hinreichend bestimmt. Hierzu nach-
folgend im Einzelnen:

Eine zwingende, wortliche Aufnahme der Begrifflichkeiten aus der BauNVO ist nicht
notwendig. Freie Definierungen und Bezeichnungen sind mdglich und mit dem Be-
griff ,Lebensmittel-Vollsortimenter” ist die Festsetzung ausreichend bestimmt.
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1.3.

1.4.

Es ist insofern anzunehmen, dass es sich bei einem ,Le-
bensmittelvollsortimenter" um keinen Betriebstyp im
Sinne des Baurechts handelt, der derart ausdefiniert ist,
dass er im Rahmen einer entsprechenden Festsetzung
im Zuge einer Sondergebietsausweisung gem. § 11
BauNVO hinreichend bestimmt festsetzungsfahig ware.
Insofern hatte die Zulassigkeit eines Lebensmittelmark-
tes festgesetzt werden missen.

Es fehlt in den textlichen Festsetzungen oder der Be-
griindung eine Wiedergabe der Tabelle 19 des Einzel-
handelskonzeptes, welche in Ziff. 2 der textlichen Fest-
setzungen in Bezug genommen wird, da nur dann dau-
erhaft eine hinreichende Bestimmbarkeit der textlichen
Festsetzungen zur Zulassung der dort genannten Sorti-
mente in Abgrenzung und Erganzung periodischer
Randsortimente maglich ist.

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen gem. Ziff.
4 der textlichen Festsetzung ist ebenfalls nicht hinrei-
chend bestimmt.

Dort wird festgesetzt, dass der untere Bezugspunkt der
im sonstigen Sondergebiet (s.o.) festgesetzten Gebau-
dehohe die ErschlieBungsstralie ,FlensbergstrelRe" ost-
lich des Plangebietes ist.

§ 18 Abs. 1 BauNVO bestimmt, dass bei der Festset-
zung der Héhe baulicher Anlagen die erforderlichen Be-
zugspunkte zu bestimmen sind. Vorliegend finden sich
weder in der Festsetzung noch in der Begriindung zum
Bebauungsplan oder in den anderweitigen Unterlagen
Ausfiihrungen dazu, in welcher Hohenlage konkret die
in Bezug genommene Stral3e liegt. Hier ware bspw. eine
Anknipfung an NHN erforderlich gewesen. Da dies nicht
der Fall ist, kann auch nicht durch entsprechende wei-
tere Ermittlung ohne weiteres anhand der Planunterla-
gen berechnet werden, welcher Bezugspunkt hier der
maRgebliche Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung ist,

so dass die Festsetzung unbestimmt ist.

Die Festsetzung wird redaktionell angepasst.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Die Tabelle wird jedoch redaktionell in die
Begrundung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Hohen zur Klarstellung in NHN
umgerechnet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Hohen zur Klarstellung in NHN
umgerechnet.
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1.5.

1.6.

Sofern sodann unter Ziff. 13 Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzung festgesetzt werden, ist auch diese Festset-
zung unbestimmt.

Hier wird textlich festgesetzt, dass innerhalb der Flache
mit Bindungen fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzte Geholze auf Dauer zu erhalten und zu pflegen
sind. Bei Abgangen oder bei Beseitigungen sind heimi-
sche, klimaangepasste Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Es sind jedoch gem. den weiteren textlichen Festsetzun-
gen und den Vorgaben in der Legende zur Planzeich-
nung keine ,festgesetzten Gehdlze" aus den Planunter-
lagen erkennbar, sodass die Festsetzung zur Erhaltung
ins Leere geht. Hier hatten Gehdlz entsprechend den
textlichen Festsetzungen festgesetzt werden mdissen,
sodass sodann auch eine Erhaltungsfestsetzung hatte
aufgenommen werden konnte.

Auch die weitere textliche Festsetzung Ziff. 14 entbehrt
einer hinreichenden Bestimmtheit, wenn dort festgesetzt
wird, dass das Plangebiet entlang L47 auf Privatgrund
mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen
ist und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten ist.

Es ist unklar, was unter einer ,festen lliickenlosen Ein-
friedigung" zu verstehen ist. Dies gilt nicht zuletzt vor
dem Hintergrund, dass hier unter Bezugnahme auf die
Ermachtigungsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
maoglicherweise eine Flache fir das Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt werden soll, sodann im Festsetzungstext aber
generell von einer festen llickenlosen Einfriedigung ge-
sprochen wird, welche nicht zwingend aus einer Be-
pflanzung bestehen muss, sondern auch aus anderen
Materialien hergestellt werden koénnte (Erdwall, Holz

USW.).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Klarstellung wird das Wort ,festge-
setzte* durch ,vorhandene” Gehdlze ersetzt.

S.0.

Aufgrund der hohen Anzahl an Gehdlzen wurde auf die Festsetzung einzelner Ge-
holze verzichtet. Eine flachige Festsetzung der vorhandenen Gehdlze ist gangige
Praxis. Zur Klarstellung wird die Festsetzung redaktionell umformuliert.

Die Festsetzung und Formulierung stammen von der Landesstraflenbehdrde und
wurden lediglich nachrichtlich ibernommen. Daher wird die Festsetzung redaktionell
in eine nachrichtliche Ubernahme umgewandelt.

Die Festsetzung und Formulierung stammen von der Landesstralenbehérde und
wurden lediglich nachrichtlich Gbernommen. Daher wird die Festsetzung redaktionell
in eine nachrichtliche Ubernahme umgewandelt.




=

Gemeinde Twist

44

;{\IWP Bebauungsplan Nr. 14 - 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
- 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. Private Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Einwender/in
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Einwender

4

2.1.

2.2,

Abwagungsfehler

Der Bebauungsplan leidet dartiber hinaus an einer Viel-
zahl von Abwéagungsfehlern, die im Falle seines Inkraft-
tretens zu seiner Unwirksamkeit fihren wiirden.

Gem. §§ 1 Abs. 7, 2 Abs. 3 BauGB sind die 6ffentlichen
und privaten Belange, die fur die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln, zu bewerten und sodann gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwéagen. We-
sentlich im Rahmen der Abwagung ist eine Gewichtung
der unterschiedlichen Belange. Dabei liegt ein Abwa-
gungsfehler vor, wenn in Abwagungsvorgang oder Ab-
wagungsergebnis einer der Belange in einer Weise be-
rcksichtigt wurde, die zu seiner objektiven Gewichtig-
keit auRer Verhaltnis steht.

vgl. BVerwG, Urteil vorn 05.07.1974, 4 C 50/72 -, juris

Vorliegend ist davon auszugehen, dass vielfaltig Be-
lange nicht hinreichend bzw. falsch unter anderem in der
Gewichtung zueinander bewertet worden sind, was im
Falle einer Beschlussfassung tber den vorliegenden Be-
bauungsplanentwurf zu Fehlentscheidungen im Hinblick
auf das Ergebnis der Gewichtung der unterschiedlichen
Belange fihren wirde und gleichzeitig die Unwirksam-
keit des Bebauungsplanes zur Folge hatte.

Den Anforderungen an eine gerechte Abwagung wie
oben dargestellt entspricht unter anderem die Festset-
zung Ziff. 3 des Bebauungsplanes nicht, wenn dort in
Verbindung mit der Planzeichnung fir das Grundstuick
Alt-Rahlertwist 31 ein Mischgebiet festgesetzt wird. Eine
solche Festsetzung widerspricht den tatsachlich im
Plangebiet vorhandenen Nutzungen und ist auch im
Hinblick auf die Vertraglichkeit (Ermittlungen durch das
Vertraglichkeitsgutachten im Hinblick auf Einzelhan-

delsansiedlungen) abwagungsfehlerhaft.

Der Aussage wird widersprochen und es wird auf die vorangegangene und nachfol-
gende Abwagung verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat dem Abwagungsgebot genlige getan. Die Abwagung ist nicht ab-
wagungsfehlerhaft. Die von der Planung bertihrten Belange, ihre Bedeutung und ihr
Ausgleich wurden beriicksichtigt. Die Festsetzung widerspricht nicht der im Plange-
biet tatsachlich vorhandenen Nutzungen. Sie entspricht der Zielsetzung der Ge-
meinde. Bei den Gebauden entlang der Landesstral’e handelt es sich nicht um klas-
sische Wohnhauser, sondern um (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstellen. Bei ei-
ner Uberplanung solcher Flachen nérdlich der Landesstralie wiirden ebenfalls keine
Wohngebiete, sondern gemischte Gebiete ausgewiesen werden.




=

Gemeinde Twist

45

;{\IWP Bebauungsplan Nr. 14 - 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
- 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr. Private Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Einwender/in
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Einwender

4

2.21.

Die Festsetzung ist abwagungsfehlerhaft, da sie von
Beginn an bereits funktionslos ist, da sich im Plangebiet
ausschlieBlich Wohnnutzungen befinden und eine An-
derung dieser und damit die Umsetzung einer mischge-
bietsartigen Nutzung durch eine (insofern nétige) quali-
tative und quantitative Durchmischung der Nutzungen
Wohnen und Gewerbe im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO
langfristig nicht geplant und damit nicht realisierbar ist.

Funktionslos kann eine bauplanerische Festsetzung
sein, wenn und soweit die tatsachlichen Verhaltnisse,
auf die sie sich bezieht, ihre Verwirklichung auf unab-
sehbare Zeit ausschlieen und diese Tatsache so offen-
sichtlich ist, dass ein in ihre (Fort-)Geltung gesetztes
Vertrauen keinen Schulz verdient. Insofern mafgeblich
ist eine Einzelfallprifung der jeweiligen Festsetzungen.
MaRgeblich ist, ob die jeweilige Festsetzung geeignet
ist, zur stddtebaulichen Ordnung im Sinne des § 1 Abs.
3 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ei-
nen wirksamen Beitrag zu leisten. Dabei ist fir eine
Funktionslosigkeit maRgeblich, dass d<e tatsachlichen
Verhaltnisse vom Planinhalt so massiv und so offenkun-
dig abweichen, dass der Bebauungsplan insoweit eine
stadtebauliche Gestaltungsfunktion unmaoglich zu erfiil-
len vermag.

vgl. BVerwG Beschluss vom 17.02.1997 - 4 B 16/97
juris, Rn. 4

Diese Voraussetzungen sind vorliegend erfiillt, da im
Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung im festge-
setzten Mischgebiet eine Umsetzung einer - wie darge-
stellt erforderlichen - qualitativen und quantitativen
Durchmischung in Form eines Mischgebietes langfristig
ausgeschlossen erscheint. Es sind auch keine Anhalts-
punkte dafiir dargelegt, dass eine derartige Entwicklung
moglicherweise zukinftig angestrebt werden konnte.
Die Festsetzung ist insofern aufgrund anfanglicher
Funktionslosigkeit rechtswidrig und damit abwagungs-
fehlerhaft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Auffassung wird nicht geteilt.

Eine bauplanerische Festsetzung tritt wegen Funktionslosigkeit erst dann auler
Kraft, wenn und soweit — erstens — die Verhaltnisse, auf die sie sich bezieht, in der
tatsachlichen Entwicklung einen Zustand erreicht haben, der eine Verwirklichung der
Festsetzung auf unabsehbare Zeit ausschlie3t. Hinzutreten muss auflerdem als
zweite Voraussetzung eine bestimmte Offenkundigkeit des Mangels. Die zur Funkti-
onslosigkeit fiihrende Abweichung zwischen der planerischen Festsetzung und der
tatsachlichen Situation muss — zweitens — in ihrer Erkennbarkeit einen Grad erreicht
haben, der einem etwa dennoch in der Fortgeltung der Festsetzung gesetzten Ver-
trauen die Schutzwiirdigkeit nimmt. Erst wenn die tatsachlichen Verhaltnisse vom
Planinhalt so massiv und so offenkundig abweichen, dass der Bebauungsplan inso-
weit eine stadtebauliche Gestaltungsfunktion unmdglich zu erfiillen vermag, kann
von einer Funktionslosigkeit die Rede sein. Das setzt voraus, dass die Festsetzung
bei einer Gesamtbetrachtung die Fahigkeit verloren hat, die stadtebauliche Entwick-
lung noch in eine bestimmte Richtung zu steuern. Die jeweilige Festsetzung muss
mit anderen Worten ungeeignet sein, zur stadtebaulichen Ordnung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes einen sinnvollen Beitrag zu leisten.

Auf dem Grundstiick Alt-Rahlertwist 31 befindet sich ein ehemaliges Schulgebaude.
Auch wenn die auf dem Grundstuck befindlichen Gebaude derzeit zu Wohnzwecken
genutzt werden, entspricht eine zukiinftige Ansiedlung von Gewerbe der stadtebau-
lichen Entwicklung. Auf dem Grundstiick befinden sich ein grofles Hauptgebaude
mit vielen Nebengebauden. Diese Bebauungssituation ermdglicht unterschiedliche
Nutzungen. Auch verfiigt das Grundstiick Uber eine gute Geschéaftslage sowie eine
gute ErschlieBung und Anbindung Giber zwei Zuwegungen. Die Festsetzung spiegelt
nicht nur die aktuelle, sondern auch die moégliche zukiinftige Nutzung wider. Dies
zeigt sich auch darin, dass beide Zufahrten weiterhin im Bebauungsplan festgesetzt
werden, sodass auch in Zukunft eine gewerbliche Nutzung und ein Anschluss an die
Landesstralle abgesichert sind. Ein Allgemeines Wohngebiet wird — wie an der ub-
rigen Landesstrale - nicht als sinnvoll erachtet.
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2.2.2.

Sollte diese Festsetzung dariiber hinaus gewahlt wor-
den sein, um ein bestimmtes immissionsschutzrechtli-
ches Schutzmal} fir die Wohnhauser im Geltungsbe-
reich dieses Baugebiets festzusetzen, ist die Festset-
zung auch aus diesem Grund abwagungsfehlerhaft, da
mit einer dem vorhandenen Nutzungsspektrum wider-
sprechenden Festsetzung kein niedrigeres Schutzmaf}
im Hinblick auf die gellenden immissionsschutzrechtli-
che Rahmenbedingungen festgesetzt werden darf und
eine solche Festsetzung insofern einen Etiketten
Schwindel darstellte.

Die Festsetzung des Mischgebietes ist dartber hinaus
auch deshalb abwagungsfehlerhaft, da Einzelhandels-
betriebe gem. § 6 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes allge-
mein zugelassen werden sollen.

Vor dem Hintergrund der geplanten Ansiedlung eines
weiteren Nahversorgungsangebotes (Lebensmittelvoll-
sortimenter) im zentralen Versorgungsbereich ist inso-
fern anzunehmen, dass eine Zulassung unter anderem
auch zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe im fest-
gesetzten Mischgebiet nicht dem Willen der Gemeinde
Twist entsprechen kann, da hier auch mit schadlichen
Auswirkungen auf den durch das Einzelhandelskonzept
festgelegten zentralen Versorgungsbereich zu rechnen
ist.

S.0.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Widerspruch zur stéddtebaulichen Ent-
wicklung zum Planungsziel oder zum Einzelhandelskonzept wird nicht gesehen. Es
entspricht nicht dem Ziel und dem Willen der Gemeinde, weitere Einzelhandelsbe-
triebe im festgesetzten Mischgebiet auszuschlielRen. Eine Konkurrenzsituation durch
die Ansiedlung eines anderen zentrenrelevanten Einzelhandelbetriebes im festge-
setzten Mischgebiet kann jedoch nicht entstehen. Die Ansiedlung eines weiteren
zentrenrelevanten Einzelhandelbetriebes auf dem Grundstick Alt-Rihlertwist 31 ist,
insbesondere wegen der GroRe des Grundstlicks, der einzuhaltenden Abstandsfla-
chen sowie der ErschlieBungssituation, praktisch nicht realisierbar. Ein grof3flachiger
Einzelhandel ist in der Mischgebietsflache nicht zulassig, diese sind nur in Sonder-
gebieten zulassig. Zudem ist die festgesetzte Giberbaubare Flache fiir eine derartige
Nutzung nicht ausreichend gro dimensioniert. Durch die Festsetzung soll kein Ein-
zelhandel ausgeschlossen werden.

S.0.
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23.

2.4,

Gleichzeitig ergibt sich vorliegend ein Abwagungsfehler
daraus, dass die Zulassung von weiterem Einzelhandel
im festgesetzten Mischgebiet in keiner Form in den
Planaufstellungsvorgangen diskutiert wird, sodass da-
von auszugehen ist, dass hier nicht einmal eine Befas-
sung mit der Zulassung von Einzelhandel in diesem
Baugebiet stattgefunden hat.

Nicht nur aus stadtebaupolitischen Griinden, sondern
auch zur Sicherung des zentralen Versorgungsberei-
ches, istim Rahmen der vorliegenden Festsetzung inso-
fern zwingend ein Einzelhandelsausschluss fiir das be-
treffende Baugebiet zu erganzen.

Darliber hinaus ist der Bebauungsplan abwéagungsfeh-
lerhaft, da die verkehrlichen Belange nicht hinreichend
betrachtet worden sind.

Gemal Entwurf des Bebauungsplanes ist westlich des
Schulsees nunmehr eine VerbindungsstralRe in noérdli-
cher Richtung zur L47 geplant, welche bislang in dieser
Form nicht vorhanden war. Die Priifung des eingeholten
Verkehrsgutachtens (Verkehrsuntersuchung aus Feb-
ruar 2025 des Ingenieurbiiros Tjardes, Rolfs, Titsch)
lasst eine Betrachtung dieser zusatzlichen Verbindungs-
straRe nicht erkennen, insbesondere aus den Planen in
der Anlage zu der Verkehrsuntersuchung folgt, dass das
hier zu Grunde gelegte verkehrliche Konzept eine Ver-
bindung zwischen dem Schwarzen Weg und der L47
westlich des Schulsees (berhaupt nicht vorsieht. Die
gutachterlichen Untersuchungen sind insofern nicht
tauglich, um darauf gestiitzt verkehrliche Belange hinrei-
chend zu betrachten und in die Abwagung einzustellen.
Gleichzeitig folgt daraus auch ein Fehler des Schallgut-
achtens, welches auf der Verkehrsuntersuchung beruht.

Das Schallgutachten unterliegt dariiber hinaus einer
Vielzahl weiterer Fehler, welche zu erheblichen Abwa-
gungsfehlern des Bebauungsplanes flihren.

S.0.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Der Ausschluss von Einzelhandel in den
Mischgebietsflachen ist nicht Planungsziel der Gemeinde.

Die Verkehrsuntersuchung B-Plan Nr. 14 ,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum®,
15. Anderung beriicksichtigt beim Prognosezustand 2038 die Verkehrsbelastungen
durch den Neubau eines Vollsortimenters (Seite 14, Nr.4) und die neu geplante An-
bindung einer Gemeindestralle an die L 47 (Seite 15, Nr. 5). Die Anlagen Nr. 14.9
und 14.10 stellen das Ergebnis des Prognosezustands dar.

S.0.

Das zu dem Zeitpunkt betrachtete Gebaude wurde zwischenzeitlich abgebrochen,
dies wurde jedoch im Liegenschaftskataster noch nicht aktualisiert. Dies stellt jedoch
keinen Fehler dar, da dies die Situation zu dem Zeitpunkt war, an dem die Messun-
gen durchgefiihrt und das Gutachten erstellt wurde.
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2.41.

2.4.2.

2.43.

Neben der dargestellten fehlerhaften verkehrsgut-
achterlichen Grundlage ist die schalltechnische Unter-
suchung des Planungsbdiros flr Larmschutz Altenberge
aus Februar 2025 auch deshalb fehlerhaft, weil ein Im-
missionsort nordlich der L47 fehlerhaft zu weit von der
L47 entfernt festgelegt wurde. Konkret geht es um den
Immissionsort Alt-Rahlertwist 32, welcher an der siidlich
gelegenen Gebaudeecke hatte ausgewiesen werden
missen, stattdessen jedoch weiter nordwestlich an der
Gebaudefassade festgelegt wurde.

Daruber hinaus wird nicht hinreichend erlautert, warum
die Wohnnutzungen nérdlich der StraBe Alt-Rihlertwist
(L47) hinsichtlich ihrer Schutzwiirdigkeit als Mischgebiet
eingestuft werden.

Ferner lasst das Gutachten eine Gesamtlarmbetrach-
tung aller unterschiedlichen Larmquellen im Rahmen ei-
ner Summation vermissen, welche jedoch aufgrund der
vorliegenden gutachterlichen Ergebnisse zwingend
hatte erfolgen missen.

S.0.

Bei den Gebauden entlang der Landesstrale handelt es sich nicht um klassische
Wohnhauser, sondern um (ehemalige) landwirtschaftliche Hofstellen. Bei einer
Uberplanung solcher Flachen nérdlich der LandesstraRe wiirden ebenfalls keine All-
gemeinen Wohngebiete, sondern gemischte Gebiete ausgewiesen werden.

Eine Gesamtlarmbetrachtung war fir die vorliegende Situation nicht angezeigt, da
die kritischen Toleranzwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts nicht erreicht
werden.

An dem Wohnhaus Alt-Rihlertwist 31 ergibt sich vor der Nordfassade eine maximale
Larmbelastung (nicht aufgerundet) in der Nacht von 58,2 dB(A).

Aus fachlicher Sicht ist nicht erkennbar, welche weitere Larmquelle in der Nacht zu
einer Erhéhung der Larmbelastung beitragen sollte. Da keine relevanten Larmquel-
len vorliegen, war eine Summenpegelbildung nicht erforderlich.
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MaRgeblich ist nach der obergerichtlichen Rechtspre-
chung insofern, dass bei besonders hohen Larmbelas-
tungen die grundsétzlich sektorale Betrachtung der je-
weiligen Larmquellen nicht ausreicht, um einen hinrei-
chenden Schutz zu erreichen. Fiihren die schalltechni-
schen Betrachtungen im Rahmen einer Bauleitplanung
zu der Annahme, dass ein Erreichen oder Uberschreiten
der Schwelle zu einer potentiellen Gesundheitsgefahr-
dung jedenfalls bei einer Summation der Larmquellen
denkbar ist. mithin Larmbelastungen von mehr als 70
dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts zu erwarten sind, ist
eine ausschlieflich isolierte Betrachtung der Larmquel-
len nicht mehr zuldssig. In einem solchen Fall ist viel-
mehr auf den Summenpegel der fiir die verschiedenen
Schallarten ermittelten Beurteilungspegel abzustellen,
wobei die Umsetzung einer solchen Summenpegelbe-
trachtung im Wege einer energetischen Addition der fir
die jeweiligen Schallarten bestimmten Beurteilungspe-
gel zu erfolgen hat. auch wenn die Ausgangswerte nach
unterschiedlichen larmtechnischen Regelwerken ermit-
telt worden sind. Insbesondere ist dabei in Rechnung zu
stellen, dass jenseits der Schwelle einer méglichen Ge-
sundheitsgefahrdung auch nur marginale Pegelzu-
wachse abwagungsrelevant sind.

vgl. OVG NRW, Beschluss vom 26.04.2018-4 B
1459/17 NE-+juris, Rn. 14 ff.; OVG Liineburg, Be-
schluss vom 05.03.2008 - 7 MS 11507 - juris, Rn.
37; OVG Liineburg, Urteil vom 11.05.2010 -1 KN
192/08 -

Vorliegend ergibt sich aus der vorliegenden schalltech-
nischen Untersuchung, dass am Immissionsort Alt-Rih-
lertwist 31 nachts im Prognosefall Weite von 59 dB(A)
erreicht werden (vgl. u.a. S. 28 der schalltechnischen
Untersuchung), sodass gleichzeitig anzunehmen ist,
dass im Rahmen einer schalltechnischen Summation
Werte von 60 dB(A) und mehr in der Nachtzeit erreicht
werden, so dass die Schwelle zu einer potenziellen Ge-
sundheitsgefahrdung und damit einem besonderen Ab-

wagungsbedirfnis Uberschritten ist.

S.0.

S.0.
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2.5, Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan gem. Ziff. 15
der textlichen Festsetzung fest, dass pro angefangene
zehn Stellplatze ein standortgerechter und heimischer
Baum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen und

dauerhaft, zu pflegen ist.

Im Rahmen der Planaufstellungsvorgange findet jedoch
keine Auseinandersetzung mit der Frage statt, ob derar-
tige Pflanzpflichten moglicherweise der in § 32 a NBauO
vorgesehenen Pflicht zur Errichtung von Solarenergie-
anlagen Uber Stellplatzflachen zuwiderlauft. Insofern be-
darf es einer Auseinandersetzung mit den offentlichen
Belangen der Férderung regenerativen Energien sowie
des Klimaschutzes etc. Eine solche ist nicht erfolgt.

Il Flachennutzungsplan

Die vorgenannten Einwendungen machen wir hiermit sinngeman
auch in Bezug auf die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
geltend, sofern sich die Flachennutzungsplanung hierzu inhalt-
lich verhalt.

Zusammenfassend mdchten wir Sie namens unserer Mandantin
ersuchen, insbesondere von einer Festsetzung eines Sonderge-
bietes fir groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel im Bebau-
ungsplan abzusehen. Unabhangig von dem Umstand, dass der
Bebauungsplan - wie dargelegt - in seiner vorliegenden Fassung
einer gerichtlichen Uberpriifung nicht standhalten wiirde und da-
her unwirksam wére, sollten die Interessen unserer Mandantin
starker in der Planung gewichtet werden. In diesem Zusammen-
hang weisen wir erneut darauf hin, dass die von unserer Man-
dantin betriebenen Combi-Markte im Gemeindegebiet Twist eine
mafgebliche Saule der Nahversorgung im Rahmen der vorhan-
denen dispersen Siedlungsstrukturen darstellen. Mit der Ansied-
lung eines Vollsortimenters und Backers mit derart groRer Ver-
kaufsflache an dem nunmehr geplanten Standort werden erheb-
liche negative Auswirkungen auf den Betrieb der Combi-Markte
einhergehen. Dies konnte langfristig zu einer erheblichen Nah-
versorgungsliicke im Hinblick auf die fuBBlaufige Nahversorgung
in den Gemeindeteilen fihren, sollte der jeweilige Betrieb des
Combi-Marktes durch die Neuansiedlung des Lebensmittelvoll-
sortimenters unwirtschaftlich weiden und zu einem Marktaustritt

fuhren. Dies kann nicht im Interesse der Gemeinde Twist sein.

Die Widergabe der Festsetzung ist korrekt.

Die Pflicht zur Anpflanzung von Baumen und die Pflicht zur Errichtung von Solar-
energieanlagen Uber Stellplatzen schlieRen sich nicht aus. Die Standorte der zu
pflanzenden Baume sind nicht festgesetzt, sodass diese auf den verfligbaren Fla-
chen, die nicht durch Solaranlagen tuberbaut werden, angepflanzt werden kénnen.

Die Regelungen zur Photovoltaikanlagen werden auf Ebene des Bebauungsplanes
beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die beiden genannten Lebensmittelmarkte wurden in der Auswirkungsanalyse mit-
beriicksichtigt. Beide Markte sprechen unterschiedliche fuRlaufige Einzugsbereiche
in Twist-Bilt bzw. Twist-Siedlung an. Sie liegen beide auerhalb des fulaufigen
Einzugsgebiets des Vorhabenstandorts. Es ergeben sich daher keine signifikanten
Uberschneidungsbereiche der fuBlaufigen Einzugsgebiete der vorhandenen Mérkte
und des geplanten Marktes. Vor diesem Hintergrund sind keine ,mehr als unwesent-
lichen Auswirkungen‘ auf die Funktionsfahigkeit der Nahversorgungsbetriebe in
Streulage durch das Vorhaben zu erwarten.
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Bitte bestatigen Sie uns den Eingang dieser Stellungnahme.

Far Ihre Bemihungen bedanken wir uns im Voraus.

Eine Pflicht zur Bestatigung des Eingangs der Stellungnahme besteht nicht, eine
Eingangsbestatigung per Email wurde versandt.
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5 | Einwender 5 Als Schitzenbruder und ehemaliger erster Vorsitzender nehme | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vertraglichkeitsanalyse weist nach,
14.04.2025 + ich Stellung zur Bauleitplanung der GM Twist. Es ist schon mit | dass das geplante Vorhaben in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der
15‘04'2025 Verwunderung anzusehen, wie Frau Libbers die ganze Angele- | Gemeinde Twist, von der Lage sowie vom Verkaufs- und Angebotssortiment mit der

genheit so stark vorantreibt, obwohl die Mehrheitsfraktion das im
Vorfeld abgelehnt hat. Frau Lubbers hat dann geschickt auf die
Umfaller der Mehrheitsfraktion gesetzt und hat sie auf ihre Seite
gebracht. Dafiir haben 70-80 % der Twister Biirgerinnen und Br-
ger kein Verstandnis. Niemand will so einen REWE. Wir brau-
chen keinen zusatzlichen Supermarkt mehr in Twist und schon
gar nicht fur unsere hollandischen Nachbarn. Es wird alles ge-
macht fiir dieses Kanne Projekt

Aber nichts flir unseren Schitzenverein

- Kein Bauplan

- Kein Bauplatz

- Keine Bauzeichnung

- Keine Baugenehmigung
- efc.

Das ist die grof3e Sauerei
103 Jahre Schitzenverein

zentral6rtlichen Bedeutung Twist vereinbar ist, ausgeglichene Versorgungsstruktu-
ren benachbarter Gemeinden sowie die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und
integrierter Versorgungsstandorte nicht wesentlich beeintrachtigt werden oder
schadliche raumordnerische Auswirkungen zur erwarten sind.

Mit Schreiben vom 21.05.2025 hat die Gemeinde Twist dem Schiitzenverein eine
noch zu vermessende Teilflache zur Pacht angeboten. Die Eignung der Flache flr
die Errichtung eines Schief3stands fir Luftgewehr und Kleinkaliber sowie einen Vo-
gelschiefdstand (Hochstand) wird belegt durch:

Gutachterliche Stellungnahme nach § 27 a WaffG (Standortbeurteilung) v.
16.05.2025, erstellt durch Dipl.-Ing. (FH) Volker Schramm, von der Industrie- und
Handelskammer 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur nicht-mili-
tarische SchieRanlagen.

Die Eignung des Baugrunds der angebotenen Flache wird nachgewiesen durch:

Geotechnischen Bericht v. 21.02.2025, erstellt durch Dr. Andre Hiipers, Dipl. Geow.
und Timm Einenkel, M. Eng., beide tatig fiir die Rasteder Erdbaulabor GmbH & Co.
KG, Ingenieurbiiro fir Geotechnik.

Beide Gutachten liegen als Anlage dem Pachtangebot bei.

Bereits in einem ersten Gesprach mit dem geschaftsfihrenden Vorstand des Schiit-
zenvereins am 28.09.2023 wurde seitens der Gemeinde die Idee eines offentlichen
Mehrzweckgebaudes fiir verschiedene Nutzungen im Gemeinde-, Schul- und Sport-
zentrum in Erwagung gezogen und dem Schitzenverein ein Nutzungsrecht in Aus-
sicht gestellt. Zur Finanzierung eines solchen Vorhabens wurde auf die notwendige
Einwerbung von Férdermitteln hingewiesen, fir die sich die Gemeinde ausdriicklich
einsetzen werde.

In Gesprachsrunden unter dem Titel ,Runder Tisch Ehrenamt‘ am 27.05. und
26.08.2024 hat ein erster konstruktiver Austausch zwischen den Twister Sportverei-
nen, sonstiger Vereine mit Zentrumsanbindung, Gemeinderatsvertretern und der
Gemeindeverwaltung stattgefunden.
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5

So geht man als Gemeinde nicht mit Vereinen um. Wir haben
alles in Eigenleistung aufgebaut. Viele Schiitzen haben hier mehr
als 1000 Arbeitsstunden gearbeitet, genauso wie die 34 Park-
platze, die wir auch in Eigenleistung angelegt haben.

Nutzung:

Die Lehrer der Oberschule
Mitarbeiter der Gemeinde Twist

3 Tage im Jahr der Schuitzenverein
Was passiert damit???

Wo sollen die hin

Die ca. 3000 Schitzen und Burger der GM Twist haben fiir diese
sinnlose Aktion kein Verstandnis sind frustrierend und ent-
tauscht. Sie werden sich deshalb wohl nicht zu dieser Bauleitpla-
nung aufern. Wir werden uns einen Termin holen bei Marc Andre
Burgdorf, um mit ihm die ganze Sache noch einmal gemeinsam
durchsprechen. Ich denke, dass es so eine Zusammensetzung
des Gemeinderats nachstes Jahr nicht mehr geben wird. Dafir
sorgen die Birgerinnen und Birger schon.

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 26.09.2024 folgenden einstimmigen
Beschluss gefasst:

Es wird beschlossen, die Konzeptplanung fiir ein ,Haus der Vereine”im Rahmen des
Projektes dann weiterzufiihren mit dem Ziel, konkrete Entwurfsplanungen sowie
Kostenermittlungen unter Berlicksichtigung verschiedener Férderkulissen fiir eine
Baumalnahme im Zentrum einzuholen, wenn der Schiitzenverein St. Georg Twist —
Mitte sich zu einer Teilnahme an dem Projekt entschlie3t. Wenn der Schiitzenverein
St. Georg Twist-Mitte sich zu Modell 3 riickdulRert, werde vorrangig diese Variante
konzeptioniert.

Das ,Modell 3“ beriicksichtigt den Bau eines Schie3stands mit Vorraum und Sani-
taranlagen durch den Schitzenverein. Ein mogliches Mehrzweckgebaude als Haus
der Vereine konnte z. B. Uiber einen Windfang mit dem eigenstéandigen Gebaude des
Schiitzenvereins verbunden werden. Aufenthalts- oder Versammlungsrdume in ei-
nem Haus der Vereine kdnnten vom Schitzenverein mitgenutzt werden.

Mit Schreiben vom 29.01.2025 Iasst der Schiitzenverein Uber seinen Rechtsbei-
stand mitteilen, dass er sich an einem Gemeinschaftsprojekt ,Haus der Vereine*
nicht beteiligen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Materialkosten der befestigten FIa-
che hat seinerzeit die Gemeinde Twist Gbernommen. Im Gemeinde-, Schul- und
Sportzentrum stehen Parkplatze in ausreichender Anzahl zur Verfiigung. Dem Be-
darf fir hinzukommende Nutzungen infolge der Planumsetzung wird durch Auswei-
sung entsprechender Flachen Rechnung getragen.

Die Gemeinde hat bereits in einem ersten Gesprach am 28.09.2023 dem Schiitzen-
verein angeboten, fir das traditionell am Pfingstwochenende stattfindende Schut-
zenfest auf das Stadion im Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum auszuweichen. Bis

zur Umsetzung eines geplanten neuen Festplatzes im Baufenster fur Gemeinbe-
darfsflachen mit der Zweckbestimmung kulturelle und sportliche Zwecke/Festplatz
stehen dort geeignete Flachen in ausreichender GréR3e zur Verfuigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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6 | Einwender 6 Mit groBer Sorge verfolgen wir die Flachennutzungsplanande- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
15.04.2025 rung sowie die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes

rund um das Schitzenhaus vom Schitzenverein St. Georg
Twist-Mitte.

Die grundsatzliche ,Umsiedlung" des Schitzenvereins und der
Umgang der Gemeinde mit dem Schitzenverein der nun auf
mehr als 100 Jahre Tradition zurtickblicken kann, ist uns grund-
satzlich ein Dorn im Auge. Wie kann man so mit einem Verein
umgehen, der seit so langer Zeit durch ehrenamtliche Arbeit ein
Aushangeschild fur die Gemeinde Twist ist?

Mit meinen zarten 30 Jahren Lebenserfahrung konnte ich den
Schitzenverein St. Georg und seine Mitglieder als duflerst gast-
freundlichen und ehrenamtlich engagierten Verein bereits zu Be-
ginn meiner Schief3sporttatigkeiten kennenlernen. Bereits als
Kind konnte ich auf dem Schief3stand der St. Georg Schitzen
erste Erfahrungen im Schief3sport sammeln und erleben. Dabei
stand nicht immer nur der Schief3sport im Vordergrund, denn be-
sonders habe ich die Gemeinschaft und die Gastfreundlichkeit
geschatzt.

Als ich mich nun mit der Plandnderung der Gemeinde Twist be-
ziiglich des Umfeldes des Schiitzenhauses befasst habe, musste
ich mit Erschrecken feststellen, dass in der weiteren Planung des
Schitzenhauses nicht an die KK-Schiitzen gedacht wird. Es ist
fir mich nicht ersichtlich, ob und wie ein KK-Schiel3stand in dem
neuen Gebaude fur den Schitzenverein integriert wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 26.09.2024 folgenden einstimmigen
Beschluss gefasst:

Es wird beschlossen, die Konzeptplanung fiir ein ,Haus der Vereine“im Rahmen des
Projektes dann weiterzufiihren mit dem Ziel, konkrete Entwurfsplanungen sowie
Kostenermittlungen unter Berlicksichtigung verschiedener Férderkulissen fiir eine
Baumalinahme im Zentrum einzuholen, wenn der Schiitzenverein St. Georg Twist —
Mitte sich zu einer Teilnahme an dem Projekt entschlie3t. Wenn der Schiitzenverein
St. Georg Twist-Mitte sich zu Modell 3 riickdulRert, werde vorrangig diese Variante
konzeptioniert.

Das ,Modell 3“ berlicksichtigt den Bau eines Schie3stands mit Vorraum und Sani-
taranlagen durch den Schiitzenverein. Ein mdgliches Mehrzweckgebaude als Haus
der Vereine kdnnte z. B. Uber einen Windfang mit dem eigensténdigen Gebaude des
Schitzenvereins verbunden werden. Aufenthalts- oder Versammlungsraume in ei-
nem Haus der Vereine kdnnten vom Schitzenverein mitgenutzt werden.
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Wir, die SchieRgruppen des Schitzenvereins Neuringe mit mehr
als 50 Mitgliedern aller Altersklassen, nutzen diesen KK-Stand
seit mehr als 30 Jahren mit groRBer Freude. Dieser Schief3stand
verbindet alle Schiitzen und Schutzinnen der Gemeinde Twist
von nahezu allen Schiitzenvereinen, egal ob grof3 oder klein, jung
oder alt. Deshalb betrachten wir den Schief3sport, Kleinkaliber als
auch Luftgewehr, in der Gemeinde als einen wichtigen Bestand-
teil des gemeinschaftlichen Zusammenlebens.

Der Schiel3sport verbindet Generationen und férdert das Zusam-
menleben aller Kulturen aus allen Schichten der Gemeinde.
Ebenso fordert der Schief3sport die Disziplin, Konzentration und
bringt Spal3. Vielen Schiitzen hilft er, den Alltag fir den Moment
hinter sich zu lassen.

Wir hoffen, dass die Gemeinde Twist dem Wunsch, einen KK-
Schiefl3stand im Zentrum vom Twist zu erhalten nachkommt, um
den Twister Schitzen aller Vereine die Mdglichkeit zu erhalten,
diese jahrhundertealte Kultur des SchieRsports vollends ausle-
ben zu kdnnen!

Ein Neubau fiir den Schiitzenverein St. Georg Twist-Mitte mit da-
zugehdorigem Kleinkaliber und LuftgewehrschieRstand ist fir uns
Alternativlos!

Mit Schreiben vom 29.01.2025 Iasst der Schitzenverein Gber seinen Rechtsbeistand
mitteilen, dass er sich an einem Gemeinschaftsprojekt ,Haus der Vereine® nicht be-
teiligen wird. Alle drei Umsiedlungsmodelle beriicksichtigen sowohl einen Schiel-
stand fur Luftgewehr und Kleinkaliber.

Mit Schreiben vom 21.05.2025 hat die Gemeinde Twist dem Schiitzenverein eine
noch zu vermessende Teilflache zur Pacht angeboten. Die Eignung der Flache flr
die Errichtung eines Schief3stands fur Luftgewehr und Kleinkaliber sowie einen Vo-
gelschiefdstand (Hochstand) wird belegt durch:

Gutachterliche Stellungnahme nach § 27 a WaffG (Standortbeurteilung) v.
16.05.2025, erstellt durch Dipl.-Ing. (FH) Volker Schramm, von der Industrie- und
Handelskammer 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstéandiger fiir nicht-mili-
tarische SchielRanlagen.

Das Gutachten liegt als Anlage dem Pachtangebot bei.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

S.0.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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7 | Einwender 7 Wir vom Schiitzenverein Adorf wollen den Erhalt des Schitzen- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
15.04.2205 hauses in Twist Mitte. Die KK-Anlage ist auf den Veranstaltungs-

kalendern nicht mehr wegzudenken.

Ob Gemeindepokal oder vom Verein organisierte Wettkampfe
auf dem KK-Stand. Bitte lasst uns Twister Schiitzenvereine die
Méglichkeit.

Pro Schiitzenhaus!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




=

Gemeinde Twist

57

;{\IWP Bebauungsplan Nr. 14 - 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*
- 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
8 | Einwender 8 Bezilglich des Verkaufs des Grundstiicks Flensbergstr. 21
16.04.2025 (Schitzenhaus St. Georg Twist-Mitte) mdchte ich gerne folgende

Stellungnahme abgeben:

Das Schutzenhaus wurde vor 30 Jahren mit viel Herzblut in Ei-
genleistung der Mitglieder gebaut, der angrenzende Festplatz
wurde ebenfalls in Eigenleistung (das Material wurde freundli-
cherweise von der Gemeinde gestellt) errichtet.

Fir das Haus und den Festplatz wurden hunderte von Arbeits-
stunden ehrenamtlich geleistet. Das Schiitzenhaus befindet sich
in einem tadellosen Zustand und wird/wurde von allen Vereinen
der Gemeinde Twist und Uber die Gemeindegrenzen hinaus ge-
nutzt, Auch Besucher des Heimathauses und der Gemeinde so-
wie die Lehrer der Oberbergschule haben den Festplatz als Park-
platz genutzt.

Dieses Schitzenhaus nun abzureien, um dort einen Vollsorti-
menter anzusiedeln halte ich fiir véllig unnétig und nicht erforder-
lich. Die Versorgung der Twister Burger ist meiner Meinung nach
vollig ausreichend durch die vorhandenen Geschafte (Lidl, Aldi,
K&K, Combi etc.) gewahrleistet. Die von lhnen erwartete Ein-
nahme aus Gewerbesteuer von ca. 15.000 bis 30.000 Euro pro
Jahr steht in keinem Verhaltnis zu der von |hnen zu tragende Ab-
findung von 330.000 Euro fiir das Schiitzenhaus sowie die Be-
reitstellung eines adaquaten Grundstiicks AuRerdem ist stark zu
befiirchten, dass Kaufkraft von den vorhandenen Markten abge-
zogen wird, womdglich auch noch Personal. Ich sehe hier eine
groRe Gefahr, das andere Laden gezwungen sind zu schlief3en,
insbesondere denke ich hier an den Combi in Twist Siedlung.
Sollte dieser Markt gezwungen sein zu schlieRen, ware das ein
Dilemma fiir die Birger der Siedlung, insbesondere fir die alte-
ren Mitblrger, dur die Sie schlieRlich auch die Verantwortung ei-
ner adaquaten Versorgung haben.

Frau Libbers und Mitglieder/innen des Gemeinderates,

ich bitte Sie eindringlich, ihren Beschluss zum Verkauf des
Grundstlicks zu Uberdenken und zuriickzunehmen. Dann kehrt
hier in Twist schnell wieder Ruhe ein. Ansonsten wird lhnen hin-
sichtlich der Gemeinderatswahlen im nachsten Jahr ein starker
Wind entgegenwehen. Dies ist ausdriicklich keine Drohung, son-
dern ein Versprechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vertraglichkeitsanalyse weist nach,
dass das geplante Vorhaben in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der
Gemeinde Twist, von der Lage sowie vom Verkaufs- und Angebotssortiment mit der
zentral6rtlichen Bedeutung Twist vereinbar ist, ausgeglichene Versorgungsstruktu-
ren benachbarter Gemeinden sowie die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und
integrierter Versorgungsstandorte nicht wesentlich beeintrachtigt werden oder
schéadliche raumordnerische Auswirkungen zur erwarten sind. Vor diesem Hinter-
grund sind keine ,mehr als unwesentlichen Auswirkungen‘ auf die Funktionsfahigkeit
der Nahversorgungsbetriebe in Streulage durch das Vorhaben zu erwarten.

Das Verkehrswertgutachten vom 08.12.2023 weist fiir das Schitzenhaus einen Ver-
kehrswert i. H. v. 332.000,- € aus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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9 | Einwender 9 In der vorbezeichneten Angelegenheit zeigen wir unter Vorlage
17.04.2025 der uns legitimierenden Vollmacht an, dass wir die rechtlichen

Interessen des Schutzenvereins St. Georg Twist-Mitte e. V.,
Flensbergstr. 21, 49767 Twist, vertreten.

. Ausgangssituation

1.  Unser Mandant wurde im Jahre 1921 in der damaligen Ge-
meinde Ruhlertwist als ,Schiitzenverein St. Georg Ruhlert-
wist" gegriindet und veranstaltete im Jahr 1922 sein erstes
Schutzenfest. Nach dem Zusammenschluss der Gemeinden
Ruhlertwist und Hesepertwist zur Gemeinde Twist (1964)
und verschiedenen weiteren kommunalen und vereinsinter-
nen Veranderungen hat sich der Schitzenverein in den Jah-
ren 1989 und 1990 neu aufgestellt. Es erfolgte die rechtliche
Selbstandigkeit und der Schiitzenverein erhielt mit der Ein-
tragung in das Vereinsregister seine heutige Bezeichnung.

2. Die Gemeinde Twist und unser Mandant haben am
17.09.1990 einen Pachtvertrag liber das Grundstiick der Ge-
meinde Twist, Gemarkung Twist, Flur 24, Teil des Flursti-
ckes 73/27 (Pachtgrundstlick), auf dem sich u. a. das Schul-
zentrum befindet, geschlossen. Das Pachtverhaltnis begann
am 01.08.1990 und wurde flr die Dauer von 25 Jahren fest
abgeschlossen.

Nach § 1 Nr. 1 Abs. 2 S. 1 des Pachtvertrages kann der
Pachter vorbehaltlich baurechtlicher Vorschriften auf seine
Kosten ein Gebaude mit Luftgewehrschiel3standen, Kleinka-
liberbahn und den dazugehoérigen Nebenrdumen (Schiitzen-

gebaude) auf dem Pachtgrundstiick errichten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Beendigung des Pachtverhéltnisses in § 5 ,Kindigung"
des Vertrages ist wie folgt geregelt:

.Dieser Vertrag kann vor Ablauf der vereinbarten Laufzeit ge-
kiindigt werden, wenn besondere Griinde dies erfordern.
Sollte die Kiindigung vorzeitig oder nach Ablauf von 25 Jah-
ren von der Verpachterin ausgesprochen werden, ohne dass
ein schuldhaftes Verhalten des Pachters vorliegt, so ist die
Verpachterin verpflichtet, innerhalb des Ortsteiles Twist-
Mitte ein Grundstiick in vergleichbarer Grofie und geeigneter
Lage ohne zusatzliche Kosten fiir den Pachter zur Verfligung
zu stellen und den Marktwert des vorhandenen Gebaudes in
Geld auszugleichen. Nach Ablauf von 50 Jahren besteht
keine Verpflichtung mehr, ein Ersatzgrundstiick bereitzustel-
len oder eine Entschadigung vorzunehmen."

Der Pachtvertrag wurde von dem Blirgermeister Egbers
sowie dem Gemeindedirektor Schiitte und dem damali-
gen Vorsitzenden des Schitzenvereins St. Georg,
Franz Janzen, am 17.09.1990 unterzeichnet. Der Ver-
trag wurde von der Gemeinde Twist, Herrn Schiitte, ent-
worfen.

Mit Antrag vom 18.08.1989 auf Genehmigung und Betrieb
von Anlagen i. S. v. § 4 BImSchG hat unser Mandant den
,Neubau eines Schiellstandes" zum Zwecke des ,Schiel3-
sports" mit einer Kapazitat von ,,1000 Schuf in der Stunde"
beim Landkreis Emsland beantragt. Mit Genehmigungsbe-
scheid vom 14.08.1990 - Az. 320-3223-19 - hat der Land-
kreis Emsland nach §§ 4 u. 19 BImSchG unserem Mandan-
ten die Errichtung und den Betrieb einer Schiel3anlage
(Kleinkaliber- und Luftgewehrschiel3stand) gestattet.

Der Schiefistand ist formell und materiell legal errichtet wor-

den und wird seit fast 35 Jahren entsprechend betrieben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Am 25.10.2023 hat die Gemeinde Twist bekanntgegeben,
dass sie ,beabsichtigt", ein Sondergebiet fir groRflachigen
Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Vollsortimenter",
Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
Schule und Sport und ein Sondergebiet SchielRsport und
Festplatz auszuweisen. Zu diesem Zweck solle der Flachen-
nutzungsplan (37. Anderung) und die 15. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 14 ,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum"
aufgestellt werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB hat unser Mandant mit Schreiben vom
21.11.2023, bei der Gemeinde Twist am 23.11.2023 einge-
gangen, zu den geplanten Anderungen Stellung genommen.
Wir verweisen auf die Ausfiihrungen unseres Mandanten in
dieser Stellungnahme, die die Geschichte und Bedeutung
des Schutzenvereins fiir die Gemeinde Twist sowie die Fol-
gen einer Uberplanung umfassend darstellt. Wir fiigen diese
Stellungnahme als

- Anlage 1 -
bei.

Die Gemeinde Twist hat mit Schreiben vom 25.07.2024 den
Pachtvertrag zum 31.07.2025 gekindigt.

Dem Kundigungsschreiben wurde ein Verkehrsgutachten
des Gutachterausschusses fiir Grundstickswerte Osnab-
riick-Meppen beigefligt (Wertermittlungs- und Qualitatsstich-
tag 08.12.2023). Der Gutachterausschuss hat den Verkehrs-
wert (Marktwert) der baulichen Anlagen mit 332.000 € ermit-
telt.

Unser Mandant hat der Kindigung mit Schreiben vom
17.08.2024 sowie 28.08.2024 ausdricklich widersprochen
und mitgeteilt, dass er die Kindigung nicht akzeptieren
werde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis und die Anlagen werden zur Kenntnis genommen. Die Abwagung der
vorgebrachten Einwendungen ist der Abwagungstabelle, die im Rahmen der Beteili-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.03. bis zum 17.04.2025 ausgelegen
hat, zu entnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die privatrechtliche Auseinandersetzung
ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.
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6. Die zwischen der Gemeinde Twist mit unserem Mandanten

gefuhrten Gesprache haben zu keinen Ergebnissen gefiihrt.
Insbesondere hat die Gemeinde Twist bis heute kein ada-
quates Ersatzgrundstiick unserem Mandanten zur Verfl-
gung stellen kdnnen.

7. Am 15.03.2025 hat die Gemeinde Twist bekanntgemacht,
dass sie ,beabsichtigt”, ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Lebensmittel-Einzelhan-
del", Flachen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestim-
mungen ,Schule®, ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen”, ,kulturelle Zwecke" ,sportliche Zwecke",
.Festplatz" und ,Hallenbad", Flache fiir Sport und Spielanla-
gen mit der Zweckbestimmung ,Stadion", sowie ein Misch-
gebiet auszuweisen und dadurch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen im Geltungsbereich zu schaffen. Zu die-
sem Zweck solle der Flachennutzungsplan geandert (37.
Anderung) und die 15. Anderung des Bebauungsplans Nr.
,Gemeinde, Schul- und Sportzentrum" aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich des Plangebietes erstreckt sich auf ca.
21 ha.

Il Einwendungen gegen die 15. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 14

Gegen die 15. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 ,Gemeinde-
, Schul- und Sportzentrum" und die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanentwurfs erheben wir im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
teiligung innerhalb der Auslegungsfrist vom 17.03.2025 bis
17.04.2025 nachfolgende Einwéande:

Mit Schreiben vom 21.05.2025 hat die Gemeinde Twist dem Schutzenverein eine
noch zu vermessende Teilfliche zur Pacht angeboten. Die Eignung der Flache fiir
die Errichtung eines Schief3stands fir Luftgewehr und Kleinkaliber sowie einen Vo-
gelschief3stand (Hochstand) wird belegt durch:

Gutachterliche Stellungnahme nach § 27 a WaffG (Standortbeurteilung) v.
16.05.2025, erstellt durch Dipl.-Ing. (FH) Volker Schramm, von der Industrie- und
Handelskammer 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir nicht-mili-
tarische SchieRanlagen.

Die Eignung des Baugrunds der angebotenen Flache wird nachgewiesen durch:

Geotechnischen Bericht v. 21.02.2025, erstellt durch Dr. Andre Hupers, Dipl. Geow.
und Timm Einenkel, M. Eng., beide tatig fiir die Rasteder Erdbaulabor GmbH & Co.
KG, Ingenieurbiiro fir Geotechnik.

Beide Gutachten liegen als Anlage dem Pachtangebot bei. Die Unterlagen wurden
am 21.05.2025 per Email u. a. die Kanzlei Streitborger PartGmbB tibermittelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Fachausschuss fir Bau, Planung
und Umwelt hat am 05.03.2025 bei sechs Ja — Stimmen und einer Enthaltung ohne
Gegenstimme dem Verwaltungsausschuss empfohlen, den Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss zu fassen. Der Beschlussempfehlung ist der Verwaltungsaus-
schuss einstimmig gefolgt.
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1. Fehlende stidtebauliche Erforderlichkeit, § 1 Abs. 3
BauGB, VerstoRl gegen generelle Planungsziele

Die Anderung des Bebauungsplans ist nach § 1 Abs. 3 S. 1
BauGB stadtebaulich nicht erforderlich. Der Anderung des Be-
bauungsplans fehlen die stadtebauliche Rechtfertigung und Er-
forderlichkeit.

Der Vorwurf ist unbegriindet. Eine stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit
sind gegeben. Mit der 15. Anderung des Bebauungsplanes wird eine Neuordnung
der vorhandenen Strukturen im Geschafts- und Dienstleistungszentrum mit ange-
schlossenem Schul- und Sportzentrum von Twist und Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines groRflachigen Einzelhandelbetrie-
bes angestrebt. Der entsprechende Bedarf sowie seine Vertraglichkeit sind in der
Vertraglichkeitsanalyse zum Ansiedlungsvorhaben vom 12.06.2023 geprift und fest-
gestellt worden.

Die Gemeinde Twist ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Emsland als Grundzentrum und als Standort mit:

- der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten,

- der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten sowie
- der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus

dargestellt.

Als Grundzentrum hat die Gemeinde die Versorgungsfunktion mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs in der Gemeinde dauerhaft und nachhaltig sicherzustellen. Eine ver-
antwortungsbewusste Wirtschaftsférderung fiir bestehende Betriebe in Verbindung
mit vorteilhaften Neuansiedlungen bildet die Grundlage fiir eine wirtschaftliche Fort-
entwicklung. Zu diesem Zweck schafft die Gemeinde bauplanungsrechtliche Voraus-
setzungen und betreibt eine Bodenvorratspolitik, die geeignete und verfiigbare Bau-
grundstticke vorhalt.

Der Gemeinderat hat nach offentlicher Beratung in seiner Sitzung am 28.04.2010
(SV 609/2009) mit einstimmigem Beschluss das Einzelhandelsgutachten der Gesell-
schaft fur Markt- und Absatzforschung (GMA), Stand Oktober 2009 zur verbindlichen
Planungsgrundlage fir die gemeindliche Steuerung des Einzelhandels erklart. Dar-
Uber hinaus wurde die Verwaltung mit gleichem Beschluss beauftragt, Vermark-
tungsmaglichkeiten fiir die im Gutachten genannten Entwicklungsflachen zu klaren
und diese ggfls. anzubieten. Diese Beschlusslage besteht seit nunmehr 15 Jahren.
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Nach § 1 Abs. 3S. 1i. V. m. Abs. 8 BauGB haben die Gemeinden
die Bauleitplane aufzustellen bzw. zu &ndern, sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von
Flachen fir den Wohnungsbau in Betracht kommen. In der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts und des Nie-
dersachsischen Oberverwaltungsgerichts ist geklart, dass ein
Bebauungsplan, der ohne Planrechtfertigung allein den Wun-
schen des Eigentiimers folgt, unwirksam ist. Nach § 1 Abs. 1
BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sons-
tige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaRRgabe
des Gesetzes vorzubereiten und ,zu leiten". Die in diesen Best-
immungen vorausgesetzte Leitfunktion des Bebauungsplans
oder der Plananderung verlangt, dass der jeweilige Planinhalt ob-
jektiv geeignet sein muss, dem Entwicklungs- und Ordnungsbild
zu dienen. Eine Bauleitplanung, die zur Ordnung der stadtebau-
lichen Entwicklung nicht in Beziehung steht, verletzt § 1 Abs. 1
BauGB und kann schon aus diesem Grund keinen Bestand ha-
ben.

Daraus folgt, dass ein Bebauungsplan dem Gebot der Bauleitpla-
nung widerspricht, wenn dem Planinhalt von vornherein und un-
abhangig von aller Abwagung kein mit der stadtebaulichen Ent-
wicklung zusammenhangendes o&ffentliches Interesse zugrunde
liegt. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Planande-
rung in erster Linie der Férderung privater Eigentiimerinteressen
dient und damit eine Entwicklung ein leitet, die jede Planung letz-
ten Endes zerstéren muss.

Vgl. OVG Lineburg, Urt. v. 06.12.1989 - 6 K 16 und 21/89 ~
BRS 49 Nr. 2 zu einer Bebauungsplananderung in der Stadt
Meppen -,Lex A" -.

Die Anderung des Bebauungsplans dient ausschlieRlich dazu,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die (weitere) An-
siedlung eines grofRflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrie-
bes zu schaffen. Einseitig zugunsten eines privaten Investors
werden umfangreiche Bebauungsmoglichkeiten durch die Fest-

setzung eines Sondergebiets geschaffen.

S.0.

Das Urteil des OVG Liineburg vom 06.12.1989 — 6 K 16/98, 6 K 21/98 ist nicht ge-
eignet, eine andere Sichtweise zu rechtfertigen. Der Entscheidung liegt ein nicht ver-
gleichbarer Sachverhalt zugrunde. Das OVG Liineburg hatte in der obigen Entschei-
dung Uber einen Fall zu entscheiden, in dem die Anderung eines Bebauungsplans
auf immissionsschutzrechtliche Gesichtspunkte gestiitzt wurde, die nicht belegt wa-
ren. Der Immissionsschutz ist hier nicht Anlass der Planung. Zudem sind die stadte-
bauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit hier gutachterlich belegt. Die Anderung
des Bebauungsplanes dient hier gerade nicht ausschlief3lich den Interessen eines
privaten Investors.

S.0.
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Fir die Festsetzung eines Sondergebietes werden das ange-
pachtete Grundstiick sowie das Vereinsgebdude mit Schiel3-
stand sowie Festplatz ohne adaquaten Ersatz im Plangebiet
weggeplant. Der Schiitzenverein soll einem dritten grofflachigen
Lebensmitteleinzelhandel ohne Riicksicht auf den Fortbestand
und die Existenz des Vereins weichen. Bei der Planung stehen
ausschlief3lich wirtschaftliche Interessen eines privaten Investors
im Vordergrund. Auch dient der gro3flachige Lebensmitteleinzel-
handel nicht der Versorgung der einheimischen Bevélkerung,
sondern dazu, aufgrund seiner Grenznahe zu den Niederlanden
Umsatz mit dem Grenzhandel (S. 11 der Begriindung) zu gene-
rieren. Ohne die niederlandische Kaufkraft wiirde ein weiterer
groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel mit einer Verkaufsflache
von maximal 1.730 gm nicht rentabel sein und funktionieren
(siehe hierzu auch S. 11 der Begriindung). Die gesamte Planung
stellt einen Etikettenschwindel dar, da einziger Planungsanlass
die Ermoglichung eines (weiteren) grof¥flachigen Lebensmitte-
leinzelhandels im Plangebiet ist.

Die Anderung verstéRt gegen § 1 Abs. 3 BauGB, da der Planung
jegliche stadtebauliche Rechtfertigung fehit.

2. VerstoB gegen § 1 Abs. 7 BauGB, Fehlerhafte Zusam-
menstellung des Abwagungsmaterials

Die Gemeinde Twist hat entgegen von § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3
BauGB die genehmigte Bestandssituation und die Belange, die
fur die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial),
nicht ermittelt und nicht bewertet. Nach § 2 Abs. 3 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitpléane sowie deren Anderung die
Belange, die von der Abwagung von Bedeutung sind (Abwa-
gungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten.

Bei der Uberplanung von weitgehend bebauten Gebieten und der
Anderung von wohl abgewogenen Bebauungsplanen ist eine be-
sonders sorgfaltige Bestandsaufnahme erforderlich. Die Eigenti-
mer von Grundstiicken im Plangebiet sowie die Plannachbarn
haben grundsatzlich ein schutzwurdiges Interesse daran, dass
die wohl abgewogenen Plane erhalten bleiben, weil sie sich auf

diese Nutzung eingestellt und auf den Bestand vertraut haben.

S.0.

Der Vorwurf ist unbegriindet. Es wurden keine Belange unberiicksichtigt gelassen,
die fur die Abwagung von Bedeutung sind. In die Abwagung sind die von der Planung
beriihrten, 6ffentlichen und privaten Belange einzubeziehen. Hier kommt kein Ein-
griff in Rechte von Pachtern von Grundstiicksflachen im Plangebiet oder Eigenti-
mern von Gebauden auf dem Pachtgrundstiick in Betracht. Der Pachtvertrag vom
17.09.1990 ist wirksam gekiindigt. In Folge der Beendigung des Pachtverhaltnisses
scheidet ein Eingriff in Rechte aus Artikel 14 GG aus.

S.0.
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Durch die beabsichtigten Anderungen wird unser Mandant als
Pachter der Grundstticksflachen im Plangebiet und Eigentimer
der Gebaude auf dem Pachtgrundstlick in seinen Rechten aus
Art. 14 GG sowie in seinem aus § 1 Abs. 7 BauGB folgenden
Recht auf gerechte Abwagung verletzt.

a) Wir verweisen nochmals auf die Stellungnahme unseres
Mandanten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 Bau GB und flihren diese nochmals im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 Bau GB an
(Anlage 1). Die Belange unseres Mandanten wurden bisher
vollig unzureichend ermittelt und im Rahmen der Bauleitpla-
nung berlcksichtigt. Die Wegplanung des Schiitzenvereins
zugunsten eines nicht erforderlichen weiteren grof¥flachigen
Lebensmitteleinzelhandels trifft unseren Mandanten existen-
ziell, wenn ihm kein geeignetes und adaquates Ersatzgrund-
stlick zur Verfligung gestellt wird und er nicht eine Nutzung
zeitnah in einem neuen Gebaude ohne zusatzliche Kosten
aufnehmen kann. Ohne die bisherigen Flachen im Plange-
biet und die dazugehdrigen Gebaude kdénnen sich die Mit-
glieder des Vereins nicht mehr versammeln, ihrem Schiel3-
sport nachgehen und ihr Vereinsleben und jahrliches Schiit-
zenfest praktizieren.

Da die Gemeinde Twist und der private Investor bereits den
Abriss des Gebaudes planen, ohne unseren Mandanten aus-
reichend zu entschadigen und ihm ein geeignetes Ersatz-
grundstlick zur Verfiigung zu stellen, werden die Belange un-
seres Mandanten Uberhaupt nicht bericksichtigt und ernst

genommen.

Die Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen aus dem zwischen der Gemeinde
Twist und dem Schitzenverein St. Georg Twist-Mitte e.V. geschlossenen Pachtver-
trag vom 17.09.1990 sind fur die Aufstellung des Bebauungsplans nicht relevant.
Unabhangig davon ist die Gemeinde ihren vertraglichen Verpflichtungen aus dem
Pachtvertrag bereits nachgekommen. Die Gemeinde hat dem Schitzenverein St.
Georg Twist-Mitte e.V. mit dem Schreiben vom 21.05.2025 angeboten, einen noch
zu vermessenen Teil eines gemeindeeigenen Grundstlcks zur Verfiigung zu stellen.
Die Eignung der angebotenen Flache als Standort fiir einen Schief3stand fir Luftge-
wehr und Kleinkaliber sowie einen VogelschieRstand wurde mit einer gutachterlichen
Stellungnahme nachgewiesen. Zum Nachweis der Eignung des Baugrunds wurde
ein geotechnischer Bericht GUbersandt. Weiter wurde angeboten, den durch ein Gut-
achten ermittelten Verkehrswert des vorhandenen Grundstlicks durch eine entspre-
chende Zahlung auszugleichen.

S.0.
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b)

c)

d)

Mit der Planung wird fir unseren Mandanten kein adaquates
Ersatzgrundstiick im Plangebiet und nicht die Vorausset-
zung fir den Neubau eines Vereinsgebaudes nebst Schiel’-
stand zum Zwecke des Schiel3sports sowie eines Festplat-
zes geschaffen. Die im westlichen Planbereich angedachte
Gemeinbedarfsflache fir kulturelle und sportliche Zwecke
sowie Festplatz ist nicht fir eine Ausgliederung des Schiit-
zenvereins geeignet. Wie aufgezeigt, muss das Grundstlck
geeignet sein, die Errichtung und den Betrieb einer Schiel3-
anlage (Kleinkaliber- und Luftgewehrschief3stand) nach dem
BImSchG rechtssicher zu ermdglichen. Auch missen die
weiteren Vereinsgebdude sowie dazugehdrigen Anlagen
(Festplatz etc.) bauplanungsrechtlich ermdéglicht werden.
Der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG wird in Bezug
auf die anderen Nutzungen innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes nicht beachtet.

Die Belange des Schall- und Immissionsschutzes werden
von dem Plangeber, insbesondere in Bezug auf den Schut-
zenverein nebst Schielstand und Festplatz, vollig unzu-
reichend ermittelt und in dem Bebauungsplan fehlerhaft ge-
regelt. Gerade mit Blick auf die angrenzende Bebauung, ins-
besondere im nordwestlichen Mischgebiet, werden Nut-
zungskonflikte neu geschaffen und nicht geregelt. Ein ver-
gleichbarer Betrieb eines Schitzenvereins ist auf diesen Fla-
chen nicht sichergestellt. Eine Verlagerung von Nutzungs-
konflikten in ein Baugenehmigungsverfahren ist unzulassig.
Es erfolgt somit keine bauplanungsrechtliche Konfliktbewal-
tigung und -lésung. Das zugrunde gelegte Larmgutachten
des Planungsbiros fiir Larmschutz Altenberge, Stand: Feb-
ruar 2025, ist vollig unzureichend und fehlerhaft. Die unter-
schiedlichen Larmquellen (Stralenverkehrs-, Gewerbe-,
Sport- und Freizeitlarm) werden fehlerhaft begutachtet und
bewertet. Die hierauf gestlitzten Festsetzungen sind unbe-
stimmt und I16sen den Larmkonflikt nicht.

Des Weiteren soll die die angedachte Gemeinbedarfsflache
mehreren Nutzungen und Nutzern (Haus der Vereine) die-
nen. Die Nutzung wird in der Festsetzung Nr. 1 unbestimmt
geregelt und bezieht sich nicht auf die konkreten Nutzungen

unseres Mandanten.

Gemal Vierter Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen — 4. BImSchV), Anhang 1
Nr. 10.18 fallen die hier geplanten SchieRstande fir Luftgewehr und Kleinkaliber
nicht unter das BImSchG.

Der Aussage wird widersprochen. Die Eignung des geplanten Standortes fiir den
Schitzenverein konnte durch ein Gutachten eines Sachverstandigen bescheinigt
werden. Das Gutachten wurde im Zuge der Planung mehrfach geprift und es erge-
ben sich keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte, wenn die Vorgaben der textli-
chen Festsetzung Nr. 15 eingehalten werden.

Bei der Planung handelt es sich nicht um eine Einzelfallplanung. Sie soll generell fur
die Flache gelten und eine Nutzung auch abseits des Schitzenvereins sicherstellen.
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e) Die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel" ist mit dem Einzel-
handelskonzept und dem zentralen Versorgungsbereich der
Gemeinde Twist nicht vereinbar. Die eingeholten Gutachten
(insbesondere die Vertraglichkeitsanalyse, Dr. Lademann
und Partner, Stand 12.06.2023) sind fehlerhaft und beriick-
sichtigen insbesondere die Betriebe Lidl, Getrankemarkt
Hoffmann und den Raiffeisenmarkt in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet nicht hinreichend. Im Ubrigen verstoRt das
Vorhaben gegen die Ziele und Grundséatze der Raumord-
nung.

3. Formelle Midngel des Bebauungsplans - Beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, § 214
Abs. 1 S.1 Nrn. 1 bis 3 BauGB

Die Auslegung des Bebauungsplans und der dazugehdrigen er-
forderlichen Unterlagen sowie der Bekanntmachung erfolgten
fehlerhaft und unzureichend. Das Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB wurde von der Gemeinde Twist fehlerhaft durchgefiihrt.

L. Ergebnis und weiteres Vorgehen

Durch die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans wird un-
ser Mandant in seinen Rechten aus Art. 14 GG sowie in seinem
aus § 1 Abs. 7 BauGB folgenden Recht auf gerechte Abwagung
verletzt. In einem Normenkontrollverfahren ist er als Pachter der
Grundstucksflachen im Plangebiet und Eigentimer der Gebaude
auf dem Pachtgrundstiick gem. § 47 Abs. 2 Satz 1 VwGO an-
tragsbefugt.

Der Aussage wird widersprochen. Sowohl das Einzelhandelskonzept als auch die
Auswirkungsanalyse berucksichtigen die genannten Mérkte.

Das Einzelhandelskonzept empfiehlt die weitere Einzelhandelsentwicklung auf die
stadtebaulich integrierten, zentralen Versorgungsbereiche Twist-Zentrum und Twist-
Bilt zu lenken (S. 88/89, Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Twist). Der Emp-
fehlung wird mit dieser Planung nachgekommen.

Zudem liegt eine Raumordnerische Beurteilung des Landkreises Emsland vor, in der
die Beteiligten eine Raumordnerische Vertraglichkeit festgestellt haben, sofern die
Verkaufsflachenzahl auf 1.730 m? eingehalten wird. Die Verkaufsflachenzahl wurde
im Bebauungsplan festgesetzt und der Raumordnerischen Beurteilung wird somit
entsprochen.

Dem Einwand wird widersprochen. Der Fachausschuss fiir Bau, Planung und Um-
welt hat am 05.03.2025 bei sechs Ja — Stimmen und einer Enthaltung ohne Gegen-
stimme dem Verwaltungsausschuss empfohlen, den Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss zu fassen. Der Beschlussempfehlung ist der Verwaltungsausschuss einstim-
mig gefolgt. Der Beschluss wurde ordnungsgemaf bekanntgemacht.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gemeinde-, Schul- und Sport-
zentrum“ wurde die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 17. Marz 2025 bis
zum 17. April 2025 beteiligt. Die Unterlagen zum Beteiligungsverfahren wurden auf
der Homepage der Gemeinde Twist verdffentlicht. Daneben lagen alle Unterlagen
des Verfahrens im Rathaus zur Einsichtnahme wéahrend der allgemeinen Dienststun-
den aus. lhre Mandantschaft, vertreten durch den 1. Vorsitzenden Herrn Kai-Uwe
Kotting machte am 16.04.2025 davon Gebrauch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bauleitplanverfahren wurde unter Einhaltung der geltenden Vorschriften des
Baugesetzbuches durchgefiihrt. Insbesondere die Beteiligung an der vorliegenden
Bauleitplanung und die Ermittlung des Abwagungsmaterials erfolgte entsprechend
den Regelungen des Baugesetzbuches. Die Gemeinde hat alle in die Abwéagung
einzustellenden Belange berlicksichtigt und die einzelnen Belange abgewogen.
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Solange die Gemeinde Twist kein adaquates Ersatzgrundstiick
zur Verfugung stellen kann und auch nicht die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen hierfir schafft, wird sich unser Mandant
als Pachter des Pachtgrundstiickes und Eigentimer der Vereins-
gebaude mit SchieRstand gegenjede Uberplanung seines Ver-
einsgelandes verwaltungsrechtlich wehren. Wir sind beauftragt,
im Falle einer Anderung des Bebauungsplans und des Satzungs-
beschlusses fiir ein Sondergebiet fir grolflachigen Einzelhandel
mit der Zweckbestimmung ,GrofRflachiger Lebensmittel-Einzel-
handel", Normenkontrollantrag beim Nds. Oberverwaltungsge-
richt zu stellen und den Bebauungsplan objektiv Gberprifen zu
lassen. Unser Mandant ist nach § 47 Abs. 2 S. 1 VwWGO antrag-
befugt und fest entschlossen, eine Anderung des Bebauungs-
plans, die zum Ziel hat, den Schiitzenverein fiir rein wirtschaftli-
che Interessen Dritter ersatzlos wegzuplanen, dauerhaft zu ver-
hindern.

Unser Mandant wird sich gegen jeden Versuch, den Schiitzen-
verein in seiner Existenz zu geféhrden, zivil- und verwaltungs-

rechtlich wehren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 1

Schazarmersin St Gacrg Twist - Mits eV,
Flensbagsir 36,49767 Twist

An die
Gemeinde Twist
Flensbergstrale 3

Twist, den 21. November 2023

Gemeinde Twist
49767 Twist
Eing. 23, Hov. 2023
e e
At e 088, e s / 2
e —_—
der inde Twist

37.And. des Flachennutzungsplanes sowie
15. And. des Bebauungsplanes Nr.14 .Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum®

Sehr geehrte Frau Burgermeisterin Libbers,
sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersenden wir lhnen eine Stellungnahme des Schitzenvereins St. Grorg Twist-Mitte
e.V. zum o.g. Planungsvorhaben.

Fur weitere Fragen stehen wir gemn zur Verfiigung
Mit freundlichem GruR

(Kai-Uwe Kaétting)
1. Vorsitzender

Anlagen:

Stellungnahme

Aufstellung des Architekten Heinz Schleper, Twist
Terminplane 2023 und 2024

1. Vorsitzender: Kai-Uwe Kotting, Am Alten Hafen 15, 49767 Twist, 05936/93 i E i Volksbank ¢G
2. Vorsitzender: Andre Lampen, Sperberweg 32, 49767 Twist, 05936/9175506 IBAN: DE28 2666 0060 3620 8370 00
Kassenwart: Wilhelm Lannemann, Amselweg 6a, 49767 Twist, 05936/934646 BIC: GENODEFIMEP

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
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gciﬁTzenverein St. Georg Twist-Mitte e.V. Ansprechparﬁé}} 1. i};vsi(;ér;ﬁer

[ Twist e Kai-Uwe Koétting
Flensbergstrasse 35 (Postanschrift) Am alten Hafen 15
49767 Twist  |a97e7twist

Tel. Schiitzenhalle 05936/6975 Tel. Festnetz 05936/9349902

"VR 120399, AG Osnabriick Tel. Mobil 49 160 4409243

Bankverbindung E-Mail:
Emslandische Volksbank k.koetting@web.de
IBAN DE28 2666 0060 3620 8370 00
BIC: GENODEF1IMEP

Stellungnahme zur gepl Bauleitpl. g der inde Twist
37.And. des Flichennutzungsplanes sowie

15. And. des Bebauungsplanes Nr.14 ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*

Pl gsabsicht der inde Twist

Die Gemeinde Twist beabsichtigt, ein Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel mit der
'weckbesti g ,,Vollsorti “, Flachen fiir den kb

f mit der Zwec i 4
»Schule und Sport und ein Sondergebiet , SchieRsport und Festplatz” auszuweisen und dadurch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen im Geltungsbereich zu schaffen. Zu diesem Zweck sollen der
vg. Flichennutzungsplan gedndert (37.Anderung) und die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
aufgestellt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 Baugesetzbuch (BauBG) wurde mit der
Bekanntmachung vom 25. Oktober 2023 bekanntgegeben.

In einem persdnlichen Gesprach am 28,09.2023 hat die Gemeindeverwaltung unter der Leitung von
Blirgermeisterin Libbers dem geschaftsfiihrenden Vorstand die Planungsabsichten vorgetragén.

Betroffenheit des Schiitzenvereins St. Georg Twist-Mitte e.V.

Da sich der SchieR d (fiir Kleinkalil und Luftg 1r) nebst Schiitzenhalle, der AdlerschieRstand
und der entsprechende Festplatz im vg. Planungsbereich (Gemarkung Twist, Flur 24, Flurstiick 73/67)
b det, ist die Betroffenheit des Schiit: eins St. Georg Twist-Mitte e.V., Twist, zweifelsfrei
gegeben.

Aus diesem Grund wird seitens des Vereins eine Stellungnahme zur vg. gemeindliche Planungsabsicht
abgegeben.
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Im ersten Teil dieser Stellungnahme erfolgt eine Vorstellung des betroffenen Schiitzenvereins um
einen Eindruck iber den Verein zu erhalten. Im Teil 2 wird auf die Bedeutung, auf Anregungen,
Vorschldge und Problemlagen eingegangen.

Schiitzenverein St. Georg Twist — Mitte e.V.

Der Schiitzenverein wurde im Jahre 1921 (1922 erstes Schiitzenfest) in der damaligen Gemeinde
Riihlertwist als , Schiitzenverein St. Georg Rihlertwist” gegriindet. Nach der Fusion der Kommunen
Rilhlertwist und Hesepertwist zur Gemeinde Twist (1964), verschiedenen weiteren kommunalen und
vereinsinternen Veranderungen stellte sich der Schiitzenverein 1989/1990 neu auf. Es erfolgte die
rechtliche Selbstandigkeit und der Schiitzenverein erhielt mit der Eintragung in das Vereinsregister
seine heutige Bezeichnung.

Heute zahlt der iber 100 Jahre alte Traditionsverein rd. 250 Mitglieder und ist im Vergleich zu den
iibrigen 9 Schiit i in der inde Twist (mit insgesamt rd. 3.500 Schiitz*innen) eher den
kleineren Vereinen zuzurechnen. Die Mitgliederzahl verringerte sich anfangs nach der
Neuausrichtung, ist aber derzeit stagnierend. Dieses ist zum einen der allgemeinen demografischen
Entwicklung geschuldet. Aber andererseits entstanden auch kaum Wohnsiedlungen in dem Bereich
Twist-Mitte, wie. z.B. Am alten Hafen, aus denen man potentielle weitere Schiitz*innen anwerben

konnte.

Zu Beginn bestand der Schiitzenverein aus fast nur bauerlichen Mitgliedern. Nach dem 2. Weltkrieg,
durch die Ansiedlung der Glindustrie und auch durch die spatere drtliche Entwicklung von GeWerbe,
Handwerk und Industrie traten auch Mitglieder aus anderen Berufssparten in den Verein ein. Dieser
Umstand kam dem Schiitzenverein seinerzeit besonders bei der Errichtung des heutigen
Schiitzengebdudes (damals viele ehrenamtlichen Bauhandwerker und entspr. ausgeriistete
Landwirte) sehr zugute. Durch den anschlieRenden starken Wandel in der Landwirtschaft dnderte sich
auch die Mitgli truktur. Der Hauptteil der Mitglieder diirften heutzutage in der Industrie
(Kunststoff- und Metallverarbeitung) beschiftigt sein.

Jedoch libernimmt der Schiitzenverein St. Georg allein mit seiner geografischen Lage in der
Gemeinde und mit seinem KleinkaliberschieBstand (KK) im SchieBsport eine Sonderstellung.

Vereinsorgane, Vertretungsberechtigung

In § 5 der Vereinssatzung werden die Organe des Vereins beschrieben. In Anlehnung der Regelung
nach § 6 Vereinssatzung vertreten zwei Vorsitzende gemeinsam den Schiitzenverein.

In der Generalversammlung am 26.08.2023 wurden von den Mitgliedern Kai-Uwe Koétting zum
1Vorsitzenden und Andre Lampen zum 2. Vorsitzenden gewahit. Das Verfahren zur Anderung der
Eintragung in das Vereinsregister lduft zurzeit.

Gruppenstruktur im Schiitzenverein

Im Schiitzenverein sind die aktiven Mitglieder in Gruppen organisiert. Ein Referenzjahr kann bei
dieser Aufstellung aufgrund der Folgen der in 2020 aufgekommenen Corona-Pandemie nicht
angegeben werden. Aus diesem Grunde wird in dieser Stellungnahme auf die aktuelle Situation
eingegangen., die sich -in kurzen Worten- wie folgt darstellt:




Gemeinde Twist

Bebauungsplan Nr. 14 — 15. Anderung ,,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum*

37. Anderung des Flichennutzungsplanes

72

Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

9

Fortsetzung Einwender

1. DamenschieRgruppe

13 aktive Frauen und Médchen zahit derzeit diese SchieBgruppe, die sich jeweils am Montagabend

zum UbungsschieBen im Schiit dude trifft. Die aktiven Schiitzinnen nehmen an
VergleichsschieRen mit anderen Schiitzenvereinen innerhalb und auBerhalb der Gemeinde, am
indepokal- und inspokalschieRen (LG und KK) teil.

2. jugendliche Mitglieder (unter 18 Jahre)

Eine selbstandige Jugendmannschaft wie in den Vorjahren kann z.Zt. nicht gestellt werden. Deswegen
werden derzeit die weiblichen jugendlichen Schiitzinnen von der FrauenschieRgruppe und die
mannlichen jugendlichen Schiitzen von der JuniorenschieRBgruppe betreut. Sie nehmen an allen
SchieRangeboten teil. Mittelfristig ist wieder die Griindung einer eigensténdigen JugendschieBgruppe
vorgesehen. Federfiihrend sind hierbei die SchieRwarte.

3. JuniorenschieBgruppe

Die JuniorenschieBgruppe hat z.Zt. nur 12 Mitglieder. Auch hier hat die vg. Pandemie ,ihre Spuren”

hinterlassen. Die Reaktivierung ausgeschiedener Schiitzen und die Anwerbung neuer

SchieBgruppenmitglieder ist z.Zt. im vollen Gange. Die aktiven Schiitzen, die freitags ihren

U L iten, nehmen ebenfalls an div. VergleichsschieRen mit anderen Schiitzenvereinen
ookt

innerhalb und auBerhalb der inde, an Gemeindepokal- und Verei hieBen (LG und KK)
teil.

4. SeniorenschieRgruppe

Ab dem 50.Lebensjahr kénnen Schiitz*innen dieser SchieRgruppe beitreten. Z.Zt. hat diese Gruppe 16
Aktive. Mittwochs findet der Ubungsabend im Schiitzenhaus statt. Auch hier gehoren LG- und KK-
VergleichsschieBen mit anderen Schiitzenvereinen innerhalb und auRerhalb der Gemeinde, das

bkal- und das i kalschieBen zu den sportlichen Wettkampfen.

5. Arbeitsgruppe zur Pflege der AuBenanlagen

Wie zahlreiche Sport- und Schiit ine in der inde Twist verfiigt auch der Schiitzenverein
St. Georg Twist-Mitte e.V. liber eine Arbeitsgruppe die sich um die Pflege des Gebaudes und der
AuBenanlagen kiimmert. Diese Gruppe besteht i.d.R. aus rd. 7 -12 Personen. Bei den
Gruppenmitgliedern handelt es sich Giberwiegend um Senioren. Sie pflegen nicht nur das Gebaude
und die Anlagen rund um das Schiitzenhaus und dem SchieRstand, sondern befassen sich auch mit
verschied 6 ischen MaBnahmen und fiihren diese aus. An dieser Stelle wird gerne darauf
hingewiesen, dass der Schiitzenverein schon zweimal einen RWE-Klimaschutzpreis von der Gemeinde

erhalten hat.

Aktivititen des Vereins

Aus § 1 (1) der Vereinssatzung geht hervor, dass der Verein den Zweck hat, den SchieRsport zu
pflegen. Nach Abs. 2 findet alljahrlich ein Schiitzenfest als Volksfest statt und nach Abs.3. gehdren

zur Haup g

lechaft
Gesellschaf

Aus den beigefiigten Terminiibersichten geht hervor welche Aktivitaten der Schiitzenverein betreibt.
Der SchieBsport mit Luftgewehr und Kleinkaliberwaffen und die Traditionspflege stehen zweifelslos an
erster Stelle.
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unter fachmdnnischer Beglei und Aufsicht

schieBinteressierte Personen die Schi
benutzen. Eine Mntghedschaﬁ ist dabei nicht unbedingt notig. SchieRinteressierte aus der Gemeinde,
Niederlanden haben bisher das Angebot gerne

aus den Nachbark und den angr
angenommen.

Das jahrlich stattfindende Schiitzenfest, welches an den Pfingstfeiertagen durchgefiihrt wird, erfreut
sich durchaus seiner Beliebtheit. Ebenso pflegen die Mitglieder des Schiitzenvereins St. Georg Twist-
Mitte e.V. sehr gute Kontakte zu anderen Schiitzenvereinen innerhalb und auBerhalb der Gemeinde.

Besonders zu erwahnen ist, dass auch Schiitzenvereine aus den Nachbarkommunen, wie z.B. aus der
Grafschaft Bentheim (bes. Niedergrafschaft) die SchieRanlagen, insbesondere die Kleinkaliberstinde
zu Ubungszwecken nutzen und hier final den ,Vechte-Pokal ausschieRen”.

Neben dem traditionellen Schiitzenfest wird alljahrlich Anfang November ein Winterschiitzenfest
durchgefiihrt. Hauptsachlich finden bei dieser Veranstaltungen Ehrungen und Pokaliibergaben an die
Jahressieger statt.

Am Nikolaustag stehen die Kinder im Fokus. Nach einem Nikolausumzug vom Hallenbad beginnend
findet die Nikolausfeier mit Kindern und Eltern im Schiitzengebédude statt (nicht in Corona behafteten
Jahren). Diese Veranstaltung mit Musik, Spielen, Geschichten u.v.a.m. findet guten Anklang.

Am zweiten Wochenende im Dezember e.j.J. richtet der Verein einen Seniorennachmittag (auch
Seniorenweihnachtsfeier genannt) aus. Eingel sind samtliche Senior*innen des Vereins so wie
die Witwen verstorbener Vereinsmitglieder. Auch diese Feier erfreut sich groRer Beliebtheit.

Infrastruktur des Vereins und dessen Bedeutung
1. Schiitzengebdude

Das Schiitzengebaude (auch als ,Schiitzenhalle” bekannt) wurde Anfang der 1990er Jahre
errichtet. Auf eine planerische Darstellung des Gesamtgeb&udes nebst Lagepldnen etc. wird
im Rahmen dieser Stellungnahme verzichtet. Aus diesem Grund wird aber auf die
entsprechenden Bauunterlagen u. dergl., die sich u.a. auch im Archiv der
Gemeindeverwaltung befinden, verwiesen. Zur Werterhaltung und -steigerung wurde die
Halle standig moderierst und optimiert. Mit einem Anbau fiir einen Servicebereich (Theke),
einem Kiihlraum fiir Speisen und anke und einem Ak im Jahre 2000 wurde das
Schiitzenhaus erweitert. Samtliche bauliche MaRnahmen und gréRere
Substanzverdnderungen wurden stets mit der Gemeindeverwaltung abgesprochen.

Generell dient die Schulxenhalle als Treffpunkt aller Schiitz*innen. Hier finden die
Generalv 1gen (Mi ver gen), Vorstands- und Ausschusssitzungen

statt. Ebenso steht das Haus fir Generalvorslandsmungen sowie fiir Treffen der
deure, F: und ionstragern aller Vereine zur Verfiigung.
Insbesondere aber ist die Einrichtung fiir interne und externe SchieRsportveranstaltungen
(bspw. KK-/ LG indepokalschieBen, KK-/LG Verei hieRen, VergleichsschieBen
mit anderen Schutzengruppen Vech!e PokalschieBen und sonntégliche offentliche
chi 1gebot) und Ut vor

Zu erwdhnen ware auch, dass das Schiitzengebdude fiir andere verschiedene Verelnlgungen
zur Verfiigung steht, wie z. B. fiir Sitzungen dffentlicher Institutionen wie z.8.,

Nr Private Stellungnahme
’ Einwender/in g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Einwender Der Schiitzenverein St. Georg Twist-Mitte e.V. steht mit seinen SchieR; allen Ir ierten
9 offen. SchieRsport wird fiir jedermann angeboten. Sogar an einigen Sonntagen kdnnen
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Jagdgenossenschaft, Flurbereinigung etc. oder auch Jahresabschlussveranstaltungen ibriger
Vereine und Einrichtungen, z.B. Schwimmclub, Blaskapelle, Gemeindeverwaltung usw.

Die Toilettenanlagen (6 Damen-, 2 Herren- mit 10 Urinale und 1 WC fiir behinderte Personen
/Diverse) werden neben den innerhéuslichen Gebrauch auch fiir diverse Veranstaltungen auf

dem Festgelande angeboten und genutzt

Des Weiteren stehen auch fiir simtliche Veranstaltungen auf dem Festplatz separat Strom-
und Wasseranschliisse zur Verfligung.

SchieBstand

Der SchieRstand mit elektronischen 3 Kleinkaliberbahnen (KK), 3 elektronischen
Luftgewehrstinden (LG) sowie bis zu 8 manuellen Luftgewehrstanden (bei Bedarf) werden
und miissen stindig auf den neusten Gebrauchs- und Sicherheitsbestand gehalten. Zuletzt
wurde diese Anlage 2023 mit Mitteln des Landes Niedersachsen ,Sondervermogen —
Digitalisierung” erneuert. Die Genehmigung durch die NBank erfolgte mit Bescheid vom
04.08.2022.

Fest steht, dass der Schiitzenverein damit z.Zt. die modernste KK-SchieBanlage in der'ndheren
Umgebung (Twist, den emsléndischen Nachbargemeinden und der Niedergrafschaft) hat.
Neben dem Schiitzenverein St. Hubertus Twist-Siedlung verfiigt der Verein auch Uber die
modernsten Luftgewehrstande.

Fi 2 mit AuRensch d (AdlerschieRstand)
Der Vorplatz zwischen der Schule am See (Oberschule-OBS) und dem Bushahnhof an der
FlensbergstraRe dient dem Schiitzenverein u.a. als Festplatz. Die Gesamtflache diirfte die
GroRe (ohne Wege- und StraBenfldche) von etwa rd. 4.800 m? haben.

Die befestigte Fliche zur GroRe von etwa 480 m? zwischen der Zufahrt zum Schulkeller und
dem Schulzugangsweg wurde 2011 in Eigenleistung des Schiit ins hergestellt.
Vereinsseits wurden der Bodenaustausch und die Pflasterarbeiten vorgenommen. Die
Gemeinde Twist hatte seinerzeit die Kosten fiir das Material ibernommen. Die Bauhofleitung
hatte damals die Geldndehhen ausg 1 und

Diese Flache dient u.a. auch als Parkplatz fiir Lehrer der OBS und ist ein Besucherparkplatz fiir
das Erdél-/ Erdgasmuseum und dem Heimathaus. Aber auch fiir gemeindeweite Feste,
Dorffeste (Oktoberfeste), Gemeindejubilden, Jahrmérkte, Kaiserschiitzenfeste,

Zirkt gen und als Ubungsgeldnde fiir \ fiihrerscheinpriifungen der OBS sowie
als Abstellflache fiir den Weihnachtsmarkt (fiir LKW, Anhénger und dergleichen) wird dieser
Platz genutzt.

Auf der Fldche zwischen dem Schiitzengebéude und der Zufahrt zum Schulkeller ist ein
AdlerschieBstand fiir das jahrliche Schiitzenfest errichtet worden. Dieser SchieBstand wird fiir
das KénigsschieBen und weitere SchieRveranstaltungen benétigt.

Nebenanlage Anbau (sog. Lagerscheune)

Die sogenannte Lagerscheune wurde im Jahre 2010 errichtet. Sie dient dem Verein und ggf.
Externen (zuletzt auch mal der Werk inschaft Twist) als Unterstellplatz fiir simtliches
Werksmaterial /Equi welches fiir Schiitzenfi Jubilad i u. dergl. nétig ist. Hier
lagern Gartenpflegegeratschaften, Tische, Stiihle, Unterbauten, Treppenteile, SchieRstande,
Fahnenmasten u.v.a.m. Ebenso wird der Unterstand fiir Montage- und anderen

handwerklichen Tatigkeiten genutzt.
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Bedeutung im Gemeinwesen

Die 0.a. Ausfiihrungen sollen dazu beitragen, dass der Schiitzenverein St. Georg Twist-Mitte e.V.
durchaus eine gewisse gute Stellung im Vereinsleben der Gemeinde Twist hat. Dieser Anspruch soll
und will der Verein nicht aufgeben!

Ende der 80iger Jahre im letzten Jahrhundert haben die Verantwortlichen des Schiitzenvereins Twist-
Mitte e.V. eigens einen Plan entwickelt um den Schiitzenverein fiir min. die nichsten 50 Jahre
zukunftsfahig und lebenswert zu machen. Zuvor musste der Verein bei der Entwicklungsplanung des
sog. Gemeindezentrums ,seinen Festplatz” an der FiirstenbergstraBe (heute Postverteilungsgebdude,
friher Postamt) aufgegeben und hatte am Ende der OverbergstraBe einen anderen Platz erhalten.
Spéter, durch die Ansiedlung eines Supermarktes (heute Aldi Nord) musste seinerzeit ein neuer
Standort bezogen werden (heutiger Standort.) Auf einen Kauferwerb der notwendigen Fldche fiir das
Schiitzengebaude am Rande des Zentrums (parallel zum Entwasserungsgraben an der L47) wurde
verzichtet. Die Gemeinde bot stattdessen die Flache zur Pacht mit einem niedrigen Pachtzins an. Nach
mehreren Verhandlungsgesprichen hatte der Verein letztlich dieser Offerte angenommen. Seither
wurden alle Verpflichtungen, die sich aus den vertraglichen Vereinbarungen ergaben, vereinsseitig
ausnahmslos eingehalten.

Nunmehr soll gemeindeseitig der Pachtvertag nach rd. 33 Jahren gekiindigt werden. Die
urspriingliche Vereinsplanung soll jedoch nicht aufgegeben werden!

Anregung und Vorschlag des Schiit eins zur henden F-und B-plandnderung

Seitens des Schiitzenvereines kdnnte man sich vorstellen, dass das gemeindliche Ziel zur Anderung
des vg. F- und B-Planes mit geringstmdglichen Mitteln und Eingriffen erfolgt. Auch wenn die Griinde
der Pland ungen nach { Ja tlw. opportun sind, kdnnten durch geringere MaBnahmen der
gleiche wiinschenswerte Erfolg ermoglicht werden. Da sich das Schiitzengebdude, wie oben
beschrieben, am Rand des Plangebietes befindet, wire ggf. eine Belil ung des Schiit:
méglich. Dieses wiirde den Grundsatz der Ressourcenschonung dienen indem nicht nur neue und
weitere Grundstiicksflichen verbraucht werden miissten, sondern es kénnten dadurch sich auch -
are- Einsparp iale fur die inde ergeben. Dieses wiirde auch die planerische
Darstellung des hen Einzelh pts (2010 durch GMA - siehe dazu Planunterlage
BPlan Nr.14, 15 Anderung, Seite 6, Entwicklungsfliche 2, NWP) entsprechen.

In diesem Fall hétte die Gemeinde nur dafiir Sorge zu tragen, dem Schiitzenverein einen neuen
Festplatz mit einer neuen Verkehrsanbindung zuzuweisen. Entsprechende Flachen dirften im
Sportzentrum zur Verfiigung stehen. Die Ausweisung eines Sondergebietes wird fiir diesen Fall
begriiRt. Wichtig ist aber, dass nicht nur ein Areal fiir den eigentlichen Festplatz mit Standplatz fiir
einen AdlerschieBplatz, sondern auch Abstellflichen (LKW, Anhénger, Sch genu.a.),
Verkeh ge mit gsspuren und einem Sanitdrgebdude (Toiletten etc.) sowie
Anschlussmaglichkeiten fiir Starkstrom, Rein- und Abwasser usw. beriicksichtigt werden. Die *
baulichen Anlagen miissten letztendlich von der Gemeinde erstellt werden.
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Besondere Problemlagen

Wenn die vg. beschriebene Gesamtflidche aber voll fiir die Ansiedlung eines , Vollsortimenters” in
Anspruch genommen werden miisste ergaben sich verschiedene Problemlagen.

Fest steht, dass eine Kiindigung des vg. Pachtverhiltnisses fiir den Schiitzenverein St. Georg
Twist-Mitte e.V. zu einem duRert ungiinstigen Zeitpunkt kommen wiirde. Zwar ist der feste
Pachtzeitraum von 25 Jahren abgelaufen, aber dennoch konnte sich der Verein relativ sicher
sein dass die jahrlich festgesetzten Pachtverlingerungszeiten weiterlauft. Denn es gab zum
einen keine Anhaltspunkte, Hinweise 0.4. die in diese Richtung hindeuteten, zumal das
Umfeld um den Busbahnhof, EEM und OBS in den letzten Jahren von der Gemeinde durchaus
optisch und funktional verbessert wurde.

Fraglich ist, wie hoch der Restwert der Immobilie sein wird und was die Gemeinde bereit ist
dafiir auszugeben. Ein Ergebnis vom Gutacherausschuss beim LGLN liegt zum Zeitpunkt dieser
Stellungnahme noch nicht vor.

Ein Neubau eines gleichgroRen Schiitzenhauses als Ersatz fiir die vorhandene SchieRhalle
wiirde Kosten i.H.v. min. rd. 890.000 € verursachen. Als Grundlage dieser Angabe dient die
Kostenaufstellung von Architekt Heinz Schleper, Twist, vom 13.11.2023, die als Anlage
beigefiigt ist. Bei dieser Aufstellung sind noch nicht die Vorgaben des Geb&ude-Energie-
Gesetz eingerechnet. Sollte sich ein Ersatzbau im Bereich des jetzigen Sportzentrums.
befinden, so wéren aufgrund der undurchsichtigen Bodenverhaltnisse auch erheblich
Bodentauscharbeiten erforderlich.

Nach derzeitiger Einschétzung ist nicht davon auszugehen, dass der Schiitzenverein ein neues
gleichwertiges Schiitzenhaus errichten, geschweige denn, finanzieren kann. Kurzum, dem
Verein fehlt dazu die Finanzkraft. Da der Verein auch {iber kein sonstiges Vermogen verfiigt
(Grund- und/oder Barvermdgen) ware eine Aufnahme eines Kredites nétig. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass die Einnahmesituation des Vereins sich dramatisch verschlechtert hat.
Gerade durch die Coronapandemie haben viele Schausteller und Festwirte ihre Geschifte aus
wirtschaftlichen Griinden aufgeben miissen. Die ,{ibrig gebliebenen Betreiber” sind nicht
mehr oder kaum mehr in der Lage Pachtzinsen fiir die Festlichkeiten zu zahlen. Dieses schldgt
sich auch auf die Finanzen des Schiitzenvereins nieder. Aus diesem Grund musste schon im
Laufe des Jahres 2023 der Verei itrag erheblich werden. Diese Geldmittel
reichen z.Zt. nur fiir den Unterhalt und Fortbestand des Gebéudes aus. Auch entsprechende
Sponsoren sind nicht vorhanden. Fiir den vorgenannten Fall miisste die Gemeinde eine
Biirgschaft iibernehmen.

Wie oben bereits dargestellt kénnen die Vereinsmitglieder die vielen tausende von
Arbeitsstunden, wie es Anfang der 1990er Jahren méglich war, nicht aufbringen. Das nétige
personalmaRige Know-how (von der Bauplanung bis zur Ausfiihrung) ist derzeit nicht-
vorhanden. Der Verein wire ohne eine kommunale intensive und weitreichende
Unterstiitzung nicht in der Lage eine Ersatzb Bnahme zu \. Dazu gehd nicht
nur die Planung, Bauantragstellung (die ohnehin in den letzten Jahren sehr kompliziert und
umfangreich geworden ist) , Finanzierung und das Einwerben von Férderméglichkeiten,
sondern auch Baudienstleitungen wiren im umfangreichen MaR notwendig.

Fraglich ist auch, ob die Gemeinde a.a.0. die Neuerrichtung einer KK-SchieRanlage wiinscht.
Ein Ersatz von alt gegen neu wire von Néten. Eine verkehrliche Anbindung zur LandesstraRe
47 wire (insbesondere fiir die ErschlieBung und als Rettungsweg) wiinschenswert.
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Da der Schiitzenverein in diesem Jahr fiir die Neuerstellung der SchieRanlage Geldmittel des
Landes Niedersachsen (siehe oben) erhalten hat, wire zu priifen, ob diese Mittel wieder
zuriickgefiihrt werden miissen.
Einen Zusammenschluss oder die Méglichkeit einer Zusammenarbeit mit anderen Vereinen
im gemeindlichen Zentrum wird derzeit nicht gesehen. Obwohl es gute Beispiele in der
Gemeinde Twist gibt, wie bspw. in der alten Schule Neuringe (Sport- und Schiitzenverein), am
Feuerwehrhaus Schéninghsdorf (Feuerwehr / Schiitzenverein), in der Grundschule Adorf
(Grundschule/Schiitzenverein) oder in der Sporthalle Riihlerfeld (SchieRstand). Grundsatzlich
kénnte man dieses miteinander diskutieren. Eine derartige Losung kime event. sogar auch
dem Schiitzenverein zu Gute, denn die Gemeinde hatte sich seinerzeit bei allen Beispielen
sehr stark eingebracht. Aber es fehlt u.E. an sog. Altimmobilien mit entsprechender
AuBenfliche in denen mehrere Vereine ihr jeweils eigenes Domizil haben kénnten. Fest steht,
dass eine Trennung der genutzten moglichen Gebaudeteile notig ist.

- Um keine Verzogerungen in den SchieBbetrieben und Festabldufen zu bekommen wiire die
L g einer Ersatzb: yme nur parallel zum Abriss des alten Schiitzengebaudes
méglich. Fraglich ist, ob die Gemeinde diese Rahmenbedingungen erfiillen kann.

Da in dieser Angelegenheit noch sehr viel Fragen offenstehen, behalten wir uns weitere Nachtrage,
Anmerkungen und Forderungen vor. *

Es wird aber davon ausgegangen, dass die Gemeinde an einer guten und von allen Seiten tragbaren
Lésung interessiert ist. Flir weitere Gesprache stehen wir selbstverstandlich zur Verfiigung.

Twist, den 17. November 2023

Der Vorstand
Kai-Uwe Kétting Andre Lampen
1.Vorsitzender 2.Vorsitzender

Anlagen
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Fortsetzung Einwender Heinz Schleper Twist, 13.11.2023

9

Architekt VA
Am Kanal 28

49767 Twist

Schiitzenverein St. Georg Twist
z.Hd. Kai-Uwe Kotting

Am Alten Hafen 15

49767 Twist

Neubau einer Schiitzenhalle als Exsatz fiir die vorhandene Halle
fiir den Schiitzenverein St. Georg Twist

Der umbaute Raum und die Nutzflichen werden von der vorhandenen Schiitzenhalle iibernommen.

Die ermittelten Kosten entsprechen in der GroRe der vorhandenen Schiitzenhalle und den jetzigen
Herstellungskosten.

Nutzflachen:

Schiltzenhalle von 1990

Vorraum und Eingang und WC 67,00 m?

SchieRstand 123,00 m?

Schieftunnel (46,00 m x 5,13 m) 235,00 m?

Erweiterung von 2000

Theke und Kithlraum und Geréte 32,00 m?

- Anbau von 2013

Gerdtelager vor dem Tunnel 49,00 m?

Gerételager auf dem Tunnel 67,00 m?
524,00 m?

Baukosten inkl. MWST:

Schiitzenhalle 190 m? x 2.800,00 Euro = 532.000,00 Euro
Schieftunnel 235m2x 500,00 Euro = 117.000,00 Euro
Erweiterung 32 m? x 2.800,00 Euro = 90.000,00 Euro
Geritelager 116 m?x 400,00 Euro= 47,000,00 Euro

788.000,00 Euro
Baunebenkosten ca. 10 % 80.000,00 Euro

Gesamtsumme: ca. 886.000,00 Euro
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Umbauter Raum:

Schiitzenhalle
SchieRtunnel
Anbau Gerételager

" Baukosten inkl. MWST:

SchieRhalle
SchieRtunnel
Gerdtelager

Hausanschliisse
Baunebenkosten ca. 10 %
Gesamtsumme:

1.800 m3 x 350,00 Euro =
600 m2 x 200,00 Euro =
360 m3 x 150,00 Euro =

1.800,00 m3
600,00 m3
360,00 m?

2.760,00 m3

630.000,00 Euro
120.000,00 Euro
50.000,00 Euro
800.000,00 Euro
20.000,00 Euro
80.000,00 Euro

ca. 890.000,00 Euro

Die Vorgaben der GEG habe ich bei dieser Aufstellung nicht eingerechnet. Hierfiir (Solar, E-
Speicher, Warmepumpe) diirften ca. 80.000,00 Euro bis 100.000,00 Euro zusétzlich kalkuliert

werden.

Ich gehe in der o0.g. Berechnung davon aus, dass das zu errichtende Gebéude auf einem tragféhigen
Boden errichtet werden kann.

Mit freundlichen GriiRen

Am Kanal 32 | 7 Twist
Tel. 059 36 / 22)f22 . fax: 68 59
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31.03.2023 Plakettenschiefien
14.04.2023
21.04.2023
28.04.2023
21.09.2023 bis 24.09.2023 KK — Wanderpokalschiefien
St. Georg Twist — Mitte alle Twister Vereine
06.10.2023 KK — Schiefien Vechtepokal
19.10.2023 bis 22.10.2023 KK — GemeindepokalschieBen
St. Georg Twist — Mitte alle Twister Vereine
1-mal im Monat donnerstags KK — UbungsschieBen:
Neugnadenfeld
Reservisten Georgsdorf
Neuringe
5-mal sonntags UbungsschieBen Twister Schiitzenvereine

Wichtig:

Termine 2023

Am Monatg schieft immer die Frauenschiefgruppe St. Georg Twist — Mitte
Am Mittwoch schieft immer die Seniorenschiefigruppe St. Georg Twist - Mitte
Am Freitag schieBt immer die Schiefgruppe St. Georg Twist — Mitte!

Vorsitzender: Hermann Niemeyer, Rotdornweg 14, 49767 Twist, 05936/6101 Bankverbindung: Emslindischen Volksbank ¢G
Vorsitzender: Helmut Logering, Schilfrohrweg 22, 49767 Twist, 05936/2003 IBAN: DE37 2666 1494 0020 8370 00
Kassenwart: Wilhelm Lonnemann, Amselweg 6a, 49767 Twist, 05936/934646 BIC: GENODEF IMEP
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Termine 2024

20.00 Uhr D hieBgruppe St. Georg Twist - Mitte

19.00 Uhr Seni hieBgruppe St. Georg Twist — Mitte (ab 50 Jahre)
20.00 Uhr Juni hieBgruppe St. Georg Twnsl — Mitte (ab 16 Jahre)
19.00 Uhr 1-mal im Monat KK — Ubungsschi G ter

10.00 - 12.00 Uhr Ubungsschlegen fiir jedermann! (Ab 14 Jahre)
10.00—-12.00 Uhr l"lbung:xchtegen fiir jedermann! (Ab 14 Jahre)
19.00 - 22.00 Uhr KK - Verei ister und Koni

10.00—12.00 Uhr Ubungsschiefen fiir /edermannl (Ab 14 Jahre)
19.00 - 22.00 Uhr Luftgewehr Plaketten- und V

19.00 — 22.00 Uhr Luftgewehr Plak und Vi hief:
19.00 —22.00 Uhr Luftgewehr Plak und Verei i hief
10.00 - 12.00 Uhr Ubung:xchle@en  fiir jedermann! (Ab 14 Jahre)
17.00 Uhr Schiltzenfest Zeltplatz scl K

20.00 Uhr Schiitzenfest J di

14.00 Uhr Schii treten bei der Schiitzenhall

08.30 Uhr Festgottesdienst mit anschliefendem Kénigsschief3
09.00 Uhr Festplatz aufrdumen

10.00 - 12.00 Uhr Ub hieflen fiir jedermann! (Ab 14 Jahre)

10.00—12.00 Uhr Ubungsschiegen fiir jedermann! (Ab 14 Jahre)
19.00 - 22.00 Uhr KK - Wanderpokalschief

17.00 - 23.00 Uhr KK - Wanderpokalschief

10.00 - 17.00 Uhr KK- Wanderpokalschiefen 17.00 Uhr Pokaliibergabe
10.00 - 12.00 Uhr Ubungsschiegen fiir jedermann! (Ab 14 Jahre)
10.00—12.00 Uhr Ubungsschiefien fiir jedermann! (Ab 14 Jahre)
19.00 —22.00 Uhr KK - G indepokalschief3

17.00 - 23.00 Uhr KK - GemeindepokalschieB
10.00 - 17.00 Uhr KK — GemeindepokalschieBen 17.00 Uhr Pokaliibergabe
19.30 Uhr Winterfest St. Georg Twist - Mitte
13.00 Uhr Volkstrauertag Abmarsch am Marktplatz Twist - Biilt
15.00 Uhr Weihnachtsfeier der Seni in der Schiitzenhall

1. Vorsitzender: Kai - Uwe Kitting Am alten Hafen 15, 49767 Twist, Volksbank ¢G

2 Vors"zcndcr André Lampen Sperberweg 32, 49767 Twist, 05936/9175506 IBAN DE28 2666 0000 3620 8370 00
Sa 49767 Tudet

Wilbelm | finnemann Amsel
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10 | Einwender 10 Meine Einwande richten sich gegen das Bauprojekt an der Flens- | Auf Umsetzungsebene wird sichergestellt, dass die Nachtruhe durch Beleuchtung

17.04.2025

bergstralle in Twist. Meine Einwande begriinden sich auf das
vermehrte Verkehrsaufkommen, der nachtliche Larm durch Wa-
renlieferungen, wodurch meine Nachtruhe evtl. gestort wird. Da
ich chronisch krank bin (Epilepsie), ist meine ungestorte Nacht-
ruhe gesundheitlich sehr, sehr wichtig.... Offnungszeiten bis spat
in der Nacht, ist Anstof3 fir mehr Unruhe rund um unser Zentrum.
Zudem wird es sicherlich auch mehr Beleuchtung geben, was
stérend ist.

Daruber hinaus bin ich der Meinung, dass wir in Twist nicht un-
terversorgt sind bezlglich Einkaufsmdglichkeiten.

Auch unsere Aussicht wird dadurch nicht "verschonert".

Ich hoffe Sie nehmen meine Einwande an.

und Larm nicht beeintrachtigt wird. Durch einen Gutachter wurden die Larmimmissi-
onen ermittelt und bewertet. Im Ergebnis konnte eine immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit bescheinigt werden, sofern AuRenlarmpegel in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Diese wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Durch ein Ver-
kehrsgutachten wurden die Verkehrsmengen ermittelt und beurteilt. Die Leitungsfa-
higkeit der Stralen ist gegeben und es wurde durch die Gutachter eine Vertraglich-
keit des Vorhabens bescheinigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 10 m wird sichergestellt,
dass sich das zukiinftige Gebaude des Lebensmittelmarktes in der Hohenentwick-
lung nicht westlich unterscheidet. Zudem gibt es kein Recht auf die Unveranderlich-
keit einer Aussicht oder eines Baugrundstiickes.
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11 | Einwender 11 Moin, ich habe einen Einwand gegen das Bauprojekt (Einzelhan- | Durch einen Gutachter wurden die L&rmimmissionen ermittelt und bewertet. Im Er-

17.04.2025

del in der Flensbergstral3e). Als direkter Anwohner ist davon aus-
zugehen, dass es eine Belastigung durch Larm, z.B. bei Waren-
lieferung und durch das erhohte Verkehrsaufkommen geben
wird.

AuBerdem ist durch Larm und wahrscheinlicher Beleuchtung des
Einzelhandels eine Stérung der Nachtruhe anzunehmen.

Zudem ist ein solcher Einzelhandel, der nicht notwendig ware,
eine Verunstaltung der hier gegebenen Umgebung.

gebnis konnte eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit bescheinigt werden,
sofern AufRenlarmpegel in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Diese wur-
den im Bebauungsplan festgesetzt. Durch ein Verkehrsgutachten wurden die Ver-
kehrsmengen ermittelt und beurteilt. Die Leitungsfahigkeit der Strallen ist gegeben
und es wurde durch die Gutachter eine Vertraglichkeit des Vorhabens bescheinigt.

Auf Umsetzungsebene wird sichergestellt, dass die Nachtruhe durch Beleuchtung
und Larm nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 10 m wird sichergestellt,
dass sich das zukiinftige Gebaude des Lebensmittelmarktes in der H6henentwick-
lung nicht westlich unterscheidet.
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12 | Einwender 12 Hiermit setze ich lhnen meine Einwande zur Kenntnis. Durch einen Gutachter wurden die LArmimmissionen ermittelt und bewertet. Im Er-

17.04.2025

Ich bin Uberhaupt nicht fir einen Vollsortimenter, da es eine er-
hebliche Larmbelastigung fir die Einwohner darstellt.

Auflerdem ist es somit auch fir die Kinder viel gefahrlicher, wenn
sie zur Schule missen.

gebnis konnte eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit bescheinigt werden,
sofern AufRenlarmpegel in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Diese wur-
den im Bebauungsplan festgesetzt.

Auf Ebene der Stralenplanung werden insbesondere Fullganger und Radfahrer be-
ricksichtigt. Das Verkehrsgutachten hat u.a. auch Unfalldaten ausgewertet und Un-
fallanalysen durchgefiihrt. Insgesamt konnten keine wesentlichen Konfliktpunkte
oder Mangel in Bezug auf die Verkehrssicherheit anhand der vorliegenden Daten
festgestellt werden, sodass auch in Zukunft nicht mit einem erhéhten Konfliktpoten-
tial gerechnet wird.




