Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Twist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Zwischen BlumenstraRe und L47“, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Twist, den 05.08.2019 L.S. gez. Schmitz

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Geschéftsnachweis
L4 — 345/2018
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MalRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

“ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

© 2018
Gemeinde: Twist
Gemarkung: Emslage-Twist
Flur: 29

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 06.12.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den 22.07.2019 gez. Albers (L.S)

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
RD Osnabriick-Meppen - Katasteramt Meppen -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 26.06.2019 gez. Th. Aufleger

(Unterschrift)

Es qilt die BauNVO 2017
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 23.08.2018 die Aufstellung
der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der Offentlichkeit ist mit der Bekanntmachung Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung (Ersatzbe-
teiligung gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB) bis zum 04.01.2019 gegeben worden.

Twist, den 05.08.2019 L.S. gez. Schmitz

Burgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Artenschutz

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Dorfladen
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

Die MaBRgaben des Artenschutzrechts gemafl § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zum Schutz
von Brutvdgeln sind bauvorbereitende Malknahmen, z.B. Baufeldfreimachungen und
unvermeidbare Gehdlzfallungen nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar eines jeden Jahres zuldssig (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Ist ein Einhalten der
Bauzeitenbeschrankung nicht mdéglich, hat vor der Baufeldrdumung eine Kontrolle der
betreffenden Gehélze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschiitzter
Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Gehélze ist nur
zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44
Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im
Winter eine Betroffenheit von Uberwinternden Flederm&usen bestehen kann. Werden bei der
Begehung/ Kartierung Hohlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten festgestellt, sind
die entsprechenden Baume/ Gebdude madglichst zu erhalten. Wenn eine Beseitigung
unvermeidbar ist, ist entsprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH=80m Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmall (GH = Gebaudehdéhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o) Offene Bauweise

e Baugrenze

}#/— Uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

9. Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Erhalt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

8. Grundwasserschutz

Ca. 500 m westlich des Plangebietes befindet sich die im Altablagerungsverzeichnis des

Landkreises Emsland aufgefilhrte Altablagerung mit der Anlagen-Nr. 454 054

406.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht vorhanden und auch nicht zu erwarten.

Dennoch sind im Plangebiet aus Griinden der Vorsorge

e Grundwasserhaltungen bei TiefbaumalBnahmen vorab mit dem Landkreis Emsland,
Fachbereich Umwelt, abzustimmen und sachverstdndig zu begleiten und zu

Uberwachen.

e Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzuldssig. Die

Trinkwasserversorgung darf nur Gber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

e Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur zuldssig, wenn
dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und

durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

15. Sonstige Planzeichen

————— 40 m Baubeschrankungszone gemaf § 24 (2) NStrG

Richtfunkstrecke mit Schutzzone

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019
(Nds. GVBI. S. 70)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 14.03.2019 dem Entwurf
der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Nach § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB wurde der betroffenen Offentlichkeit sowie den
berGihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 27.03.2019 Gele-
genheit zur Stellungnahme bis zum 17.04.2019 gegeben.

Twist, den 05.08.2019 L.S. gez. Schmitz

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat nach Priifung der Stellungnahmen geméan § 3 Abs. 2 BauGB in sei-
ner Sitzung am 27.06.2019 die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes mit den textlichen Festsetzun-
gen sowie der Begriindung als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Twist, den 05.08.2019 L.S. gez. Schmitz
Burgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Twist ist gemaR § 10 (3) BauGBam ............................ ortsiib-

lich bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Twist, den ........coeeeevennnnn.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Twist,den .........coeevvvveen.

GEMEINDE TWIST
Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet ,,Dorfladen

1.1

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Dorfladen® dient dem Ortsteil
Ruhlermoor/ -feld zu Zwecken der Errichtung und Nutzung eines Dorfladens zur Lebensmittel-
Grundversorgung und fir den Betrieb eines Cafés (§ 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO).

Allgemein zuldssig sind:

M

)

©)

M

)

Dorfladen bis 300 m? Verkaufsflache mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment gemaf
Sortimentsliste fir die Gemeinde Twist (siehe Hinweis Nr. 3),

Der Verkauf von Biichern, Zeitschriften, Papier-/ Schreibwaren, Spielwaren und Bastelbedarf ist
als Randsortiment auf einer Flache von maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.
Gastronomiebetriebe / Café

Hohe baulicher Anlagen

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Dorfladen” wird eine maximale Gebaudehéhe von 8,0m
festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebdudehdhe ist die Oberkante der
Fahrbahnkante der angrenzenden Strale ,JahnstraRe“ in der ErschlieBungsstraBenmitte
(nachstliegender Punkt zum Gebaude), jeweils in Fassadenmitte gemessen. Oberer
Bezugspunkt fur die Gebdudehdhe ist die Oberkante der Dachhaut.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrénkung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

Nebenanlagen, liberdachte Stellpldtze und Garagen

Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen im  Bereich zwischen den
StralBenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstraBen und den vorderen Baugrenzen sind
Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze
gemaf § 12 BauNVO nicht zuldssig.

Anlagen zur AuRenwerbung, die ausschliellich dem Dorfladen dienen, sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. §23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Baumerhalt

Die gemall § 9 (1) Nr. 25 b BauGB innerhalb der offentlichen Grinflache als zu erhalten
festgesetzten Baume sind zu erhalten und dirfen weder beseitigt noch beschadigt werden.
Abgangige Baume sind durch standortgerechte, heimische Arten (z. B. Schwarzerle, Stiel-Eiche)
Zu ersetzen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden. Die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-
4039 oder (05931) 44-4041.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

3. Nahversorgungsrelevante Sortimente (Sortimentsliste fiir die Gemeinde Twist, Stand 2009)

Lebensmittel, Reformwaren, Getrédnke, Tabakwaren, Brot, Backwaren, Fleisch-, Wurstwaren,
Drogerie-/ Reinigungsartikel, Kosmetikartikel, pharmazeutische Artikel, Sanitadtswaren, Blumen /
Zimmerpflanzen, Tiere / zoologischer Bedarf, Tierfutter

4. Baubeschrankungszone geméaR 24 Abs. 2 NStrG

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen im Benehmen der Strallenbaubehdérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und
KreisstralRen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ulleren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sollten.

2. Bauliche Anlagen im Sinne der Niedersadchsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die
aulierhalb der Ortsdurchfahrten Giber Zufahrten an Landes- und Kreisstrale unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

5. Verkehrsimmissionen

Von der LandesstraBe 47 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Bauvorhaben  kénnen  gegeniber dem  Trager der  StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden

6. Richtfunkstrecke

Uber dem Geltungsbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG. Die
maximal zuldssige Bauhdhe von 45 m Uber NHN darf in bestimmten Zonen innerhalb des
Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht tGberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu
beeintrachtigen.

Gemeinde Twist
Landkreis Emsland

2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 66
"Zwischen Blumenstrale und L 47"

im Verfahren gemag § 13a BauGB
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NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
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Gesellschaft fiir rumliche
Planung und Forschung




