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Inkrafttret .. . . . \
nirartireten 3. Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen ) _ entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzel- U_mgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
P Der Bebauungsplan wurde am..................... im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland Nr. Die maximale Hohe der Geb&ude, gemessen vom Bezugshéhenpunkt bis nen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen AuRen- sind
o gumg L gemal § 10 Abs. 3 BauGB versffentlicht. -~ Oberkante Dach, darf in den Gewerbegebieten 15 m nicht Uberschreiten. larmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an
RO s Tl un(doglgse§o1rélldcet;eBnal?;eL;\é?ﬂr)su(:::;lf(‘tlaear:J)GB) T —— Der Bebauungsplan ist damit am.............ccccccniiiiniiinens rechtsverbindlich geworden. Ausgenommen davon sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Be- die AuBenbauteile unter Bercksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
BauGB und der §§ 10 und 55 des Niedersachsischen Kommunslverfassingsgesstzes ({KomVG) Twist, den &ndh Egltlriliﬂung?n, und technische Anlagen wie Filter, Ruckkuhlaggregate, nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Twist und
at aer mat der Gemeinae | wist diesen bebauungsplan Nr. »oudlic er estenenda aus . .
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen F%sgsetzungen als Satzung beschlossen. | P D:.ea nr‘llaiinqglneeHcﬁhe des Bezugshﬁhenpunkt Zur Bestimmung der Gebiude- werden. deS TI"Ink- und Abwasserverbandes (TAV)
Twist, den Blrgermeister hohe ist auf 18,5 m tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. 5. Griinordnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB "Bourtanger Moor"
Sieq Die Bezugspunkte Hohe baulichen Anlagen gemal § 18 BauNVO: die festge- 5.1 Offentliche Griinfliche (Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Striu- o
B e T e M Iege Verletzang vor Vorschrifien setzte maximale Hohe baulicher Anlagen von 15 m gilt innerhalb der jeweili- chern) oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gen Baugrenzen bzw. Abgrenzungen. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist mit standortge-
Verfahrensvermerke Innerha[b von e_inem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die V?rletzung von rechten, heimischen Laubgeh('jlzen der Pflanzliste zu bepﬂanzen. Es sind
Aufstellungsbeschluss Volliscr:jnften b'e;im Z:standekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % be- Flache 4 Festsetzung von Emissionskontingenten
geltend gemacht worden. " . =Mt ; ok _ . ) .
Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 01.03.2007 die Aufstellung des ' 4. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB tragt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Abgéngige LEK_t56 d?(A) /th dB(A) in den einzelnen GE - Bereichen
Bebauungsplan Nr. 75 Sadiich der B 402" beschlossen. Twist, den _ _ Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. ags / hachis siehe textliche Festsetzungen
D::ﬂgg;fﬂ‘:gg:bes‘:h'uss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ist am 19.03.2007 ortstblich bekannt 4.1 Gewerbeldrmkontingentierung ) _ Im Bereich der mit EW (Erdwall) gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen
° ' Bargermeister Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die nach- von B&umen und Stréuchern ist ein 2 m hoher Erdwall mit einem WallfuR in _ _ _
Twist, den folgend angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags einer Breite von 5 m, einer Wallkrone in 1 m Breite und Boschungsneigungen Seltor Darstellung der Richtungssektoren (A bis E) mit Referenzpunkt:
] (06_300 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) uberschrei- im Verhéltnis 1 : 1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Béschungen sind Sektor GauB-Kriiger-Koordinaten x = 2.574.185 y = 5.843.765
Birgermaiatey Textliche Festsetzungen ten: zweireihig versetzt mit Gehdlzen der Pflanziiste zu bepflanzen. Es sind min- A siehe textliche Festsetzungen Nr. 6
. . g . _ _ ___ _ destens 4 Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragt.
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung Planerische Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete (GE) Emissionskontingente Lex der Teilflachen gemaB DIN 45691 Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Abgéngige Gehol- B
der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange ze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.
gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB 1. Ausschluss von Nutzungen Teil- Lk in dB(A) tags L., in dB(A) nachts 200 m Sichtdreieck
Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekanntmachung am 15.04.2014 wurde die frihzeitige 1.1 Einzelhandel . . . . ) fléche 5.2 Offentliche Griinfliche ,Zweckbestimmung Raumstreifen* 200m
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt durch Innerhalb des Plangebl_etes sind EanGIhandeleetrlebe mit nah.\lersorgl,.lngs_—/ Die 5 m breite Fliache ist mit einer Landschaﬂsrasen_Mischung einzusden und
Vorstellung am 20.05.2014. zentrenrelevanten Sortimenten sowie Einzelhandelsagglomerationen, die die extensiv zu pflegen. Sie darf nur einmal im Jahr gemaht werden, um sie dau-
Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange V\ﬁrkung von groRflachigen Einzelhandelbetrieben entwickeln kdnnen, nicht Flache 1 67 52 erhaft gehdlzfrei zu halten. 9. Nachrichtliche Ubernahmen
wurden mit Schreiben vom 14.04.2014 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. zuléssig.
. 5 Pflanzlist -
s, dipn Nahversorgungs- bzw. zentrenrelevante Nebensortimente von Einzelhandels- Fldche 2 o9 4 Ac:rn (fellrsm?estre Feldahom  Prunus spinosa Schlehe e 20 m Bauverbotszone
..................................................... betrieben mit ansonsten nicht nahversorgungs-/zentrenrelevantem Hauptsor- _ Acer pseudoplatanus  Bergahorn  Quercus robur Stieloiche gemaf § 9 Abs. 1 FStG
Birgermeister timent diirfen einen Anteil von maximal 10 % an der Verkaufsflache, hochs- Fléche 3 05 50 P b gan - s
tens iedoch 80 m? umf : Betula pendula Sandbirke  Rosa canina Hundsrose PR R 40 m - Baubeschrankungszone
Planverfasser ens jedoc m" umtassen. Fizche 4 56 41 Carpinus betulus Hainbuche = Sambucus nigra Schw.Holunder gemaR § 9 Abs. 2 FStrG
Grund fir die Zuord der W ist di Rat der G . Corylus avellana Haselnuss  Sorbus aucuparia Eberesche
Der Bebauungsplan wurde ausgearheitet von der rundlage furdie zuordnung der vvarengruppen Ist die vom Rat der emein- Fliche 5 53 78 Crataegus monogyna  WeiRdorn  Taxus baccata Eibe
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH de Twist am 28.04.2010 beschlossene ,Sortimentsliste flir die Gemeinde acne Fagus sylvatica Rotbuche Cornus sanguineum Hartriegel
Geschéftsstelle Osnabriick ey
Am Schélerberg 6 Twist" (s. Anlage). o . N . . . llex aquifolium Stechpalme
Fard Plan d tellten Richt kt héh hd I
49082 Osnabriick - — - . ur die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhthen sich die jeweiligen
Osnabriick, den Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Twist GVMIA Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:
= mer bbb Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren tags und HINWEISE
Tabelle 19:  Sortimentsliste fiir die Gemeinde Twist - nachts - : Denkmalpflege . .
Beteiligung der Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager offentlicher Richtungssek-  [Sektor von - bis LEK,zus in dB(A) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB s ’ - — tor (das kénnen u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
ntren-/ n i 2 o_ 3 - . . . X
Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange e i . E'"leﬁ‘a‘;:’r:l:;%‘::g'ser:l:vam o zeg::elh::d:g:g:tgi;:gniemlwanw Sektor A 141°-161 0 ;Uﬁgm)ge BOdehqvegfar%mgke n lec:j Stgr:jkonzehr.'tﬁ‘ttlo?ﬁn’ ?j]t():h get"ngz S%"en SOIChgr
wurden mit Schreiben vom ...... gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. W 5 kurzfristiger Bedarf unde) gemacnt oder venkKmale der cragescnicnte (nier: erreste oder spuren - Z.b.
Nahrungs- und «  Lebensmittel, Reformwaren Sektor B 161°-203 2 Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
st gEn Goaussizsiie il iy i bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
______________________________________________ *__ Fleisch- Wurstwaren Sektor C 203°-234° 6 den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
Burgermeister Cov. S e Sekmgaacial pflichtig und miissen der Denkmalbehdrde des Landkreises Emsland unverziglich ge-
perpieg . p,?,,:;’,,a;:,,,}si,,e Artikel Sektor D 234°-85° 11 meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
—— - 27""3'3;“;(9" - — mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
= . umen, Pflanzen, . " i n 5 5 . . o . .
Srenfiche Ausieguns ] I it B i pextert P i Sorge 24 tragen. wenn nicht die Denkmalschutzbeharde vorher die Forisetzung der Ar-
) ) o . = Tierfutter I __|___licher Beda , -
e e - A e e Serugepke A KiigERoardnaen VW Ksardaer peiten gestate,
s gsp g g zug gung Bucher, PBS, =  Bucher Burobedarf / Organisationsartikel (mit =2574.185 =32371.4985
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. ) Schreibwaren e Zeitschriften aberwiegend gewerblicher Ausrichtung) X . . X . . ,
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden__am ...... ortsiiblich bekanqt ge:mach't. ) *  Papier-, Schreibwaren ly = 5.843.765 y =5.843.000,5 Artenschutz
Der 5:,2?[{?;;::";g:%%sglgrf’f:ztﬁgﬁ ::;gifeg;e‘:éung haben vom ....... bis einschlieflich e Die Bauflichenvorbereitung darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachen-
Bekleidung, Schuhe, | =  Bekleidung SportgroRgerate briiter, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
Twist, den s . el Menaraann _ von Gehélzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehélzbriiter und auRerhalb der Quar-
= Lederwaren Bezugsachse 0°: Nord tierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
Burgermeister il doiml durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn
*__Sporartikel ) ] ] sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder beeintréchtigt werden.
& : langfristiger Bedarf : Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 wo-
Satzungsbeschluss Flektrowaren y  Eimueingersie *  ElkirgroSgane(weile Wee) bei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungsvektor k Landwirtschaft
. . *  Leuchten/Lampen ) Lex; durch Lex; + Lecas x ZU ersetzen ist. _ Durch die ordnungsgeméRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
Brifet o Eomeins makkeizn SobeungspEmpach iswedor il sprinen s R W Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be- nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als
g;mge%%ﬁﬁzz ggg‘:ﬁig‘n’semer Sitzung an -.... als Saizung {5 10:4bs. 1 BanCE) sonle Computer bauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den ortsiiblich hinzunehmen sind.
' M < e mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Rele-
Twist, den Hausrat, Mobel, * Glas, Porzellan, Keramik (GPK) « Mobel vanzgrenze). Hinweis zu den DIN-Vorschriften:
SR o e x S Ferner erfilllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungspla- Die in den textlichen Festsetzungen ztierten DIN-Vorschriften liegen bei der Gemeinde
_____________________________________________________________ *  Kunst/ Kunsigewerbe *  Kuchen nes, wenn sie - unabhéngig von den festgesetzten Emissionskontingenten - Twist zu den uiblichen Offnungszeiten aus.
Burgermeister . Bpeadien e Matmcen im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zuldssig sind.
Raumausstattungsartikel Nachrichtliche Hinweise der Niedersdchsischen Landesbehorde fiir StraBenbau
D WolerSite ettt 4.2 Verkehrslarm und Verkehr, Geschiftsbereich Lingen
. Sonstiger Einzel- = Optikartikel +  Bau- und Heimwerkerbedarf Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 )
Landkre|s EmSIand encel : Sg:gﬁrastihmuck . g:f;';?fidad' meel Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Ande- Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG)
. . . Fah;réd_er *  Werkzeuge, Maschinen rungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen GemaR § 9 Abs. 1 FStrG diirfen langs der BundesstraRe 402 Hochbauten jeder Art in
Gemeinde Twist T Muskaten ik Instakaonhadat, an die Schalldammung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Da- einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn
. *  Farben, Tapeten cher etc.) zu stellen. der Bundesstrale, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fiir Aufschiittungen und
Gemarku ng TWISt . ;‘;ﬂf.:,c:e Hidonietigs Abgrabungen gréleren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen.
. *  Markisen ‘ Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'yqs der Aulenbauteile
Flur 41, 45 Malstab 1:1000 : Pl Z_e"e' o von schutzbedurftigen R&umen sind unter Berticksichtigung der unterschied- Baubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG Geschiftsstelle Osnabriick E—
. g:gzunlz::fr- Reifen, Kraftfahrzeuge lichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu Im Abstand von 20 m — 40 m vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundes- ) Niedersichsische
angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber . Cile ONADasisting 2006 lnsivermorsvrasraleviaite Boimants hoea) bestimmen. Dabei sind die AulRenldarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus strale diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur BundesstralRe nicht ohne Zustimmung der ?&sszfslg)sli;bberagcs ;ael( 8\,5):'11:8\2;22?3 NLE Landgesellsch ft mbH
Offentl. bestellter Vermessungsingenieur den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. StraRenbauverwaltung errichtet werden. B T anageselischa
Osteresch 40, 49716 Meppen Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRen- E-Mail:info-osnabrueck@ng.de
L 111018-6 1.2. Ausschluss von Vergniigungsstitten larmpegel ist wie folgt definiert: Zufahrten und Zugange vom Plangebiet zur BundesstralRe 402 diirfen gem. § 9 Abs. 1 http://www.nlg.de
Im Plangebiet sind Vergnligungsstatten, die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO aus- Soal 3 3 FStrG nicht hergestellt werden.
. . . . » » . a te
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters nahmsweise zuldssig sind, gemafs § 1 (9) BauNVO unzulassig. Z:ile Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel Das Plangebiet ist entlang der BundesstraBe 402 und entlang der Auf- und . -
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie i i L in dB Abfahrtsrampe auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen Gemel nde TWISt |,
StraRen, Wege und Platze vollstandig nach 1.3 Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen a P /
, : Stand 15.09.2011 : ; - . 1 | 55 und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG und § 16 NBauQ). /
Ausgeschlossen sind die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise . . . ) . - z
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr 2 Il 60 Es ist .SICherZUSte"en’ dasg aus dem Plangebiet k_elr_le storenden Elnﬂusse" (2B. Bebauungsplan Nr. 75 i \
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und 3 1 65 B_Ien(_jwwll(ungen_durch S_che.mwe.zrfer oder werbende Einrichtungen) entsteh_en ko_nnen, ", 105
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 4 v 70 die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrafe negativ beeinflus- "S y d I I h d B 402" >
Vervielfaltigung der Angaben aus dem Liegenschaftskataster nur fii 5 V] 75 sen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Bundesstralie vorzusehen. u |C e r
) ) . 6 Vi 80
, hicht bliche Z k tattet. (P h 5 und ; e
Pargraph 8 e vom 12.12.2002 - Nieders GV 112009 2. Abweichende Bauweise 7 Vi >80° Hinwers .. oo keinorel Entschdi ..
grap e ) Im Geltungsbereich des Gewerbegebietes gilt gemaR § 22 (4) BauNVO die * Fur maBgebliche AuBenlarmpegel L. > 80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits auf- G_eg_enuper dem Tra_ge_r der Straenbaulast kénnen keinerlei Entschadigungsanspriiche Osnabriick, den 05.04.2018
Meppen, den abweichende Bauweise. Gebzude diirfen die Lange von 50 m tberschreiten, grund der 8rtlichen Gegebenheiten festzulegen. hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden. - Entwu rf - ‘ Planverfasser: i. A. Heike RoBmann
dat.)e' S'.nd (E]reinzabstande im Sinne des § 5 NBauO wie bei der offenen Bau- Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur L&rmvorsorge sind im Einzel- MaRstab 1 : 1 000
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur weise einzuhalten. fallim Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit
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