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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.09.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

(LS)

Meppen, den

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

RD Osnabruck Meppen - Katasteramt Meppen -

Legende:
( Baumart: Stammdurchmesser, Baumkronendurchmesser)
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Gemeinde Twist

Bebauungsplan Nr. 90
"Koppelweg" -Urschrift-

PP D
PP P

Textliche Festsetzungen

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Niedersdchsischen
Bauordnung (NBauQ) und der §§ 10 und 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetztes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Twist den Bebauungsplan Nr. 90 "Koppelweg", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen und gestalterischen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Twist, den 28.09.2017

Burgermeister

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und iber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Art der Baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
@ Gewerbegebiet

Maf} der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

Bauweise, Baugrenze

0 offene Bauweise
a>50m abweichende Bauweise (iiber 50m zuléssig)
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
Verkehrsflachen
p Verkehrsflache mit der besonderer Zweckbestimmung Privatstralle

StraBenbegrenzungslinie

Griunflachen

p Grinflachen privat

Zweckbestimmung Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I-EK Larmemissionskontingent (siehe textliche Festsetzung § 5)

§ 1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 und 8 BauNVO
a) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende zuldssigen bzw. ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zuléssig:
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

b) Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind folgende zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zuldssig:
- Einzelhandelsbetriebe aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber- und Betriebsleiter
(§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
- Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

§ 2 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 16 BauNVO

a) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die Héhe des fertigen Erdgeschossful3boden,
gemessen von Oberkante ausgebaute ErschlieBungsstral3e bis Oberkante fertiger
Erdgeschossfullboden, in der Mitte des Geb&udes an der StraBenseite, 0,5 m nicht liberschreiten.

b) Die Gebdudehshe im Allgemeinen Wohngebiet (WA), gemessen von Oberkante fertiger
Erdgeschossfullboden bis zur Oberkante First, darf 9,0 m nicht Giberschreiten.

c) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA-Gebiet maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und eine
je Doppelhaushalfte zuldssig.

d) Die Gebdudeh&he im Gewerbegebiet bemifdt sich von der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden
ErschlieBungsstrale bis obere Kante des Gebaudes. Die max. zulassige Gebdudehdhe im Gewerbegebiet
betragt 29,30 m tiber Normalnull (NHN). Dies entspricht einer relativen Héhe von ca. 12,50 m.
Ausnahmsweise sind fiir einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschéchte,
Klimaanlagen, Antennen und sonstige technische Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Uberschreitungen von
bis zu 5 m zulassig.

§ 3 Bauweise gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Im Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind
Gebdude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch darf die Gebaudeldnge 50 m iberschreiten. Im
Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

§ 4 Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen den Stral3enbegrenzungslinien der
ErschlieBungsstrale und den vorderen Baugrenzen (Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen als Gebdude
gemanl § 14 BauNVO sowie Garagen und liberdachte Stellpldtze gemaf § 12 BauNVO nicht zuldssig.
Auf den sonstigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen Nebenanlagen als Gebaude gemafi

§ 14 BauNVO sowie Garagen und tberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO zugelassen werden.

§ 5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MaBnahmen im Zusammenhang mit dem

besonderen Artenschutz

a) Innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft soll ein Laubwald entwickelt werden.

Die Pflanzung wird im Folgenden stichwortartig beschrieben:
¢ Die Anpflanzung ist mit folgenden Gehdlzarten in den angegebenen Anteilen vorzunehmen:

PflanzgréRe Anteil in %

Quercus robur Stieleiche 150/200 3
Quercus petraea Traubeneiche 150/200 3
Tilia cordata Winterlinde 125/150 5
Betula pendula Sandbirke 125/150 8
Alnus glutinosa Schwarzerle 125/150 7
Acer campestre Feldahorn 100/125 7
Salix cinerea Aschweide 100/125 8
Salix caprea Salweide 100/125 8
Sorbus aucuparia Eberesche 125/150 6
Cornus sanguinea Hartriegel 80/120 8
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 80/120 8
Corylus avellana Haselnuss 80/120 8
Prunus spinosa Schlehe 80/120 7
Crataegus monogyna \WeilRdorn 80/120 6
Rosa canina Hundsrose 80/120 8

¢ Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3 - 10 Stiick.

Pflanzverband 1,5 x 1,5 m, reihenversetzt.

Tendenziell sind die Baumarten starker in der Mitte der Bepflanzung einzubauen - Straucharten mehr in
den Randern. Die Bewirtschaftung von Nutzflachen darf nicht ndher als 1,25 m an die dulBere
Stammreihe der Anpflanzung herangefiihrt werden.

o Pflege:

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu
pflegen. Eingegangene Gehdélze sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzungen sind
in der auf die Inbetriebnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehérde gedndert werden.
b) Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:
¢ VermeidungsmaBnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung fiir Stellflachen,
Wegeneu- und -ausbau insbesondere auf landwirtschaftlichen Flachen sowie an Wegerandern und

Graben) erfolgt grundsatzlich auBerhalb der Brutzeit aller bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum:
1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbriitenden Vogelarten.

¢ Vermeidungsmalnahme V2. Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom
01. Méarz bis 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Gehdlzbritern und gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher
Strukturen.

¢ VermeidungsmaBnahme V3: Der Gehélzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die
Beeintrachtigungen gehdlzbewohnender bzw. -abhangiger Vogelarten zu verringern. Entsprechend
werden die Gehélze nur dann geschlagen, wenn es bautechnisch zwingend erforderlich ist.

¢ AusgleichsmalBnahme A1: Es sind Nisthilfen fiir gehélzbewohnende Héhlen- und Nischenbriiter
nach Abschluss der Bauarbeiten auf der Flache des B-Plans Nr. 90 anzubringen. Dabei werden
folgende Kasten empfohlen: Drei Zaunkdnig -Nistkugeln, drei Nischenbriiterkésten und drei
Fledermaus-Flachkasten.

¢ AusgleichsmalBnahme A2: Falls Baumfallarbeiten n&tig werden, sind diese durch entsprechende
Anpflanzungen im Verhéltnis 1:2 auszugleichen. Dies dient der Schaffung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten fiir gehdlzbewohnende Freibriter.

§ 6 Festsetzungen zum Larmschutz

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L nach DIN 45691 je m? der Betriebsfliche weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uiberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB (A)

Teilflache Lek tags Le nachts
Lex 1 65 >0
Lex2 57 42
Le3 59 44
Lex4 58 43

Richtungssektoren
Fur die in den Richtungssektoren B bis D liegenden Immissionsorte diirfen die Emissionskontingente L o« der
einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente erhéht werden:

0

Zusatzkontingente nach DIN 45691 fir Richtungssektoren
46/

Richtungssektor Sektor LEK, zus in dB /// @//

tags und nachts ST e
A 73°/103° 0
B 60°/73° +4
C 46°/60° +5
D 103°/46° +6

Bezugspunkt: (ETRS89UTM) x = 32368225 / y = 5832953
Bezugsachse 0°: Nord

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
fur Immissionsorte j im Richtungssektor k L., ; durch L + Lgy , ¢  ZU ersetzen ist.

Die Kontingentierung bezieht sich dabei auf die schitzenswerten Wohnnutzungen und Aufenthaltsraume
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 90 der Gemeinde Twist.

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfilllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der
seltenen Ereignisse der TA Larm zuldssig sind.

§ 7 Oberflachenentwisserung

Gemal § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) ist der jeweilige Grundstiickseigentiimer zur
Beseitigung des Niederschlagwassers auf dem jeweiligen Baugrundstiick verpflichtet.

Die Grundstiickseigentimer missen die Ableitung des auf ihrem Grundstiick anfallenden, als unbelastet
geltenden und nicht als Brauchwasser genutzten Oberflachenwassers, durch die Herstellung von ausreichend
dimensionierten Riickhalteanlagen begrenzen. Alternativ kann das auf dem Grundstiick anfallende, als
unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Oberflachenwasser versickert werden, sofern die
Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Anhebung des Gelandes und Bodentausch geschaffen wird (siehe
Bodengutachten M&O GbR, Spelle vom 20.02.2017 - Anlage zum Bebauungsplan). Die Einleitung von
Oberflachenwasser in die Vorflut bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Diese ist durch den Bauherrn
einzuholen.

Zur Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers und zum Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigungen ist gegebenenfalls eine Vorbehandlung entsprechend des DWA-Regelwerkes, Merkblatt
DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" durchzufiihren.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 26.04.2016 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 23.05.2016
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Twist, den 28.09.2017

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

planungsbiro peter stelzer GmbH
Grulandstrafle 2 « 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 ¢ Fax: 05902 503702-33

@regionalplun & uvp

Freren, den 28.09.2017

Planverfasser

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 06.04.2017 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.05.2017 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf dieses
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 19.05.2017 bis 19.06.2017 gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB
ausgelegen.

Twist, den 28.09.2017

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Twist hat diesen Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen in
seiner Sitzung am 28.09.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Twist, den 28.09.2017

Burgermeister

Ortliche Bauvorschriften Gber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3BauGBam __ . . im
Amtsblatt Nr. fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit
am__ . . in Kraft getreten.

Twist, den .

Burgermeister

§ 1 Dachneigung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind als Dachformen nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 15-50° zulassig.

Ausnahmsweise ist eine geringere Neigung oder ein Flachdach bei Garagen, Nebengebauden und
untergeordneten Gebaudeteilen zuldssig.

Hinweise

1. Denkmalpflege

a) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archadologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die untere Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

b) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Larmimmissionen Landesstralle 46

Von der LandesstralRe 46 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem
Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

3. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

4, Altlasten/Wasser- und Bodenschutz

Sollten sich bei TiefbaumaBnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bodenverfullungen
mit Abfallstoffen oder schadliche Bodenverdanderungen (Bodenverunreinigungen) ergeben, ist der
Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, dartiber unverziglich in Kenntnis zu setzen und die weitere
Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

5. Baum- und Strauchpflanzungen

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich ist das Regelwerk DWA M 162 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale® (Februar 2013) der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

6. zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegende Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen
im Rathaus der Gemeinde Twist, im Fachbereich 4 "Gemeindeentwicklung" Flensbergstrale 7, 49767 Twist,
wahrend der Dienstzeit eingesehen werden.

7. Entsorgung von Abfallen

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Anwohner von StichstralRe / Wohnwegen ohne Wendeplatze
milssen ihre Abfallbehdlter an den nachstliegenden 6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden
Stralien zur Abfuhr bereitstellen.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 215 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Twist, den .

Burgermeister

Gemeinde Twist

Bebauungsplan Nr. 90
"Koppelweg"
-Urschrift-
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