Gemeinde Twist
-Bau und Planung-

35. Anderung des Flichennutzungsplanes;
Bebauungsplan Nr. 92 ,,Gewerbegebiet Albers-Wilken-StraRe*

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage zu den Veroffentlichungsunterlagen:
Wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

e Landkreis Emsland
Raumordnung: Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung.
Hinweis, dass ein GroBteil des Plangebietes nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) 2010 fir den Landkreis Emsland in einem Vorranggebiet Rohstoffgewinnung (Torf) liegt.
Hinweis, dass das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft liegt und in diesen Ge-
bieten raumbedeutsame Photovoltaikanlagen ausgeschlossen sind.
Hinweis, dass Aussagen im Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2022 zum Schutz von kohlen-
stoffreichen Bdden zu beachten sind.
Naturschutz und Forsten: Biotoptypenkartierung, Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung
(SP) — Brutvogelkartierung, Eingriffsbilanzierung
Wasserwirtschaft: Erstellung eines Oberflichenentwasserungskonzeptes

o L GLN-Kampfmittelbeseitiqungsdienst:
Empfehlung einer Luftbildauswertung

o Trink- und Abwasserverbandes ,Bourtanger Moor":
Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung, Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

» Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie:
Hinweis zur fachgerechten Berlicksichtigung des Schutzgutes Boden in dem zu erarbeitenden Um-

weltbericht.

« Landwirtschaftskammer Niedersachsen:
Landwirtschaft: Aussagen zu Geruchsbeldstigungen angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen

als Vorbelastung.
Forstamt; Aussagen zum Waldausgleich und den erforderlichen Ersatzaufforstungen

« Folgende Fachgutachten liegen vor:
- Faunistisches Gutachten, NWP Planungsgesellschaft mbH, Oldenburg
- Biotoptypenkarte, NWP Planungsgesellschaft mbH, Oldenburg
- Konzept zur Oberflachenentwasserung, NWP Planungsgesellschaft mbH, Oldenburg
- Schalltechnisches Gutachten, ZECH Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen
- Geruchstechnische Untersuchungen, ZECH Umweltanalytik mbH, Lingen
- Luftbildauswertung, LGLN-Kampfmittelbeseitigungsdienst, Hannover
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Bauleitplanung der Gemeinde Twist
35. Anderung des Flidchennutzungsplanes
Friihzeitiges Beteiligungsverfahren gemdR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Zum Entwurf der 0. g. Bauleitplanung nehme ich als Tréger éffentlicher Belange wie foigt Stellung:

Raumordnung

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist mit den Festlegungen des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) 2010 fur den Landkreis Emsland nicht vereinbar, da ein GroRteil
des Plangebietes im RROP 2010 als Vorranggebiet Rohstoffgewinnung (Torf) festgelegt ist. Ohne
geeignete Nachweise, dass der Torfabbau tatséchlich abgeschlossen wurde und weitere
AbbaumafBnahmen in dem betroffenen Gebiet nicht mehr méglich sind, widerspricht das geplante
Vorhaben demnach weiterhin einem Ziel der Raumordnung und ist raumordnerisch unzuldssig.

Stédtebau

§ 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) verlangt, dass bei der Aufstellung der Bauleitpldne die &ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwédgen sind. So ist geman
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwégung zu berlicksichtigen. Die
Gemeinde muss unterscheiden zwischen einer fachlichen Bewertung von Umweltbelangen im
Umweltbericht und der Bewertung dieser Belange im Rahmen der rechtlichen Abwé&gung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB.

Eine Abwégung, die alle Belange gesamt betrachiet, fehlt bisher. In der Begriindung ist somit auRerhalb
des Umweltberichtes in einem weiteren Kapitel die eigentliche Abwégung (Gewichtung der Belange
etc.) - auch zum Umweltbericht - zu treffen.
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Der Umweltbericht ist um folgende Angaben zu ergénzen:
Prognose {iber

e die erheblichen Auswirkungen auch wéhrend der Bauphase
(Anlage 1 BauGB Ziff. 2 Buchst. b) aa))

e Art und Menge der Emissionen (Anlage 1 BauGB Ziff. 2 Buchst. b) cc))
e Art und Menge der erzeugten Abfélle... (Anlage 1 BauGB Ziff. 2 Buchst. b) dd))

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f) BauGB})

Naturschutz und Forsten

Fir die Ersteliung des Umweltberichtes sind im Vorfeld folgende Untersuchungen erforderlich:

¢ Biotoptypenkartierung

¢ Spezielle artenschutzrechliche Untersuchung (SAP). Hinweis. In vorherigen artenschutz-rechtliche
Kartierungen wurden hier im Raum immer wieder Wiesenvogel kartiert.

¢ Eingriffsbilanzierung

Immissionsschutz

Im weiteren Verfahren sind die schalltechnische Untersuchung vom 06.07.2020 und die
geruchstechnische Untersuchung der Zech Ingenieurgesellschaft vom 28.02.2022 inkl. aller
Datengrundlagen (u. a. berlicksichtigte Vorbelastung) vorzulegen.

Denkmalpflege

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Nieders&chsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéologische
Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden.
Aus diesem Grunde bitte ich, folgende Hinweise in die Plangenehmigung aufzunehmen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6606.

Vertretung

reisbaurat
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Bauleitplanung der Gemeinde Twist
Bebauungsplan Nr. 82, "Gewerbegebiet Albers-Wilken-Stralie"
Friihzeitiges Beteiligungsverfahren geméBs § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Zum Entwurf der o. 9. Bauleitplanung nehme ich als Tréger tffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Raumordnung

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 92 ,Gewerbegebiet Albers-Wilken-StraRe" ist mit den Festlegungen des
Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) 2010 fur den Landkreis Emsland nicht vereinbar, da
ein Grofiteil des Plangebietes im RROP 2010 als Vorranggebiet Rohstoffgewinnung (Torf) festgelegt ist.
Ohne geeignete Nachweise, dass der Torfabbau tatséchlich abgeschlossen wurde und weitere
Abbaumafinahmen in dem betroffenen Gebiet nicht mehr méglich sind, widerspricht das geplante
Vorhaben demnach weiterhin einem Ziel der Raumordnung und ist raumordnerisch unzulsssig.
Auflerdem liegt ein weiterer VerstoR gegen ein verbindliches Ziel der Raumordnung vor, da das
Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft . RROP liegt und in diesen Gebieten
raumbedeutsame  Photovoltaikanlagen  (Anlagen auf  Freiflichen) ausgeschiossen sind
(RROP 4.9 06 Satz 3). Die erforderliche Bauleitplanung sténde somit im Widerspruch zu
§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und wére nur zuléssig, wenn Freiflichenphotovoltaik im Piangebiet
Uber die Textlichen Festsetzungen grundsatzlich ausgeschlossen bliebe.

Stédtebau

In der Planzeichnung sind die im nordwestlichen Planbereich bestehenden Gew#sser darzusteilen.
Ebenso ist der Meinteweg in der Zeichnung zu beschriften.

Die am sUdlichen und dstlichen Rand des Plangebietes dargestellten Fldchen zum Anpflanzen von
Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sollten grin dargestellt werden. Dartiber hinaus
solite die Baugrenze mit einem angemessenen Abstand zur Bepflanzung festgesetzt werden.

Die textliche Festsetzung Nr.3 ist bezliglich der Anlagen der AuRenwerbung unklar. Auf der
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die
Errichtung von Werbeanlagen unzulassig.
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Die textliche Festsetzung Nr. 5§ kann in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nicht nachgehalten
werden, sie ist insofern zu ungenau. Besser ist eine konkrete Festsetzung von Zufahrtsbereichen oder
eine baugrundstlickbezogene Regelung.

In Ziffer 1.2 der Begriindung wird beschrieben, dass die Feuerldschteiche im siidwestlichen Teil des
Geltungsbereiches liegen. Das ist zu korrigieren, sie liegen im nordwestlichen Teil.

Hinweis zu Windkraft und Freiflichenphotovoltaik:

Gewerbegebiete (GE) und Industriegebiete (Gl) dienen vorrangig der Unterbringung von
Gewerbebetrieben zur Schaffung, Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplétzen.

Aktuell rickt die Erzeugung Erneuerbarer Energien in den Fokus von Politik, Gesellschaft und
Wirtschaft. Fur Windkraftanlagen und Freiflachenphotovoltaik werden vermehrt Standorte gesucht. Die
gesteigerte Nachfrage nach Flachen kann dabei zu einer erheblichen stadtebaulichen Unordnung
fuhren, wenn bspw. eine Windkraftaniage durch ihre Raumwirkung ein ganzes Gebiet fiir die Ansiediung
weiterer Gewerbe- und Industricbetriebe blockiert. Auch die Freifldchenphotovoitaik kann
Gewerbeflachen in erheblichem MaRe dem produzierenden Gewerbe entziehen.

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung -erforderlich ist. Dabei sind die Bauleitplane gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen und die Bebauungspléne gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus der Flachennutzungsplanung zu enfwickeln.

In diesem Zusammenhang erscheint fiir das Plangebiet eine Festsetzung iiber den generellen
Ausschiuss von Windkraftanlagen sowie von Freiflichenphotovoltaikanlagen auf Grundlage von
§ 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sinnvoll und praktikabel. Ggf. kénnen Windkraftanlagen
sowie Freiflachenphotovoltaikanlagen als untergeordnete Nebenanlagen zu einem gewerblichen Betrieb
nach § 14 der BauNVO zuléssig bleiben, entsprechende Regelungen sind dann in der Bauleitplanung
zu treffen.

Um eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) zu gewéhrieisten, wird die
Erarbeitung eines schltissigen Planungskonzepts flr Freifldchenphotovoltaik fir erforderlich gehalten.
Dies dient dann als Grundiage fUr die Ausweisung kinftiger Sondergebiete fur Freiflaichenphotovoltaik
zur Konzentration dieser Anlagen an geeigneten Standorten.

Klimaschutz

Der Landkreis Emsland gewéhrt den kreisangehdrigen Kommunen einen Kreiszuschuss
e zur Erstellung von Machbarkeitsstudien fir Energiekonzepte zur Warmeversoraung von
Bestandsquartieren und Neubaugebieten, insbesondere Wohnen und Gewerbe sowie

o zu einer |nitialberatuna .Energetische Quartiersentwickluna®.
Informationen hierzu sind zu finden unter folgendem Link:

https:/iwww.klimaschutz-emsland.de/klimaschutz_in_kommunaler_verantwortung/klimaschutz_im_land
kreis_emsland/klimaschutz_im_landkreis_emsland.html

unter dem Punkt ,Kreiseigene Férderung fir Planung zur Warmenutzung".
Fir Fragen steht Herr Pengemann unter der Telefonnummer 05831 44-1325 zur Verfiigung.

Naturschutz und Forsten

Far die Erstellung des Umweltberichtes sind im Vorfeld folgende Untersuchungen erforderlich:

e Biotoptypenkartierung

o Spezielie artenschutzrechliche Untersuchung (SAP). Hinweis. In vorherigen artenschutz-rechtliche
Kartierungen wurden hier im Raum immer wieder Wiesenvégel kartiert.

¢ Eingriffsbilanzierung



Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die Aufstellung des o. g. B-Plans, da die
ordnungsgemale Abwasserbeseitigung des Niederschiagswassers flir das Plangebiet nicht gesichert
werden kann. Ich bitte fur das weitere Verfahren unter Berlicksichtigung nachstehender
Bearbeitungshinweises entsprechende Unterlagen auszuarbeiten und zur Stellungnahme vorzulegen.

Bearbeitungshinweise:

o Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzeinen Grundstiicken zu versickern. Dieses ist
ein wesentlicher &kologischer Beitrag zur Sicherung der Grundwasserneubildung. Nur wenn der
Untergrund oder die Beschaffenheit des Niederschlagswassers eine Versickerung nicht zulassen, ist
die Einleitung in den nachsten Vorfluter zuldssig. Hierbei ist eine Rickhaltung - eventuell mit dem
Oberflachenwasser weiterer bestehender (Bau-)Gebiete - vorzusehen.

e Fur die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers ist eine wasserwirtschaftliche
Voruntersuchung durchzufihren. Die hieraus resultierenden wasserwirtschaftlichen Vorgaben zur
Niederschiagswasserbeseitigung fir den B-Plan sind mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen
und im B-Plan einzuarbeiten und festzusetzen (hier: 5.2 Belange der Ver- und Entsorgung). Im
Einzelfall kann es notwendig sein, wasserrechtliche Verfahren bis zur Entscheidungsreife

voranzubringen, bevor die Bauleitplanung verabschiedet werden kann.

o Die Planung berlcksichtigt nicht den Verlauf des Verbandsgewéssers C6 des Wasser- und
Bodenverbandes ,Siid-Nord-Kanal“, welches o&stlich an das Plangebiet angrenzt. Der
Gewasserverlauf ist in den Unterlagen darzustellen. Die satzungsrechtlichen Regelungen des
Verbandes sind zu bericksichtigen und die Nutzungsmdglichkeit des 4,00 m breiten
Gewasserrand—- und Réaumstreifens ist mit dem Wasser- und Bodenverband ,Siid-Nord-Kanal®
abzustimmen. Das Ergebnis ist in die Unterlagen einzuarbeiten.

Immissionsschutz

Im weiteren Verfahren sind die schalltechnische Untersuchung vom 06.07.2020 und die
geruchstechnische Untersuchung der Zech Ingenieurgesellschaft vom 28.02.2022 inkl. aller
Datengrundlagen (u. a. beriicksichtigte Vorbelastung) vorzulegen.

Brandschutz

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken, wenn die
erforderlichen Maf3nahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfiihrung wie
folgt beachtet werden:

e Fir das geplante Gebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein

Léschwasserbedarf von 3.200 I/min (192 m3h) vorhanden ist.
Die Léschwasserversorgung ist durch abhéngige Léschwasserentnahmestelien (Hydranten) und
unabhéngige Léschwasserentnahmestelien (z. B. Léschwasserteiche, L&schwasserzisternen,

Loschwasserbrunnen) sicherzustellen.

Denkmalpflege

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archiologische
Fundsticke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden.

4
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Aus diesem Grunde bitte ich, folgende Hinweise in die Plangenehmigung aufzunehmen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmaischutzbehérde vorher

die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605.

In Vertretung

Kopmeyer
Kraisbaurat
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Gemeinde Twist

FB Bau und Planung
Frau Schiagenhauf
Flensbergstralie 7
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Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange: Twist, 35. Anderung des F-Planes sowie
Aufstellung des B-Planes Nr. 92 "Gewerbegebiet Albers-Wilken-Strafle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regicnaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager tffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB}) beteiligt. Meine Ausfthrungen
hierzu enthehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausflihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behtrden der Gefahrenabwehr auch fiir
die Manahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder flir die Ermittiung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, allilerte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behdrden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betrégt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemiB nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen,die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.laln.niedersachsen.de/startseite/lkampfmittelbeseitiauna/luftbildauswertuna/kampfmitt
elbeseitiaungsdienst-niedersachsen-163427.html

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrage
Anne-Christin Tjandra

Anlagen

1 Kartenunterlage(n)

Disnstgebéude Geschiftszelten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo, - Fr.  8.00- 12,00 Uhr kbd-pastfach@lgln.nied hsen.de NordLB Hannover

Regicnaldirektion Hameln - Hannover Tarmi inbarung h 1BAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmitielbeseltigumg: BIC NOLADEZH

Dorfetralle 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgin.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbesseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrate 18, 30519 Hannover

TB-2022-01032

Stellungnahme zum &ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Twist, 35. Knderung des F-Planes sowie Aufstellung des B-Planes Nr. 92
"Gewerbegebiet Albers-Wilken-Strafle”

Antragsteller: Gemeinde Twist FB Bau und Planung

Fiir die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage) :

Empfehluna; Luitbildauswerturio

Fliche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollsténdig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Ré&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfilhrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Dienstaebaude Gsschiftszelten E-Mall Bankverbindung

LGLN Mo.-fr. B.GD-12.00 Uhr khd-postfach@lgin.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regianaldirektion Hameln - Hannover Terminversinbarung erwiinschi 1BAN DE38 2605 0000 180D 1525 86
Kampimittelbassiligungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstralte 19 Talefon internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgin.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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Landesamt fiir Geoinformation
LGLN und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - Hannover

Kampfmittelbeseitigungsdienst
LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
DorfstraRe 19, 30519 Hannover

Gemeinde Twist
Frau Anja Schlagenhauf
Flensbergstrafe 7

49767 Twist Bearbeitet von Tatjana Burgemann
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahi 0511 30245 502/-503 Hannover  15.03.2023
TB-2022- 04.11.2022 BA-2022-04768 E-Mail kbd-postfach@Igin.niedersachsen.de
01032

Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen

Ergebnis der beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG

Projekt / Lageort: Twist, Hebelermeer (35. And. des F-Plan und Aufstellung B-Plan Nr. 92)

Sehr geehrte Frau Schlagenhauf,

die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf |hren Antrag hin ausgewertet
(siehe beigefugte Kartenunterlage).

Den beigefiigten Kostenfestsetzungsbescheid bitten wir unter Angabe des Kassenzeichens bis
zum angegebenen Termin zu bezahlen.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrage

Tatjana Burgemann

Anlagen
Kostenfestsetzungsbescheid
1 Kartenunterlage(n)
Shape-Datei der Koordinaten

Dienstgebéude Geschiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hamein - Hannover Terminvereinbarung erwlinscht IBAN DE38 2605 0000 1900 1525 86
Karnpfmittelbeseitigungsdienst B8IC NOLADE2H

Dorfstrale 19 Telefon Internet
30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgin.niedersachsen.de Steuemummer 22/200/13531



Q Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
LGLN Regionaldirektion Hameln - Hannover

Kampfmittelbeseitigungsdienst
LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Dorfstralie 18, 30519 Hannover

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: ~ Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet. Die Bodensicht ist durch Vegetation sowie deren Schattenfall
vereinzelt beeintrachtigt. Es liegen keine Luftbilder von Kriegsende vor.
Das Ergebnis der Auswertung kann nur bis zum 14.01.1945 getroffen

werden.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestéatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN.

Dienstgebdude Geschiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung srwiinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstralle 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgin.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531



Q LGLN

Landesamt far Geoinformation

Ergebniskarte BA-2022-04768

Mafstab 1 : 3.000 Erstellt am: 15.03.2023

gt

Qv

und Landesvermessung Niedersachsen
R 370 625
Lra I
& oh o
A
Legende .
D Antragsfiiche &
\"\’7\-/ [ kein Handlungsbedarf
= -$
Hebele / 5

0 ——

2 17.5M =2 .

~ . - z - /

e ~ A @ /.
H 5 843 844

Herausgeber: Landesamt fir Geomformatlon und Landesvermessung Niedersachsen - Kampfmnttelbesemgungsdlenst

durch das Ni Geselz iiber das amtliche Vermessungswesen{NVermG)

sind

Diesa amlliche Karte und ihre

ist nur mit

sowie durch das Gesstz (iber Urhebon'nchl und verwsndte Schutznechte (Urheberrechlsgesetz) in der jewsils giittigen Fassung. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirschafiliche Zwacke und die

des LGLN zulassig.

e 2023a LGLN




Trink- und Abwasserverband (TAV)
.Bourtanger Moor*, Geeste
Schwefinger Stralie 18 - 49744 Geeste-Varioh

Telefon: 05931/8300-0 - Telefax: 05931/9300-73
Iintemet: www.tavbm.de * Emai: info@tavbm.de

W Bourdanger Moor” [ tr. 18, 497
 ihwzeichen: 61.28
Gemeinde Twist *mr Schreiben vome 08.10.2022
Bau und Planung Mein Zeichen: 655/14
FlensbergstralRe 7 Auskunftetellt Ahlers, Bernhard
Telston-Nr.: 059831/8300-52
49767 Twist Faeir: 05931/8300-852

Emai-Adresse: Bemhard.ahiers@tavbm.de
Datur; 2022-11-07

35. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 92 ,,Gewerbegeblet Albers-Wilken-Strae”;
Beteiligung der Beh&rden gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens des TAV unter Beachtung der nachfolgenden
Punkte keine Bedenken.

Der Anschluss an dle zentrale Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung kann vom Verband fir das
geplante Gebiet, unter Bericksichtigung der gultigen Verbandsgrundiagen, gichergestelit werden.

Das Wohnhaus und der Betrieb Albers sind bereits an das Trinkwasserrohmeiz angeschlossen.

Da der TAV im angrenzenden Gebiet keinen Abwasser-Freigefallekanal im Bestand hat, wird das anfallende
Abwasser @iber eine auf dem Grundsttck Albers befindliche Druckentwésserungsanlage in die Druckentwis-
serungsleitung des TAV geleitet. Bei einer Erweiterung des Gewerbebetriebes Albers kann Uber die vorhan-
dene Druckentwasserungsaniage die Ableitung weiterer anfallender Abwésser realisiert werden.

Bel der Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe massen die anfallenden Abwasser ebenfalls Uber eine entspre-
chend dimensionierte Druckentwésserungsanlage in die Druckentwésserungsleitung des TAV geleitet werden.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des Nds. Brandschutz-
gesetzes der Gemeinde. Aus dem Rohmetz des TAV ist far das Plangebiet zurzeit eine mittiere
Entnahmemenge von 48 m*%h moglich. Durch diese Angabe werden weder Verpflichtungen des TAV noch
Anspriche gegen diesen begriindet.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und ausreichende Trassen
von mindestens 2,0 m Breite fur die Versorgungsleitungen im &ffentiichen Seitenraum zur Verfagung stehen
mussen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer benttigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und
den Mindestabstinden zur Endausbaustrale und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungs-
schachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu gewahrleisten.

Bei Baumbepflanzungen im Bereich bestehender und noch zu veriegender Versorgungsleitungen muf ein
Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden.

! TAV ,Bourtanger Moor” Bankverhindungen
! Kétperschaft des tffentlichen Rechts Commerzbank AG IBAN: DE21 2684 0049 0472 2427 00 - BIC: COBADEFFXXX
- Zerfifiziert nach DIN EN ISO 8001 und DIN EN 1SO 50001 Sparkasse Emsiand IBAN: DESD 2685 Q001 1060 6120 00 - BIC: NOLADE21EMS
Vofksbank Lingen G IBAN: DE14 2688 0080 1107 1583 00 - BIC: GENODEFILIG
Bilrozelten Emslandische Volkebank eG  IBAN: DE22 2668 1484 0134 2002 00 - BIC:GENODEF IMEP

Montag - Dennerstag 8:00 — 17:00 Uhr
Freitag 8:0D — 13:00 Uhr und nach Vereinbarung Finanzamt Lingen: USt-IdNr. DE117332100 - St-Nr. 6120107510



Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanate.

Nach Verabschiedung und endguitiger Genehmigung des Bebauungsplanes durch den Rat solite der TAV
rechtzeitig von der voraussichtiichen ErschlieBung in Kennitnis gesetzt werden.

Bei Rlckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfagung.

Mit freundtichem Grufy

TAV "Bourtanger Moor”
i.A. Ahlers
Bankverbindungen
Kbrperschaft des dffentiichen Rechis Commerzbank AG IBAN: DE21 2654 0049 0472 2427 00 - BIC; COBADEFFXXX
Zerfifiziert nach DIN EN ISO 8001 und DIN EN 1SO 50001 Sparkasse Emsland {BAN: DE50 2885 0001 1080 0120 00 « BIC; NOLADE21EMS
Volksbank Lingen eG IRAN: DE14 2685 0080 11067 1563 00 + BIC: GENODEFALIG
Ermsitindische Volksbank eG  IBAN: DE22 2668 1434 0134 2002 00 - BIC:GENODEF1MEP
Montag — Donnerstag 8:00 - 17:00 Uhr
USt-ldNr. DE117332100 - St-Nr. 61/201/076510

Freftag 8:00 — 13:00 Uhr und nach Vereinbarung
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- Energie und Geologie

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail

Bearbeitet von Cendric Bleischwitz
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwaht Hannover
61.26 , 06.10.2022 TOEB.2022.10.00061 +49 (0)511 643 3924 14.11.2022

E-Mail
toeb-beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de

TOB - 35. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Twist sowie Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 92 "Gewerbegebiet Albers-Wilken-Stralle"

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden solien Beeintrachtigungen der natiirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist gemafl §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende
MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Um die Ziele zur
Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme (Niederséchsische Nachhaltigkeitsstrategie) und
der Neuversiegelung (NAGBNatSchG §1a) zu erreichen, ist eine verstérkte Berlicksichtigung
dieser Belange in Planungsprozessen erforderlich.

Zur fachgerechten Berlicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich
beschricben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegenuber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung” auf dem
NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden — zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Dienstgebaude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 06000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USst. - ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwiese P lle@lbeg.nied hsen.de

Intemnet
http://www.lbeg.niedersachsen.de
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Durch die Planung werden kohlenstoffreiche Bdden mit Bedeutung fiir den Klimaschutz
beansprucht. Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen entsprechend dem Nds.
Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 05) in ihrer Funktion als natirliche Speicher fur
klimarelevante Stoffe erhalten werden. Die Daten konnen auf dem NIBIS Kartenserver
eingesehen werden.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Moglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts bedenken und — wenn
méglich — in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen (bernehmen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Der Geobericht
28: Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere
Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrédchtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung
von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender
Bodenfunktionsbeeintrachtigungen solite durch geeignete MaRnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernéssung).
Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaRnahmen zu vermeiden und
MaRnahmen zu wihien, die den natiirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Veréffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaitnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung  des
geotechnischen Berichts sollten gem&R der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.

aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei iedersachs !

Informationen  (ber méglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unter .niedersachsen.de/Bergbau/Ber rechtigun

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdégliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kdnnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstelit. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
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Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

Cendric Bleischwitz

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig



Landwirtschafiskammer Niedersachsen » An der Feuerwache 14 « 49716 Meppen

Gemeinde Twist

Fachbereich Bau und Planung
z. H. Frau Schlagenhauf
Flensbergstralle 7

glLandwirtschaftskammer

iNiedersachsen

Bezirksstelle Emsiand
An der Feuerwache 14
49716 Meppen
Telefon: 05931 403-100
Telefax: 05931 403-111

Bankverbindung
IBAN: DE79 2805 0100 00019945 99

49767 Twist SWIFT-BIC: SLZODE22XXX
Steuernr.: 64/219/01445
USt-IdNr.; DE245610284
Ihr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner |in  Durchwahi E-Mail Datum
05. Oktober 2021001 Frau Niemoller 403-109 isa.niemoeller@lwk-niedersachsen.de 15.11.2022
2022 Twist 92
F-Plan 35

35. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92
»Gewerbegebiet Albers-Wilken-Strale
Beteiligung der Behérden gemiaR § 4 Abs. 1 BauGB

Unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Niedersachsen in
Osnabrick nehmen wir zu der 0. a. Planung aus landwirtschaftlicher und forstlicher Sicht wie folgt
Stellung. Wir beriicksichtigen dabei auch die nachgesandten Geruchstechnischen Berichte und die
Angaben von Frau Schlagenhauf.

Landwirtschaft:
Das o. g. Plangenehmigungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Gewerbegebiet Albers-
Wilken-StraBe® und die 35. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden im Parralleiverfahren

durchgefiihrt.

Wir beriicksichtigen bei unserer Stellungnahme auch unsere letzte Stellungnahme vom 17.04.2019
zur ersten frihzeitigen Beteiligung der o. g. Planungen, in denen das Plangebiet noch etwas
kleiner war.

Das jetzige Plangebiet zur GroBe von ca. 9,67 ha mit der zukiinftigen Nutzung als ,Gewerbe-
gebiet® liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschattlicher Betriebe. Die Zech Umweit-
analytik hat laut Ziffer 3.2.4 der Begriindung zum o. g. Bebauungsplan eine Geruchs-technische
Untersuchung mit Datum vom 28.02.2022 erstellt. Laut dieser Untersuchung wird der Immissions-
grenzwert von 15 % fur Gewerbegebiete im nordlichen Bersich des Plangebietes Uberschritten.
Der erhthte Immissionswert von bis zu 25 % muss auch fur die Landwirte selbst gelten, wenn sich
diese in Zukunft noch erweitern machten. Durch die Planungen werden die umliegenden landwirt-
schaftlichen Betriebe in ihrer Entwicklung eingeschrénkt.

Die zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen durch organische Dilngungsmafinahmen auf
den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen sollten zudem als Vorbelastung akzeptiert
werden.

Die externe Kompensation fiir das Plangebiet soll im weiteren Verfahren nachgewiesen werden
(Ziffer 6.1 und Teil Il Umweltbericht, Ziffer 2.3.2 der Begriindung zum Bebauungsplan}.



Wir weisen darauf hin, dass der Verlust weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen fir externe
Ausgleichsmafinahmen unbedingt zu vermeiden ist. Es ist u. E. sinnvoller bereits bestehende
Kompensationsflachen, Naturschutzgebiete o. 4. weiter dkologisch aufzuwerten oder auf
produktionsintegrierte AusgleichsmaRnahmen zuriickzugreifen, um den Flachenverlust fur die
Landwirtschaft moglichst gering zu halten.

Aus landwirtschftlicher Sicht bestehen somit Bedenken gegen die o. g. Planungen.

Forstamt:

Bei der oben genannten BaumaRnahme ist nach dem Planvorhaben direkt Wald im Sinne des
§ 2 NWaldLG in der neusten Fassung vom 17.05.2022 betroffen. Die Uiberplante Waldfléache ist
mindestens im Verhaitnis 1:1 in moglichst unmittelbarem Einzugsbereich auszugleichen. Bei
Ersatz- und Ausgleichsflachen (Ersatzaufforstungen) sollte das Forstamt Weser-Ems beratend
hinzugezogen werden.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.
Mit freundlichen Griien

ity At/

(Dr. Vinzehz Bauer)
Bezirksstellenleiter

Durchschrift eraeht an:
Forstamt Weser-Ems, Osnabriick (per E-Mait)
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