Twist, den 04.08.2025

L.S. gez. Lubbers

Birgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab: 1 : 1.000

Quelle:

Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2024 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

8.

9.

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt Meppen -

Meppen, den 04.08.2025

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen

vollstandig  nach >
(Stand vom 30.09.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

gez. S. Wuhrdemann

Katasteramt Meppen

Planverfasser

Oldenburg, den 15.07.2025

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. K. Kropp

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

§ 2 Abs. 1 BauGB am 30.09.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Twist, den 04.08.2025 L.S.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 31.08.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14, 15. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR

gez. LUbbers

Birgermeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

mafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

zu erreichende Zugangsmoéglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfigung gestellt worden.

Twist, den 04.08.2025 L.S. gez. Lubbers

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 11.03.2025 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet ge-

Ort und Dauer der Beteiligung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 15.03.2025 ortstiblich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, 15. Anderung mit der
Begrindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Be-
kanntmachung im Zeitraum vom 17.03.2025 bis 17.04.2025 im Internet veréffentlicht und durch leicht

Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 14, 15. Anderung nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2025 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Twist, den 04.08.2025 L.S. gez. LUbbers

Birgermeisterin

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 14, 15. Anderung der Gemeinde Twist wird hiermit ausgefertigt. Der Bebau-
ungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Twist im Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Twist, den 04.08.2025 L.S. gez. Lubbers

Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Twist ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am

ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 14, 15. Anderung ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 14, 15. Anderung ist die Ver-

letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 14, 15. Anderung und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Km

Nr. 2 Niedersadchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Be-

bauungsplan Nr. Bebauungsplan Nr. 14, 15. Anderung "Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum", be-

stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

beschlossen.
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Nahrungs- und Genussmittel
- Gesundheit und Pflege

Geschaftsnachweis _8 /N -
L4 - 205/2024
Landesamt fiir Geoinformation P I a n u n te rI a g e /
und Landesvermessung Niedersachsen
Twist, den ..o Repanioe Otatik sn / 759
BUrgermeisterin Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1 : 1000 /
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung //
Beglaubigungsvermerk © 2024 LGLN /
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) N
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein. o st s
Flur: 24 e
TWiSt den ____________________________ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
’ sowie Stralten, Wege und Platze nach (Stand vom 30.09.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
GEMEINDE TWIST und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die B[Jrgermeisterin Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Meppen, den 26.07.2025 N S . | “
o e gez.H. Hinrichs LS. oo R R® o LGLMN )
Sbermenehectatie 15, 49516 Maspen TP © GeoBasis-DE/LGLN (2024), Daten geandert
Tel.: +49 5931 159-0 E-Mail: katasteramt-mep@)IgIn.niedersachsen.de
Textliche Festsetzungen iy sl o | Hinweise 7. Besonderer Artenschutz: Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
{1} Furden Bereieh am den Sch__uls_ee v_wrd e of_fenthche Erinfaehs m|t der ZWeekbesnmmiing ,,Natur_nahe Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Um-
: ’ s g = . P_ark_anlage fes_tgesetzt. Zgla§§|g i e Emching and ey BEehel ven aneckgcbanscnsn banlichen . . weltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von .
1.  Art der baulichen Nutzung — Gemeinbedarfsflachen, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Einrichtungen wie Wege, Sitzbanke, etc. 1. AuBerkrafttreten der bisherigen Festsetzungen den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen 1. Geltungsbereich
Nr. 5 BauGB) (2) Im Westen werden offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® festgesetzt. Zulassig % ' --
, . . i . i N . N : : . ; . i : . Mit der 15. Anderung werden der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 14 ,Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum® Zum Schutz der F darf di te Baufeldherricht Baufeldra Entf Gehsl Entfer- Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 15. Anderung
Fur das Plangebiet werden Gemeinbedarfsflachen sowie Flachen fur Sport- und Spielanlagen gemaR § 9 sind die Errichtung und der Betrieb von zweckgebundenen baulichen Einrichtungen, wie z.B. Nebenanla- . - R e s : X P um Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehélzen, Entfer g p
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. gen. (Urgprungsplan) sowie seine Anderungen teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten der 15. A:nde_ru?g werden alle ;elch— nung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des des Bebauungsplanes Nr. 14 ;Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum®.
S 5 5 . e . o nerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans und der Anderungen fir die Gberplanten Flachen Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Februar durch-
tzeurlna;ilss;asr:?mdeiuhfaiegnslt:elizzegnzll%rénéigv?:él?rgzglt derNubung der jewelger ZAweekbesimmung indink: 11. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) unwirksam. gefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuwei- 2.  Einfriedungen
Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material (z.B. Fugenpflaster, Rasengitterstein, etc.) herzustellen. 3 Denkmalschutz zzr;r ?\ﬁ:ts_ ﬁﬂgdgghf;itr%ftfzegigrﬂ:ﬁg:: Sblﬁ\g IIZr)]iedeEnr t;ek}rr':i)sﬁseenz%c?sgﬂiizrﬁgﬁtrie(?Z:auunddegi:ellJnnete?éulElve?truer?hrEtezr] Als Grundstiickseinfriedung sind im Mischgebiet (MI) entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig:
2.  Art der baulichen Nutzung — Sonstiges Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 1 | behaida ist Fier rechtseiti S ——— ' 9 heimische Laubheck
BauNVO 12. Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: 9 : h RSN EE R
Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Lebensmittel- Im Misch- und Sondergebiet sind die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit einer Dachneigung TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverférbungen und Steinkonzent- Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen oder vor
Einzelhandel* gemaRk § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbrin- von weniger als 15 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m? zu begriinen und dauerhaft zu er- rationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder
gungen von groRflachigem Lebensmittel-Einzelhandel inklusive Backshop. halten. Dies gilt nicht fur Teile der Dachflachen, die fur Belichtungszwecke in Anspruch genommen werden. Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in ver-
Zulassig sind: Die Anlage als Griindach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten und der integrierten Aufstellung gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemalt § 14 Abs. 1
= e : ’ S ) . von Modulen zur Nutzung solarer Energie.
. GroRflachiger Lebensmittel-Einzelhandel/Backshop: Es ist eine maximale Verkaufsflache von
1.730 m? (einschlieBlich Backshop) zulassig. Folgende periodische Sortimente des kurzfristigen 13.
Bedarfs gemaR Einzelhandelskonzept (Tabelle 19) der Gemeinde Twist sind zul&ssig:

Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf

Aperiodische Randsortimente des mittel- und langfristigen Bedarfs gemaR Einzelhandelskonzept
der Gemeinde Twist (Tabelle 19; alle nicht periodischen Sortimente) bis zu 5 % der realisierten
Gesamtverkaufsflache (entspricht einer maximal zulassigen Verkaufsflache 86,5 m?)

Buro-, Verwaltungs-, Lagerraume, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet sind

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, fernmeldetech-
nischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen

. Stellplatze, einschlieRlich der Uberdachung der Stellplatze mit Photovoltaikanlagen.
Art der baulichen Nutzung — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Es werden Mischgebiete festgesetzt. Innerhalb der Mischgebiete werden die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemaR § 6 Abs. 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hdéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches. Ausgenommen von der Hdohenfestsetzung sind
untergeordnete Gebaudeteilei. S. d. § 5 Abs. 4 Nr. 1 NBauO.

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauGB)

Es wird festgesetzt, dass die Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

,GroRflachiger Lebensmittel-Einzelhandel* gemalk § 19 Abs. 4 BauGB durch Nebenanlagen bis auf ein
Hochstmalf von 0,9 Uberschritten werden darf.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise fur die Gemeinbedarfsflachen sowie die
Sondergebietsflachen. Danach sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zulassig, jedoch ohne eine Be-

grenzung der Gesamtlange der Gebaude. Fur die Ubrigen Gebiete gilt die offene Bauweise mit einer maxi-
malen Gebaudelange von 50 m.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen sind die Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO und Stellplatzanlagen gemaf § 12 BauNVO zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
,Z0OB“ ist die Errichtung von Stellplatzen fur Shuttle- und Reisebussen sowie deren Zu- und Abfahrten zu-

lassig. Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen sowie Garagen und Car-
ports sind unzulassig.

Graben und Gewasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Gewasser und Graben sind in offener, naturnaher Form zu erhalten; die
Bdschungen durfen nicht bebaut, bepflanzt oder verandert werden.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Die innerhalb der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern vorhandenen Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und

zu pflegen. Bei Abgangen oder bei Beseitigung sind heimische, klimaangepasste Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

14. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (Abs. 1 Nr
25b BauGB)

Pro angefangene zehn Stellplatze ist ein standortgerechter und heimischer Baum entsprechend der Pflanz-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Als Pflanzqualitat zu verwenden sind Hochstamme, StU. 16-18

cm. Bei Abgang ist ein gleichartiger Ersatz nachzupflanzen. Bestehende Baume innerhalb Flache kénnen
angerechnet werden.
Pflanzliste:

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name
Acer spec.

Ahorn
Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Corylus avellana
Sorbus aucuparia

Eingriffeliger WeilRdorn
Zweigriffeliger Weildorn
Gemeine Hasel

Eberesche
Malus in Sorten Zierapfel
Prunus in Sorten Zierkirschen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia spec. Linden

15. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden sind die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume mindes-
tens gemaR den Anforderungen nach DIN 4109-1 “Schallschutz im Hochbau® — Teil 1: Mindestanforderun-

gen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. Die dafur maRgeblichen Auflenlarmpegel

sind der Planurkunde zu entnehmen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen werden,

soweit mittels eines Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren

mafgeblichen AuRenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen

zu stellen sind.

(2) Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraume, die nicht Uber ein Fenster in Fassa-

den mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfugen, mit einer geeigneten, fenster-unabhangigen Luf-
tung auszustatten (z.B. schallgedammte Luftungssysteme).

des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises
Emsland unverziglich gemeldet werden. Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder
(05931) 6605.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir

ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
3. Altablagerungen/Altlasten

Aus Griinden der Vorsorge sind aufgrund bislang nicht durchgefiihrter Gefahrdungsabschétzungen gemaf Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu den Altstandorten im naheren Umfeld folgende Hin-
weise zu beachten:

Grundwasserhaltungen bei TiefbaumaRnahmen sind vorab mit dem Fachbereich Umwelt des Landkrei-
ses Emsland abzustimmen und sachversténdig zu begleiten und zu iberwachen.

Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist
unzuldssig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Gber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser ist nur zul&ssig,

wenn dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und die Unbe-
denklichkeit durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Zudem ist der Landkreis Emsland - Untere Bodenschutzbehérde - unverziglich durch den verantwortlichen Bau-
leiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, soweit sich bei Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw.
im Boden oder in Bauk&rpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Bauk&rpers mit umweltge-
féahrdeten Stoffen hindeuten.

4. Versorgungsleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweiligen Be-
standsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungs-
tragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschliisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen
sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsféhigen passiven Netzinf-
rastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven geb&udeinternen Netz-
komponenten auszustatten.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zu-

standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst des Landes Niedersachsens bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen

6. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Ab-
fallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdl-
zen/Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell
besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder an-

deren Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstétten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten
zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

8. Schallimmissionen Verkehr
Von der Landesstralte L 47 ,Alt-Ruhlertwist* gehen erhebliche Emissionen aus. Fiur die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegenuber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

9. Schallimmissionen Freizeit

Von den Flachen fir Sport- und Spielanlagen und von den Flachen fir Gemeinbedarf ,Kulturellen und Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen/Festplatz“ kdnnen Schallemissionen durch Freizeitveranstaltun-
gen ausgehen. Dies kénnen insbesondere Sportveranstaltungen, Gemeindefeste und Schitzenfeste sein. Im Hin-
blick auf die La&rmschutzvorgaben zu Freizeitlarm wird auf die Ausfiihrungen der Schalltechnischen Untersuchung

(Februar 2025) hingewiesen, dass seltene Ereignisse an héchstens 18 Tagen in einem Jabhr stattfinden. In diesem
Rahmen ist Freizeitlarm auch nach 22 Uhr hinzunehmen.

10. Immissionen Geruch

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.

11. Bauverbotszone

Gemal § 24 Abs.1 NStrG dirfen aufierhalb der Ortsdurchfahrten l&angs der Landes- und Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabun-
gen grofleren Umfangs), gemessen vom aufleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn
und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.
12. Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen

wéhrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Gemeinde Twist, FlensbergstralRe 7, D-49767 Twist im Fach-
bereich Bau und Planung eingesehen werden.

dauerhaft begrinte und grundstiicksinnenseitig gelegene Metallzdune, Gitterstab- oder Maschen-
drahtzaune bis zu einer H6he von 1,80 m

Holzzaune oder Mauern bis zu einer H6he von 1,10 m

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind freizuhalten.

3. Dachgestaltung

In dem festgesetzten Mischgebiet (Ml) sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwi-

schen 15 und 50 Grad zuléssig. Eine geringere Neigung oder Flachdacher sind zuléssig bei Garagen ge-
maf § 12 BauNVO und bei Nebengeb&uden und untergeordneten Bauteilen gemaR § 14 BauNVO.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Gasleitung

Im Plangebiet befinden sich Gasleitungen. Der eingemessene Leitungsverlauf der Leitungen ist nachrichtlich in

die Planzeichnung Gbernommen. Bei allen Bodenarbeiten und baulichen MaRnahmen sind die Leitungsschutzbe-
stimmungen des Leitungsbetreibers zu beachten.

2. Richtfunktrasse

Der Geltungsbereich wird von einer Richtfunkstrecke gequert. Die Richtfunkstrecke wird nachrichtlich in den Be-
bauungsplan einschlieRlich des beidseitigen Schutzstreifens von 50 m Glbernommen.

3. Einfriedungen

Das Plangebiet ist gemaR § 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO entlang der L 47 auf
Privatgrund mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. November 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 91)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

s
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

O

Mischgebiete

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: GroRflachiger Lebensmittel-Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

GH 26,0 m Hoéhe der baulichen Anlagen als H6chstmaf

. ; : GH= Gebdudehothe
in Meter tber NHN (Normalhdhennull)

3.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

_ | Uberbaubare Flache
r —
——-—J—— nicht Uberbaubare Flache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Schule

Zweckbestimmung: Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

'.. Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Stadion Zweckbestimmung: Stadion
D Zweckbestimmung: Sportanlagen
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuBweg
EN Anlieger

Zweckbestimmung: FuR- und Radweg und Anliegerweg

=

Zweckbestimmung: Wohnmobilstellplatz und Stellplatze

Zweckbestimmung: ZOB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
Flachen fur Versorgungsanlagen

BHKW Zweckbestimmung: Blockheizkraftwerk (BHKW)
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o—o— unterirdische Leitung

9. Grinflachen
Offentliche Griinflachen
Bohrstelle Zweckbestimmung: Bohrstelle
Dirtpark Zweckbestimmung: Dirtpark
GRS Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen
Natumahe Zweckbestimmung: Naturnahe Parkanlage
Parkanlage

(@)

10.

Zweckbestimmung: Sportplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Schulsee Zweckbestimmung: Schulsee

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Fléachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

70 dB AuRenlarmpegel in dB(A)
Abgrenzung unterschiedlicher Auenlarmpegel
—————— - Bauverbotszone (20 m) gemal § 24 NStrG
0D 4 Ortsdurchfahrt
P jL\_\_ Sichtdreieck

Richtfunktrasse mit beidseitigem Schutzstreifen

Vorhandene Bohrstellen (von Bebauung freizuhalten)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gemeinde Twist
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 14,
15. Anderung

"Gemeinde-, Schul- und Sportzentrum"

mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO
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