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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Twist hat die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung eines Wohngebietes im Ortsteil Adorf zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 81 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Gber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO), das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur
Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Ortschaft Adorf, nérdlich der
GemeindestraBe BruckenstraBe und sudlich der GemeindestraBe Adorf. Parallel zur Brlicken-
straBBe verlaufen der Siid-Nord-Kanal und die Georgsdorfer StraBBe (K 202).

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Ostlich, siidlich und siidwestlich grenzen Wohngrundstiicke an. Die Grundstiicke im Osten
sind randlich durch eine Gehdlzpflanzung eingefasst. Das Wohngebiet ist durch die StraBe
»-Am Dreieck® verkehrlich an die BriickenstraBe angebunden und hat eine fuBlaufige Anbindung
an das Plangebiet. Das sudwestliche Wohngebiet ist durch den Marderweg an die Brlicken-
straBe angebunden und bietet durch die StichstraBe ,Am Fuchsbau® einen Anschlusspunkt fr
die verkehrliche Anbindung des Plangebietes. Die bisher nur provisorisch hergestellte Wende-
anlage befindet sich im Geltungsbereich des Plangebietes.

Nordlich und westlich sind landwirtschaftliche Flachen vorhanden.

1.4 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 umfasst das Flurstiick 208 in einer GréBe
von ca. 17.800 gm.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
U Landes-Raumordnungsprogramm

Das LROP Niedersachsen aus dem Jahre 2008 ordnet die Flachen im Plangebiet einem Vor-
ranggebiet fur die Rohstoffgewinnung zu.
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U Regionales Raumordnungsprogramm

Durch das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 fur den Landkreis Emsland wird die Ge-
meinde Twist als Grundzentrum dem landlichen Raum zugeordnet. Der Ortsteil Adorf liegt stid-
lich des Grundzentrums.

Das Plangebiet ist nach dem RROP 2011 grdBtenteils einem Vorbehaltsgebiet fir die Land-
wirtschaft zuzuordnen. Teile des Plangebietes gehéren zu Siedlungsflachen, die bauleitplane-
risch gesichert sind.

U Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Twist aus dem Jahre 1977 stellt fir den Planbereich
Wohnbauflachen dar.

Nérdlich, éstlich, stdlich und stdwestlich grenzen ebenfalls Wohnbauflachen an. Parallel zur
BrlickenstraBe und zur K 202 sind Gberwiegend gemischte Bauflachen (MD) dargestellt. Glei-
ches gilt auch fur den Bereich nordéstlich der GemeindestraBe Adorf. Des weiteren sind einige
Flachen fir den Gemeinbedarf (Schule, Kirche) dargestellt.

O Bebauungsplane
Flr das Plangebiet gilt Uberwiegend kein Bebauungsplan.

Im Sudwesten gilt der Bebauungsplan Nr. 49. Hier sind ebenfalls Allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen. Die Grundflachenzahl betragt 0,3 und die Geschossflachenzahl von 0,4. Es sind
Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise mit maximal einem Vollgeschoss zulassig. Zur
ErschlieBung des Wohngebietes sind mehrere StichstraBen als &ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. In Richtung Nordosten schlieBt eine Verkehrsflache an das Plangebiet an. Die
Wendeanlage mit einem FuB- und Radweg wird von Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 81 Uberlagert.

Ostlich des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 35 mit der Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,5 mit
maximal einem Vollgeschoss. Zudem ist eine StichstraBe mit fuBlaufiger Anbindung an die
StraBe Adorf und in das Plangebiet als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

U Satzungen

Im nordwestlichen Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 35 gilt eine AuBenbereichssatzung
gemal § 35 Abs.6 BauGB.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Twist hat die Absicht, zur Sicherung der Eigenentwicklung des Ortsteiles Adorf
Baugrundstlcke fur Einfamilienhduser anzubieten. Daher soll die bereits im Flachennutzungs-
plan dargestellte Wohnbauflache auf dem Flurstiick 208 im Anschluss an die Wohnsiedlungen
im Bereich ,Am Dreieck® und ,Am Fuchsbau® als Bauland entwickelt werden.

Far die Aufteilung der Flachen im Plangebiet wurde ein stadtebauliches Konzept in 2 Varianten
entwickelt. In einer Variante wurden Gartenflachen von zwei Grundstiicken an der Briicken-
straBe in die Planung mit einbezogen. Im Planentwurf wird die Variante ohne die Gartenfla-
chen weiter verfolgt. Hier liegt folgendes stadtebauliches Konzept zugrunde:
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Das Konzept sieht eine verkehrliche Anbindung an die BrickenstraBe in Verlangerung der
StraBe ,Am Fuchsbau“ im B-Plan Nr. 49 vor. Hierzu ist eine StichstraBe mit einer Wendeanla-
ge fur Mullfahrzeuge mit einem Durchmesser von 18 m im Norden, einem Platz im Stden und
einem Versatz in der Mitte vorgesehen. Zur StraBe ,Am Dreieck® im B-Plan Nr. 35 ist eine fuB-
laufige Verbindung an den vorhandenen FuBweg geplant. Von hier aus erfolgt die fuBlaufige
Anbindung in das Wohngebiet des B-Planes Nr. 35. Im Stdwesten wird der FuB- und Radweg
aus dem B-Plan Nr. 49 Ubernommen. Die Im B-Plan Nr. 49 festgesetzte Wendeanlage am En-
de der StraBe ,Am Fuchsbau“ kann entfallen, da hier der Anschluss der PlanstraBe in das Be-
bauungsplangebiet Nr. 81 erfolgt.

Das Konzept enthélt 17 Grundsticke mit unterschiedlichen GrdBen. Kleinere Grundstiicke sind
ca. 720 bis 830 gm groB. GréBere Grundstlicke sind ca. 870 bis 950 gm groB. In einigen Be-
reichen sind GrundstiicksgréBen bis zu 1.150 gm vorhanden.

Die Grundstiicke sollen zur freien Landschaft durch eine Gehélzpflanzung eingefasst werden.
Im Sudwesten ist eine Grinflache vorgesehen, unter der ein geschlossenes Regenrlickhalte-
becken angelegt werden soll.

Zur Umsetzung der Planungsziele stellt die Gemeinde den B-Plan Nr. 81 auf. Der Bebauungs-
plan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Twist hat die Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die Fachbehérden
und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Von privater Seite liegen keine Stel-
lungnahmen vor.

Die Anregungen und Hinweise der Fachbehérden werden wie folgt behandelt.

e Die Anregungen und Hinweise des Landkreises Emsland und des Vechteverbandes (Un-
terhaltungs- u. Landschaftspflegeverband) zur Wasserwirtschaft werden berlcksichtigt; ein
Entwasserungskonzept wird derzeit erstellt.

e Die Anregungen und Hinweise des Landkreises Emsland zur Abfallwirtschaft werden be-
rlcksichtigt; es wird ein 18 m groBer Wendeplatz vorgesehen. Samtliche Grundstlcke lie-
gen direkt an der ErschlieBungsstraBe.

e Die Hinweise der Landwirtschaftskammer werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

e Die Hinweise des Polizeikommissariats Meppen zur Kriminalpravention werden zur Kennt-
nis genommen.

e Die Hinweise des TAV ,Bourtanger Moor® zur Ver- und Entsorgung werden beachtet.

e Die Hinweise der Kabel Deutschland und der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen.

Nach Auswertung der Anregungen erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Planung geman § 3
Abs. 2 BauGB und die Einholung der Stellungnahmen der Fachbehérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB.
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Von privater Seite sind Anregungen von den nérdlich und westlich des Plangebietes betroffe-
nen Flacheneigentimern in Bezug auf die Entwasserung und die Freihaltung der Rander von
Bepflanzung eingegangen. Diese wurden den Anliegern in den Grundstlickskaufvertragen sei-
nerzeit vertraglich zugesichert. Die Anregungen werden wie folgt berlcksichtigt:

Auf den 3 m breiten Pflanzstreifen am nérdlichen Plangebietsrand wird verzichtet, da ein
Pflanzstreifen zur Abschirmung des Siedlungsrandes hier nicht zwingend erforderlich ist. Durch
die Ausweisung der PlanstraBe bis zum nérdlichen Siedlungsrand ist erkennbar, dass eine
Siedlungserweiterung nach Norden grundsétzlich nicht ausgeschlossen ist. Daher ist der
Pflanzstreifen hier entbehrlich. An der westlichen Grenze des Plangebietes wird der Pflanz-
streifen von 5 m auf 4 m reduziert und von der Grundsticksgrenze abgertckt. Der hierdurch
verbleibende Abstandsstreifen an der Grenze in 3 m Breite wird als Griinflache ohne Bepflan-
zung ausgewiesen. Innerhalb dieses Streifens wird eine Mulde angelegt und das anfallende
Oberflachenwasser nach Siden abgefihrt. Da sich durch die Mulde die nutzbare Grundstticks-
tiefe westlich der PlanstraBe reduziert, wird die PlanstraBe um ca. 2 m nach Osten verscho-
ben, um eine gleichmaBige Grundstlickstiefe beidseitig der PlanstraBe zu erzielen. Die Grund-
zlige der Planung werden durch die geringfugigen Verschiebungen und den Wegfall des nérd-
lichen Pflanzstreifens nicht bertihrt, die Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft ist
durch den westlichen Pflanzstreifen nach wie vor gesichert.

Von den Behdrden sind drei Stellungnahmen mit Hinweise eingegangen.

e Das Polizeikommissariat Meppen hat die Hinweise zur Kriminalpravention wiederholt; diese
werden zur Kenntnis genommen.

e Die Hinweise des TAV ,Bourtanger Moor“ zur Léschwasserversorgung und zu den Tras-
senbereiten flr die Versorgungsanlagen werden beachtet. Die Trassenbreiten der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sind ausreichend. Die Léschwasserversorgung wird in der Erschlie-
Bungsplanung geregelt.

e Die Hinweise der RWE Westfalen-Weser-Ems Verteilnetz GmbH zur Versorgung werden
zur Kenntnis genommen.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

U Belange der Raumordnung

Das Plangebiet ist nach dem RROP 2011 einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft zuzu-
ordnen. Dieses wird aber fUr landwirtschaftliche Zwecke nicht mehr bendtigt, zudem sind im
Gemeindegebiet ausreichend landwirtschaftliche Bewirtschaftungsflachen vorhanden, so dass
der Vorsorgegedanke nicht berGhrt wird. Landwirtschaftliche Belange stehen dieser Planung
somit nicht entgegen.

Ehemals gehérte das Plangebiet zu einem Vorranggebiet fir die Rohstoffgewinnung (Torf).
Der Torf wurde abgebaut und wirtschaftlich verwertet.
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U Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die BrickenstraBe ist durch die Verlangerung
der StraBe ,Am Fuchsbau“ und den ,Marderweg” gesichert. Die BriickenstraBe bindet an die
KreisstraBe K 202 an und sichert eine Einbindung in das 6értliche und Uberértliche Verkehrs-
netz. Des weiteren wird durch FuB- und Radwege die fuBBlaufige Vernetzung zwischen der Bri-
ckenstraBe und der StraBe Adorf und somit zwischen den vorhandenen Baugebieten und dem
Plangebiet gewahrleistet.

U Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die geplante Wohnbebauung hat den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes mit
schalltechnischen Orientierungswerten bzw. Richtwerten von tagstber 55 dB(A) und nachts
45/40 dB(A).

Gewerbebetriebe sind im ndheren Umfeld nicht vorhanden, so dass diesbezliglich keine Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

Die KreisstraBe K 202 mit der Funktion entsprechenden Verkehrsbelastung ist ca. 100 m ent-
fernt und darlber hinaus durch vorhandene Bebauung abgeschirmt, so dass Auswirkungen
durch Verkehrslarm nicht zu erwarten sind.

U Belange von Natur und Landschaft

Der sudliche Teil des Plangebietes wird durch den Bebauungsplan Nr. 49 Uberplant, der hier
einen FuB- und Radweg, Verkehrsflache sowie oOffentliche Grinflachen festsetzt. Das Ubrige
Plangebiet wird nach Torfabbau landwirtschaftlich genutzt (Acker, Ruderalflur).

Eine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt oder die Landschaft besteht nicht. Angren-
zend finden sich Siedlungsteile von Adorf im Stden und Osten, nach Norden und Westen hin
liegt offene landwirtschaftlich gepragte Landschaft.

Die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt bestehen hauptséchlich in der Ein-
schrankung des Biotopverbundes sowie in der zulassigen zusatzlichen Bodenversiegelung.

Innergebietlich wird ein Teilausgleich durch eine Anpflanzung von standortgerechten und hei-
mischen Gehdlzen erreicht. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden auBer-
halb des Plangebietes im Flachenpool Neuringe ausgeglichen.

Zur Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswirkungen wird die Gemeinde die Hinweise
der zustandigen Behdérden auswerten und eine Ortsbegehung durchfihren.
U Belange der Wasserwirtschaft

Die zusétzliche Versiegelung erfordert den Nachweis der schadlosen Oberflachenentwésse-
rung. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung” soll
eine unterirdische, geschlossene Riickhaltung hergestellt werden. Hierzu wird derzeit ein Ent-
wasserungskonzept erstellt.

U Belange der Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Betriebe mit emittierender Tierhaltung sind im naheren Umfeld des Plan-
gebietes nicht vorhanden.
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Die aufgrund ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen
eine typische Begleiterscheinung fur den landlichen Bereich dar und kdnnen nicht als unzulds-
sige Stdérung angesehen werden. Die landwirtschaftlichen Flachen werden in ihrer Nutzung
nicht eingeschrank.

O Berucksichtigung der Ergebnisse der Umweltprifung

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan Nr. 81 auf, auf, um zur Sicherung der Eigenentwick-
lung des Ortsteiles Adorf Baugrundstticke fir Einfamilienhduser anzubieten.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird durch den Bebauungsplan Nr. 49 Uberplant, der hier
einen FuB- und Radweg, Verkehrsflache sowie 6ffentliche Grinflachen festsetzt. Das Ubrige
Plangebiet wird nach Torfabbau landwirtschaftlich genutzt (Acker, Ruderalflur).

Eine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt oder die Landschaft besteht nicht. Angren-
zend finden sich Siedlungsteile von Adorf im Siiden und Osten, nach Norden und Westen hin
liegt offene landwirtschaftlich gepragte Landschaft.

Die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt bestehen hauptsachlich in der Ein-
schrankung des Biotopverbundes sowie in der zuldssigen zusatzlichen Bodenversiegelung.

Innergebietlich wird ein Teilausgleich durch eine Anpflanzung von standortgerechten und hei-
mischen Gehdlzen erreicht. Die verbleibenden erheblichen Beeintréachtigungen werden auBer-
halb des Plangebietes im Flachenpool Neuringe ausgeglichen.

Zur Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswirkungen wird die Gemeinde die Hinweise
der zustandigen Behdérden auswerten und eine Ortsbegehung durchfiihren.

Im Rahmen der Abwagung kommt die Gemeinde Twist zum Ergebnis, dass die Belange der
Siedlungsentwicklung héher zu gewichten sind als die Belange des Naturhaushaltes. Die Ge-
meinde nimmt den Eingriff in Kauf, zumal sowohl inner- als auch auBergebietliche Ausgleichs-
maBnahmen vorgesehen sind.

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Flachen fir die geplanten Einfamilienhausgrundstiicke werden als Allgemeines Wohnge-
biet gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen. Da hier vorrangig eine Wohnnutzung entstehen soll,
werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen von
der Zuléssigkeit ausgeschlossen. Im Plangebiet soll eine lockere Einfamilienhausbebauung
entstehen. Daher wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Es sind zwei Vollgeschosse
in offener Bauweise zulassig. Die Gebaudehdéhe wird auf maximal 10,00 m festgesetzt.

4.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen halten zu den 6ffentlichen StraBen und Grinflachen wird einen Abstand von
3 m bis 5 m ein.
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Die straBenseitigen Randbereiche sollen von einer Bebauung frei bleiben und nach Mdglichkeit
gartnerisch gestaltet werden. Daher sind Uberdachte Stellplatze und Garagen i.S. von § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zwischen den vorderen Baugrenzen
und den StraBenbegrenzungslinien der PlanstraBe nicht zulassig.

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaB § 12
BauNVO, sofern sie innerhalb der nicht (iberbaubaren seitlichen Grundstiicksflachen errichtet
werden, missen einen Grenzabstand von mindestens 1,00 m zu den StraBenverkehrsflachen
einhalten. Fir die Abgrenzung von vorderen und seitlichen Grundsticksflachen ist die Zufahrt
zum Grundstiick maBgeblich.

4.3 Verkehrsflachen

Fir die ErschlieBung der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet wird eine 8 m breite
PlanstraBe mit Wendeanlage in 18 m Durchmesser als 6ffentliche Verkehrsflache gemaB § 9
(1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Weitere Verkehrsflachen in 3 m Breite sichern die ErschlieBung
durch FuB- und Radwege.

4.4 Grinflachen / Griinordnerische Festsetzungen

Im Stdwesten wird eine 6ffentliche Grinflache gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB ausgewiesen, um
RegenrickhaltemaBnahmen aufzunehmen. Hier soll ein unterirdisches geschlossenes Ruck-
haltebecken eingebaut werden.

Zur Sicherung einer randlichen Einbindung des Plangebietes in die freie Landschaft wird ge-
maB § 25 a BauGB eine 6ffentliche Grunflache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
in 4 m Breite an westlichen Plangebietsrand festgesetzt. Des weiteren wird nordlich und west-
lich eine 3 m breite 6ffentliche Grinflache als Abstandsflache zu den landwirtschaftlichen Fla-
chen ausgewiesen. Im westlichen Randstreifen ist eine Mulde zur Ableitung des anfallenden
Oberflachen herzustellen.

4.5 Aufhebung von Vorschriften

Mit diesen textlichen Festsetzungen werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49,
soweit sie von diesem Geltungsbereich berthrt werden, aufgehoben.
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4.6 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Gesamtflache 17.800 m?
Allgemeines Wohngebiet 13.205 m?
Verkehrsflache (StraBe) 2.155 m?
Verkehrsflache FuB3 und Radweg 260 m?
Offentliche Griinflache (Regenriickhaltung) 650 m?
Offentliche Griinflache (Anpflanzung) 750 m2
Offentliche Griinflache (Randstreifen) 780 m?
4.7 Ortliche Bauvorschriften

Zur Einbindung der geplanten Neubebauung in die vorhandene Bebauungsstruktur werden
Ortliche Bauvorschriften Gber die Gestaltung festgesetzt.

Die Sockelhéhe wird auf maximal 0,40 m Uber StraBenniveau begrenzt, um das ortstypische
Hoéhenniveau der Gebaude zu sichern.

Die Dachneigung der Hauptgebaude wird auf 15° bis 50 ° festgesetzt, da die regionstypische
Dachlandschaft durch geneigte Dacher gepréagt ist. Nebengeb&ude sind auch mit abweichen-
der Dachneigung oder Flachdach zulassig. Nebengebaude haben aufgrund ihres geringeren
raumlichen Umfangs keinen so starken Einfluss auf das Ortsbild wie die Hauptgebaude, so
dass eine Vorschrift zur Dachneigung nicht erforderlich ist. Im Ubrigen sind im Siedlungsraum
bereits Nebenanlagen mit Flachdéchern und geringer Dachneigung vorhanden.

Far untergeordnete Bauteile sind Ausnahmen von den Bauvorschriften zulassig, da diese e-
benfalls aufgrund ihres geringen Umgangs keine starke Wirkung auf das Ortsbild haben.

5. ERGANZENDE ANGABEN
5.1 Ver- und Entsorgung

Elektrizitat: Die Versorgung mit Strom kann durch die Erweiterung der Versorgungsnetze der
Anbieter erfolgen.

Wasserversorgung: Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt durch den
Trink- und Abwasserverband TAV ,Bourtanger Moor*.

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung und an die Abwasserkanalisation kann
vom Verband flir das geplante Gebiet, unter Berlicksichtigung der glltigen Verbandsgrundla-
gen, sichergestellt werden.
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Die Sicherstellung der Ldéschwasserversorgung obliegt gemaB §2 Abs. 1 Nr.3 des Nds.
Brandschutzgesetzes der Gemeinde.

Das Plangebiet wird mit einer Trinkwasserleitung DN 80 erschlossen. Aus dem geplanten Hyd-
rant DN 80 ist zurzeit eine Entnahmemenge von 400 I/min. (24 m3h) mdglich. Durch diese
Angabe werden weder Verpflichtungen des TAV noch Anspriiche gegen diesen begriindet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation des
Trink- und Abwasserbeschaffungsverbandes Bourtanger Moor.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen er-
folgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen zu entnehmen.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises Emsland. Die Anwohner mussen ihre Abfallbehélter an den ordnungs-
geman von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen.

5.2 Hinweise

U Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

O Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen (Bodenverun-
reinigungen durch Altstandorte o0.a.) oder Bodenverfillungen mit Abfallstoffen (Altablagerun-
gen) zutage treten, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser u. Bodenschutz, unver-
zlglich zu benachrichtigen.

U Landwirtschaft

Die zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen, die durch die ordnungsgemaBe Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftliche Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hin-
zunehmen.
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung

Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB
Behoérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom

Beschluss (iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaB § 3
(2) BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung geméaB § 3 (2) BauGB

Behoérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss durch den Rat

Twist, den 14. Dezember 2011
gez.

Blrgermeister

23.04.2009
02.05.2009
10.05.2010
01.11.2010
29.09.2011

17.10.2011

28.10.2011 —
28.11.2011

17.10.2011
14.12.2011
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TEIL Il - UMWELTBERICHT
1 EINLEITUNG

GemaB § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu beriicksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend dem
gegenwartigen Planungsstand fir die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der Anlage
zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Gesamtflache 17.800 m?
Allgemeines Wohngebiet 13.205 m?
Verkehrsflache (StraBe) 2.155 m?
Verkehrsflache FuB und Radweg 260 m?
Offentliche Griinflache (Regenriickhaltung) 650 m?
Offentliche Griinflache (Anpflanzung) 750 m2
Offentliche Griinflache (Randstreifen) 780 m?
1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Biotopschutz

Im und beim Plangebiet sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

1.2.2 Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunachst zu prifen, ob im Plangebiet bzw.
im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschiitzte Tier-
oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).!

1 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Toétung von Tieren der besonders geschitzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschitzter Arten bzw. europdischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschuitzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschuitzter
Pflanzenarten

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG gelten allgemein und
kommen auf der Ausfiihrungsebene zum Tragen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen sind.

O Situation im Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich als offene Ackerflache dar, die im Stden und Osten direkt, im Nor-
den mit etwas Abstand von Siedlungsbereichen umgeben ist. Auf Grund der Siedlungsnéahe ist
nicht davon auszugehen, dass das Plangebiet von Vogelarten des Offenlandes als Bruthabitat
genutzt wird. Am AuBenrand des bestehenden Wohngebietes 6stlich des Plangebietes sind
Gehdlze vorhanden, die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogelarten (Siedlungsarten)
sein kénnen. Weiterhin ist es mdglich, dass hier ein Jagdkorridor von Fledermdusen verlauft.
Da weder geeignete Laichgewasser noch Landlebensrdume vorliegen, wird nicht davon aus-
gegangen, dass das Plangebiet Lebensraum von Amphibien ist.

U Fazit
Eine artenschutzrechtliche Auswirkung der Planung wird nicht prognostiziert, da
e (gefahrdete) Offenlandvogelarten im Plangebiet nicht ihre Brutplatze haben,

e die siedlungstoleranten Vogelarten nicht erheblich gestért werden,

e der ggf. vorhandene Jagdkorridor flr Flederméuse artenschutzrechtlich nicht relevant
ist,

e Amphibien nicht betroffen sind.

1.2.3 Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemaB der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlcksichtigung in der Planung dargestellt.

Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand wird bei Umsetzung des geplanten Vorhabens
nicht erfullt.
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Ziele des Umweltschutzes

\ Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1a BauGB: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Md&glichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

Die Gemeinde Twist beriicksichtigt diese
Ziel. Der Geltungsbereich liegt am Sied-
lungsrand und berlcksichtigt vorhandene
Siedlungsstrukturen der Umgebung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fir Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach MaBgabe der nachfol-
genden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts einschlieB3-
lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

Die Planung entspricht diesem Ziel inso-
fern als als innergebietlicher Ausgleich
Gehodlzpflanzungen aus standortgerechten
und heimischen Arten festgesetzt werden.

Far die nicht vermeidbaren und nicht im
Plangebiet ausgleichbaren verbleibenden
erheblichen Beeintrachtigungen wird ein
auBergebietlicher  Ausgleich  vorgenom-
men.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schéadliche Bodenveranderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunrei-
nigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie méglich vermieden werden.

Far die nicht vermeidbaren und nicht im
Plangebiet ausgleichbaren verbleibenden
erheblichen Beeintrachtigungen wird ein
auBergebietlicher  Ausgleich  vorgenom-
men.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum flr Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

Die Planung berlcksichtigt dieses Ziel
durch die Festsetzung eines Regenrlck-
haltebeckens, da eine Versickerung nicht
gewahrleistet ist. Durch die Regenrickhal-
tung wird eine nachteilige Auswirkung auf
die Vorflut und die Gewasserdkosysteme
vermieden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie
Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelt-
einwirkungen vorzubeugen.

Schéadliche Einwirkungen durch Larm auf
das Plangebiet sind nicht zu erwarten.
Durch das Plangebiet werden keine schad-
lichen Emissionen verursacht.

Ziele geméaB Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet se-
kundarer Planungsprioritat.

Anforderungen an die Planung ergeben
sich hieraus nicht.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1
2.1.1

U Pflanzen (Biotoptypen)

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgréBe und eine
einheitliche, gegenlber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftsékologisch definierten und im Gelande wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt. Die-
se Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammen gefasst und beschrieben. Bei der 6rt-

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

lichen Bestandsaufnahme im Juli 2010 wurden folgende Biotoptypen vorgefunden:
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Biotoptyp

Abk.

Auspragung

Sonstige Vegetation auf
entwassertem Moor

MDS

Auf der Flache ist eine halbruderale Staudenflur feuch-
ter Standorte aufgewachsen. Kennzeichnende Arten
sind Brennnessel, Flatterbinse, Kamille, Weidenro-
schen, Birken-Jungwuchs.

Als Folgenutzung fir den Torfabbau ist landwirtschaftli-
che Nutzung festgelegt.

Halbruderale Gras- und|UHM | Auf einem unbebauten Grundstiick hat sich eine Vege-

Staudenflur mittlerer tation entwickelt, die von Rotem StrauBgras, Knauel-

Standorte gras, Quecke und Krautern gekennzeichnet ist. Dieser
Bereich wird vom Bebauungsplan Nr. 49 Uberplant.

Weihnachtsbaumplantage |[EBW | Auf einem unbebauten Grundstiick im sudlichen Plan-
gebiet sind Fichten angepflanzt. Dieser Bereich wird
vom Bebauungsplan Nr. 49 (berplant.

Sonstige Befestigte Flache | OFZ Der Wendeplatz im sidlichen Plangebiet ist als proviso-

rische Flache ausgestaltet und mit einer Schotterdecke
befestigt. Dieser Bereich wird vom Bebauungsplan Nr.
49 Uberplant.

Das Plangebiet wird vom rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 49 (berlagert, der im sidlichen
Plangebiet 6ffentliche Grinflachen und Verkehrsflachen festsetzt.

2.1.2 Boden

Das Plangebiet liegt im Hochmoorbereich. Kennzeichnende Bodenart ist Hochmoortorf.

2.1.2 Wasser

Die Grundwasserstdnde im Hochmoortorfbereich liegen zwischen 4 dm und 18 dm unter Ge-
landeoberkante. Die Grundwasserneubildung betragt 0 - 50 mm/Jahr und ist damit sehr nied-

rig.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

213 Luft

Informationen zur Luftqualitat liegen nicht vor.
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2.1.4 Klima

Das Plangebiet liegt in der klimatisch geméaBigten Zone, im Grenzbereich zwischen kontinenta-
lem und ozeanischem Bereich. Das Klima ist gekennzeichnet durch milde Winter und maBig
warme Sommer, bei geringer Tages- und Jahresschwankung der Temperatur. Das Jahresmit-
tel der Lufttemperatur liegt bei etwa 8,5° C bis 9,5 °C.

Es treten im allgemeinen relativ hohe Windgeschwindigkeiten auf. Der Wind weht Gberwiegend
aus westlichen Richtungen. Im Frihjahr und Sommer Gberwiegend westliche und nordwestli-
che Winde und im Herbst und Winter herrschen stdwestliche Winde vor.

Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen zwischen 650 und 750 mm.

Das értliche Klima wird durch die Vegetation und Nutzung bestimmt. Die versiegelten Flachen
wirken als Belastungsflachen durch die Warmespeicherung, wahrend die bewachsenen Fla-
chen eine Ausgleichsfunktion durch nachtliche Kaltluftbildung haben.

2.1.5 Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die Lage am Ortsrand mit Blick auf die angrenzende
weite landwirtschaftlich gepragte Landschaft bestimmt. Der bisherige Siedlungsrand von Adorf
ist mit Gehdlzen eingefasst. Die urspringliche Siedlungsform entlang der Kanale wird zuneh-
mend aufgebrochen, in Adorf deutlich an der allmahlichen Aufflllung des Dreiecks zwischen
der StraBe Adorf und der Briickenstraf3e.

2.1.6 Mensch

U Gesundheit
Es sind keine schadlichen Belastungen des Plangebietes mit Schall- oder Geruchsimmissionen
bekannt.

U Erholung

Das Plangebiet weist keine Erholungsfunktion auf.

21.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Sudlich des Plangebietes befindet sich der denkmalgeschitzte Std-Nord-Kanal aus dem Jahre
1871/72. mit Treidelpfaden, Wallbéschungen und Alleen (NLD Denkmal-Nr. 454054.00001).
Auswirkungen auf den Umgebungsschutz dieses Baudenkmales (§ 8 NDSchG) bestehen
nicht. Hinweise auf weitere Kulturglter liegen nicht vor. Als sonstiges Sachgut ist die vorhan-
dene bzw. zuldssige Nutzung einzustellen.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Far den sidlichen Teilbereich gilt der Bebauungsplan Nr. 49, der hier 6ffentliche Granflachen
und Verkehrsflachen festsetzt. Diese kénnten realisiert werden. Das Ubrige Plangebiet wirde
weiterhin landwirtschaftlich genutzt, die Umweltauswirkungen blieben gleich.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umwelt prognostiziert. Hierbei erfolgt gemaB § 2 (4) BauGB eine Beschrankung auf die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Die relevanten SchutzglUter und Belange
ergeben sich aus § 1 (6) Nr.7 BauGB.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaft

Landwirtschaftliche Flache und — noch nicht realisierte — Griinflachen werden Uberplant. Das
Biotopverbundpotential wird eingeschrénkt.

Die Planung flhrt zu einer Neuversiegelung von Grundflachen, so dass samtliche Bodenfunk-
tionen verloren gehen.

Die Versiegelung fuhrt auch zu einer Verhinderung der Versickerung von Oberflachenwasser.
Hier ist durch eine Regenriickhaltung gewahrleistet, dass Oberflachengewasser nicht gescha-
digt werden.

Auswirkungen auf das Kleinklima und die Luftqualitat, die Uber das Plangebiet hinausgehen,
werden nicht erwartet, da ein locker bebautes Wohngebiet am Siedlungsrand keine Belas-
tungssituation darstellt.

Die Siedlungsstruktur wird in derselben Form weitergefiihrt wie vorhanden und zudem mit einer
Anpflanzung in die landwirtschaftlich gepragte Landschaft eingebunden. Nachteilige Auswir-
kungen sind nicht zu erkennen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes liegen durch die Einschrankung des Bio-
topverbundpotentials und der Bodenfunktionen vor.

2.3.2 Mensch

Nachteilige Auswirkungen werden nicht prognostiziert.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die westlichen und nérdlichen Rander des Plangebietes werden mit standortgerechten und
heimischen Gehdlze bepflanzt und somit in die Landschaft eingebunden.
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Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine
1reihige (bei 3 m Breite) bzw. 2reihige (bei 5 m Breite) Bepflanzung aus standortgerechten und
heimischen Gehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Frangula alnus
Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Moorbirke Betula pubescens
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Viburnum lantana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Stieleiche Quercus robur
Wildapfel Malus sylvestris
Obstbdume in Sorten

Bei Pflanz- bzw. BaumaBnahmen sind insbesondere folgende technische Regeln zu beachten:
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten
DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grin-
flachen

24.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Ermittlung des Eingriffs wird durch eine 6kologische Bilanzierung der Bestandswert mit
dem Planwert verglichen. Fir den Bestandwert werden die Festsetzungen aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 49 und die Folgenutzung aus der Torfabbaugenehmigung zu Grunde
gelegt. Als Arbeitshilfe wird das Modell des Niedersachsischen Stadtetages heran gezogen.

Bestand
Biotoptyp Flache Wertstufe |[Flachenwert
Landwirtschaftliche Flache
(Folgenutzung des Torfabbaus) 16210 1 16210
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49
FuB- und Radweg 105 0 0
StraBe (80 % Versiegelung) 420 0,8 336
Offentliche Griinflache 1065 1 1065
Summe 17800 17611
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Planung
Biotoptyp Flache |Wertstufe |Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet, davon 13205

versiegelbar 45% 5924 0 0

Restflache 55% 7263 1 7263
Verkehrsflache (StraBe) OovSs 2155 0,8 1724
FuB- und Radweg Oovw 265 0 0
Offentliche Griinflache (Regenriickhaltung) PZA 650 1 650
Offentliche Griinflache (Anpflanzung) HPG 750 3 2250
Offentliche Griinflache (Randstreifen) PZA 780 1 780
Summe 17800 12667

Die Bilanzierung ergibt ein Defizit von ca. 4944 Wertpunkten, das auBerhalb des Plangebietes

ausgeglichen wird.

Die Gemeinde Twist hat im Ortsteil Neuringe Flachen zur GesamtgréBe von 50.725 m?2 zur
Umsetzung von KompensationsmaBnahmen erworben. Es handelt sich um folgende Flursti-

cke:

Gemarkung Neuringe, Flur 1, Flursticke 126/1 und 131/1

Gemarkung Neuringe, Flur 7, Flurstiick 30/15

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ist vorgesehen, die Flache im Wege der
natirlichen Sukzession zu einem Moorbirkenwald zu entwickeln. Eventuell vorhandene Ent-
wasserungsgruppen sind zu verfillen bzw. abzukappen. Es wird folgende Aufwertung erreicht:

Laubwald: 3.640 m2
Grinland: 18.628 m?
Ackerland/Moor:25.179 m2
Weg: 3.278 m?

GESAMT: 50.725 m?

keine Aufwertung
Aufwertung 2 WP
Aufwertung 3 WP
Aufwertung 3 WP

37.256 WE
75.537 WE
9.834 WE
122.627 WE

Die Kompensationsflache wurde bislang in Anspruch genommen:

- B-Plan Nr. 76 — ,Geschéaftszentrum — An der Apotheke*:

Mit den verbleibenden

kann der Eingriff vollstdndig ausgeglichen werden.

2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

18.390 WE
104.237 WE

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung war zunachst eine Ubliche Regenrlckhaltung mit
einem offenen Becken vorgesehen. Da hierflr nicht gentigend Flache zur Verfligung stand und
zudem die Problematik von offenen Wasserflachen und Kleinkindern in der Nachbarschaft be-
steht, wurde eine unterirdische Regenriickhaltung mit Begriinung der Oberflache vorgesehen.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemaB den Vorgaben des Niederséachsischen
Landesbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz.2 Die Bilanzierung orientiert
sich am Bewertungsmodell des Niederséachsischen Stadtetages.3 Weiterhin wurden die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 zu Grunde gelegt.

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und natlrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des ginstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine voll-
standige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaB § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb
planerisch und gutachterlich nicht gewéahrleistet werden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemanB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring). Die Gemeinde
wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die Flache und die
angrenzenden Bereiche begutachten. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen ermittelt und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Weiterhin
wertet die Gemeinde Hinweise der zustdndigen Behdrden aus.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Twist stellt den Bebauungsplan Nr. 81 auf, um zur Sicherung der Eigenentwick-
lung des Ortsteiles Adorf Baugrundstticke fir Einfamilienhduser anzubieten.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird durch den Bebauungsplan Nr. 49 Uberplant, der hier
einen FuB- und Radweg, Verkehrsflache sowie 6ffentliche Grinflachen festsetzt. Das Ubrige
Plangebiet wird nach Torfabbau landwirtschaftlich genutzt (Acker, Ruderalflur).

Eine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt oder die Landschaft besteht nicht. Angren-
zend finden sich Siedlungsteile von Adorf im Siiden und Osten, nach Norden und Westen hin
liegt offene landwirtschaftlich gepragte Landschaft.

Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirt-
schaft, Kisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Marz 2011

Niedersachsischer Stadtetag (2008): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung
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Die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt bestehen hauptsachlich in der Ein-
schrankung des Biotopverbundes sowie in der zuldssigen zusatzlichen Bodenversiegelung.

Innergebietlich wird ein Teilausgleich durch eine Anpflanzung von standortgerechten und hei-
mischen Gehdlzen erreicht. Die verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen werden auBer-
halb des Plangebietes im Flachenpool Neuringe ausgeglichen.

Zur Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswirkungen wird die Gemeinde die Hinweise
der zustandigen Behdérden auswerten und eine Ortsbegehung durchfiihren.



