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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

1 ALLGEMEINES

In der Gemeinde Twist wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, um auf die
aktuellen wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Neuringe Ost” wird als Art der baulichen Nutzung
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt, um den Bedarf an Wohn-
bauland gerecht zu werden.

1.1 Planungsunterlagen

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sung- und Katasterverwaltung im MaRstab 1:1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen
Teilbereich der Gemeinde Twist, Gemarkung Neuringe, Flur 3. Die Planunterlage wurde vom
Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Osnabriick-Meppen, -Katasteramt Meppen-, zur Verfigung gestellt und wird dort un-
ter der Antragsbuchnummer L4-224/2016 gefuhrt.

2 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Das Plangebiet liegt im Studwesten der Gemeinde Twist im Ortsteil Neuringe, nahe der
Grenze zu den Niederlanden. Die Lage ist der Ubersichtskarte auf dem Deckblatt zu ent-
nehmen.

Die GroRRe des gesamten Planbereiches betragt ca. 27.825 m2.

Der Uberwiegende Teil der Flache wird als sonstiges Weideland (GW) genutzt, auf dem unter
anderem Pferde gehalten werden. Das Plangebiet wird durch nahrstoffreiche Graben (FGR)
und Strauch-Baumhecken (HFM) gegliedert. Im Siden verlauft die Landesstral3e 46
(Neuringe) als uberregionale Straenverkehrsflache. Die gesamte Stral3enverkehrsflache ist
unterteilt in die Biotoptypen Stral’e (OVS), Weg (OVW) und artenarmer Scherrasen (GRA)
als Stral’enbegleitgrin.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (2010) wird das Plangebiet als weil3e Flache dargestellt. Im Norden des Plangebie-
tes, fast auf der Geltungsbereichsgrenze verlauft eine 110 kV-Hochspannungsleitung Um
mogliche Konflikte mit der 110 kV-Hochspannungsleitung zu vermeiden, wird vorsorglich ein
Schutzabstand von ca. 28,5 m mit dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zu dieser Leitung
eingehalten.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Twist als Standort mit der zentralGrtlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Twist ist mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Tourismus sowie mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstéatten dargestellt.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren
sind gem. dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im
erforderlichen MalRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rah-
men der Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevilkerungsentwicklung bereitzustellen.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 7



GEMEINDE TWIST Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost"
Begriindung mit Umweltbericht

Insgesamt kann festgestellt werden, dass mit der Ausweisung des Baugebietes an dieser
Stelle den Zielen der Raumordnung entsprochen wird bzw. eine Beeintrachtigung nicht vor-
liegt.

s‘\)EmsIand

(unmalf3stablich) blauer Kreis

3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland

[

....... ,l\’_..J \‘,'l,‘.l‘*.\\

S N L B 5.3 i i ; e 17| SRR
Abbildung 3: Auszug aus dem L es Landkr
lich)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland ist fur den Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes keine Darstellung vorhanden (weil3e Flache).
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3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Meyer's Kolonat

//////

Kolonie/Neuringe//>

j ‘E"':Re,némm ///\ /

s dem derzeit wirksamen Flachennutiu‘ngspl‘an der Gemeinde Twist

Abbildung‘v4: Auszug au
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Twist tUberwiegend als Wohnbau-
flache (W) und im Norden, hier im Streifen zwischen der Wohnbauflache und der 110 kV-
Hochstspannungsleitung, als Flache fur die Landwirtschaft dargestellit.

Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird somit entsprochen.

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

4.1 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan (Satzung gemaf3 § 10 BauGB) die Auf-
gabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bauliche und sonstige Nutzung in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu schaffen
(8 1 BauGB). Er enthalt die hierfur erforderlichen rechtsverbindlichen Festsetzungen und
bildet die Grundlage fir weitere Malinahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 8 Abs. 1 BauGB).
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4.2 Planerfordernis / Planinhalt / Standort

Gem. 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein,
die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht kon-
kret abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum er-
wartet werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

In der Ortschaft Neuringe sind in den vorhandenen Baugebieten keine o6ffentlichen Bau-
grundstucke verfugbar. Zur Deckung der mittelfristigen Nachfrage nach zu sozialvertragli-
chen Preisen verfligbaren Baugrundstiicken in dieser Ortschaft ist deshalb die Neuauswei-
sung eines weiteren Baugebietes erforderlich.

Ziel der Gemeinde Twist ist es, entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung insbesondere durch die Bereitstellung von Baugrundstiicken
zu sozialvertraglichen Preisen nachhaltig zu unterstitzen und zu fordern. Dieses Planungs-
ziel kann nur erreicht werden, wenn seitens der Gemeinde Twist selbst kostengiinstige Bau-
grundstlicke vorgehalten werden und damit der Bodenspekulation entgegengewirkt werden
kann.

Aufgrund der kontinuierlichen Nachfrage an Baugrundstticken in der Ortschaft Neuringe wird
mit diesem Bebauungsplan ein weiteres Allgemeines Wohngebiet (WA) mit ca. 17 Bauplat-
zen ausgewiesen. Hiermit kann die absehbare kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach er-
schlossenen Baugrundstiicken in Neuringe gedeckt werden. Den Einwohnern aus der Ort-
schaft Neuringe und hier insbesondere der heranwachsenden jungen Erwachsenen kénnen
so offentliche Baugrundstiicke zu einem angemessenen Kaufpreis zur Verfigung gestellt
werden.

Auf Grund konkreter vorliegender Nachfragebekundungen geht die Gemeinde davon aus,
etwa die Halfte der neu geschaffenen Wohnbauflachen kurzfristig an Bewerberlnnen veréu-
Bern zu kénnen. Die Gemeinde Twist ist bemuiht, die Bautatigkeit zwar vorrangig auf Leer-
stande und Baullicken zu lenken, ein signifikanter Gebaudeleerstand ist im Ortsteil Neuringe
nicht bekannt. Ebenso sind ausweislich des Baulickenkatasters der Gemeinde Twist keine
Baulticken im Ort vorhanden.

Die Gemeinde Twist kommt den Planungserfordernissen mit dieser Bauleitplanung nach und
gewabhrleistet gemalR § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Twist sieht
es unter Beriicksichtigung der vorhandenen Situation in der Ortschaft Neuringe als erforder-
lich an, dieses neue Wohngebiet bauleitplanerisch vorzubereiten und will diesem Ziel mit der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gerecht werden.

Entsprechend dem Bedarf wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) im Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost* der Gemeinde Twist festgesetzt.

5 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,

ABWAGUNG ZUM UMWELTBERICHT

8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzdhlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen sind. In die
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Abwagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und ,Eingriffsregelung“ nach
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1 Belange des Naturschutzes

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § la
Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden. Dem Vermeidungsgrundsatz wird
insoweit entsprochen, als dass Uberwiegend eine aus naturschutzfachlicher Sicht weniger
wertvolle sonstige Weideflache (GW), auf der Pferde gehalten werden, in Anspruch genom-
men wird. Entlang der vorhandenen néhrstoffreichen Graben (FGR) verlaufen teilweise
Strauch-Baumhecken (HFM). Das sudlich verlaufende Flurstiick der Landesstrafl3e 46 teilt
sich in mehrere Biotoptypen auf. Hier finden man StraRenbegleitgriin (GRA) einen gréf3eren
Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von ca. 70 cm und der Verkehrskorper (OVS).

Die Gemeinde Twist gelangt zu der Uberzeugung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so
schwerwiegend ist, als dass hier auf die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
verzichtet werden musste. Im vorliegenden Fall ist die kinftige Nutzung nicht ohne einen
Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, sodass es sich hier um einen unvermeid-
baren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu
bertcksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemal 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig aus-
zugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hiertiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der
Abwéagung zu entscheiden. Nahere Einzelheiten sind dem Umweltbericht (Teil Il dieser Be-
grindung) zu entnehmen.

Die darin vorgenommene Eingriffshbilanzierung stellt heraus, dass der durch die Planung vor-
bereitete Eingriff nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Eine vollstan-
dige Kompensation kann nur auf einer externen Ersatzflache erfolgen. Wie bereits unter
Punkt 4 dargelegt, ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) an der vorge-
sehenen Stelle fur die siedlungsstrukturelle Entwicklung erforderlich und sinnvoll. Von der
Gemeinde Twist werden die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Wohn-
baugrundstiicken an dieser Stelle hoher eingestuft, als die Belange des Naturschutzes und
der Erhalt der Bodenfunktionen. Sie entscheidet daher, den Eingriff nur teilweise im Be-
bauungsplan auszugleichen und die restliche Kompensation auf Ersatzflachen vorzuneh-
men.

Fur das in der Eingriffshilanzierung (s. Umweltbericht) ermittelte Kompensationsdefizit von
24.346 Werteinheiten stehen folgende Flachen fur eine Kompensation zur Verfigung:

Gemarkung Neuringe
Flur 1
Flursticke 308 und 396 sowie

Gemarkung Neuringe
Flur 2
Flurstick 478
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Hier ist die Anlegung eines extensiven Grinlandes mit zwei Blanken auf 11.064 m2 geplant.
Durch eine Aufwertung um den Faktor 2 werden somit 22.128 WE geschaffen, die multifunk-
tional zum einen den naturschutzrechtlichen Eingriff teilweise kompensieren sowie als Aus-
weichbiotop fur den Kiebitz dienen. Somit wird die vorhandene lokale Population stabilisiert
bzw. relevante Storungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen. Die
Ausgleichsmalnahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmit.

Des Weiteren steht der gemeindliche Flachenpool in Adorf das noch restliche Kompensati-
onsdefizit von 2.218 WE zur Verfigung. Im Kompensationsflachenkataster des Landkreises
hat diese MalRBhahme die Kennung Twi-038. Es handelt sich um eine insgesamt etwa 12 ha
groRe Flache, auf der eine natlrliche Sukzession stattfindet. Es sind dort derzeit noch
58.804 WE verfuigbar. Nach Abzug von den noch zu kompensierenden 2.218 WE verbleiben
fur zuklnftige Vorhaben 56.586 WE.

In Bezug auf den speziellen Artenschutz werden die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht erfullt, wenn die im Zuge der
Bewertung des Artenschutzes (vgl. Kapitel 10.1.2, Teil Il zu dieser Begriindung) aufgefiihrten
Mafnahmen eingehalten werden.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Berlcksichtigung der definierten MalRnahmen zur Vermeidung bzw. MaRnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt ausgeschlossen werden, so dass sich
der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natirlichen Verbreiterungsgebiet nicht ver-
schlechtern wird.

Eine Berlcksichtigung des § 19 BNatSchG ist nicht erforderlich, da keine Arten, die in An-
hang Il der FFH-RL aufgefiihrt sind sowie keine natirlichen Lebensraumtypen im Untersu-
chungsgebiet vorkommen. Alle weiteren Arten und Lebensrdume gemafR § 19 Abs. 2
BNatSchG sind bereits hinreichend im Zuge der artenschutzrechtlichen Untersuchung nach
§ 44 BNatSchG abgepruft worden.

5.2 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)
5.2.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Das Plangebiet liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe und eines
Ponyhofes. Die Belange tierhaltender landwirtschaftlicher Betriebe sind somit betroffen, da
landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Entwicklung beeintréchtigt sein kénnen.

Die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionen durch die in der Umgebung liegen-
den Betriebe wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH aus Lingen im Geruchstech-
nischen Bericht Nr. LG12003.2/01 uber die Ermittlung und Beurteilung der Gesamtbelastung
an Geruchsimmissionen fur das Plangebiet Nr. 85 ,Neuringe Ost“ durchgefiihrt. Details zu
vorhandenen Immissionen sowie evtl. Erweiterungen der landwirtschaftlichen Betriebe kon-
nen dem Gutachten entnommen werden.

Der geruchstechnische Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass auf den meisten Flachen des
Plangebietes die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen max. 10 % der Jahresstunden
betragt. Lediglich im sudostlichen Bereich erreicht die Gesamtbelastung 11 % der Jahres-
stunden.
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Der in der GIRL festgelegte Immissionswert von 0,10 flir Wohngebiete wird nahezu vollstan-
dig im Plangebiet eingehalten. In einem kleinen Teilbereich wurden Geruchsstundenhaufig-
keiten von 11 % der Jahresstunden ermittelt. Die Gemeinde nimmt diese geringfuigige Uber-
schreitung des Immissionsgrenzwertes hin. Die Uberschreitung betrifft einen Bereich im un-
mittelbaren Ubergang zum planungsrechtlichen AuRenbereich. Die Gemeinde Twist und ins-
besondere der Ortsteil Neuringe sind durch landwirtschaftliche Nutzungen geprégt. Die damit
einhergehende gelegentliche Geruchsbelastung ist ortsiblich und wird in der Regel akzep-
tiert. Die ermittelten Werte liegen deutlich unterhalb der fir Dorfgebiete festgelegten Grenz-
werte von 15 %. Die Gemeinde geht daher davon aus, dass die Wohnbediirfnisse der Bevol-
kerung durch die geringfiigige Uberschreitung nicht negativ beeintrachtigt sind.

Eventuelle Erweiterungsmaoglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe in Richtung des
neuen Baugebietes sind bereits aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung eingeschrankt.
Durch das Baugebiet erfolgt insoweit keine zusatzliche Einschrankung.

Geruchsimmissionen Gulleausbringung

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kdénnen durch die Ausbringung von Gulle und dergleichen kurzfristig
landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat
im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Diingemittelverordnung). Unter
diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich struktu-
rierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar
gelten und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des
kunftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden
und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Riicksichtnahme maoglich ist.

5.2.2 Immissionen Stral3e

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarm betragen bei Allgemeinen Wohnge-
bieten 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in der Nacht.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrslarm ausgehend von der Landes-
stral3e 46. Hierzu wurde ein Gutachten vom Bilro Zech erstellt.

Die Ermittlung und Beurteilung der Larmimmissionen durch die LandesstraBe 46 wurde
durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH aus Lingen im Schalltechnischen Bericht
Nr. LL12003.1/01 im Rahmen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost*
durchgefiuhrt. Detaillierte Aussagen kénnen dem Gutachten enthommen werden (siehe An-
lage).

Wie die Berechnungsergebnisse in dem Gutachten zeigen, wird in grof3en Teilen des Plan-
gebietes der fur die Tageszeit gultige schalltechnische Orientierungswert von 55 dB (A) in
den typischen AuRRenwohnbereichen (h=2 m Uber Gelande) eingehalten. Im sidwestlichen
Geltungsbereich ist dagegen von einer Uberschreitung dieses schalltechnischen Orientie-
rungswertes auszugehen. Bezogen auf die schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsraume
werden im Sudwesten des Plangebietes sowohl wahrend der Tages- als auch wahrend der
Nachtzeit die schalltechnischen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von
55/45 dB (A) tags/nachts tberschritten.

Unter Berticksichtigung der von der Ingenieurgesellschaft Zech vorgeschlagenen Mafl3nah-
men zur Larmminderung (Larmschutzwall/-wand), die bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes bertlicksichtigt und festgesetzt werden, kénnen unzumutbare Larmbeeintrachtigungen
durch Verkehrslarm jedoch ausgeschlossen werden. Die Nds. Landesbehdrde fur Stral3en-
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bau und Verkehr hat zwischenzeitlich eine Ausnahmegenehmigung fir die Errichtung des
Larmschutzwalles in Aussicht gestellt.

5.2.3 Immissionen Gewerbe- / Freizeitldrm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbeldarm betragen bei Allgemeinen Wohnge-
bieten 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht.

Die Ermittlung und Beurteilung der Gewerbelarmsituation wurde durch die Zech Ingenieur-
gesellschaft mbH aus Lingen im Schalltechnischen Bericht Nr. LL12003.1/01 im Rahmen der
Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost* durchgefiuihrt. Detaillierte Aussa-
gen kdnnen dem Gutachten entnommen werden.

Es wurden die Larmsituation des Regelbetriebes und Sonderveranstaltungen im Sinne von
seltenen Ereignissen im Sinne der TA Larm auf dem Reiterhof Niersermittelt. Der Larm-
schutzwall, der auf Grund der Verkehrslarmsituation als aktiver Larmschutz festgesetzt wird,
wurde bei der Ermittlung der Gewerbelarmsituation bertcksichtigt. Es stellt sich heraus, dass
durch die Sonderveranstaltungen, als seltene Ereignisse keine unzulassigen Gerauschim-
missionen im Plangebiet zu erwarten sind. Beim Regelbetrieb werden die Immissionsricht-
werte von 40 dB(A) nachts in Teilbereichen iberschritten. In den Uberschreitungsbereichen
wird festgesetzt, dass oberhalb des Erdgeschosses an den Fassenden mit freier bzw. seitli-
cher Sichtverbindung zu den gewerblichen Nutzungen zu 6ffnende Fenster von schiitzens-
werten Wohn- und Schlafraumen nicht zulassig sind. Die ausreichende Beliiftung der Raume
ist sicherzustellen. Es handelt sich um den im Planteil festgesetzten Larmpegelbereich llI
(siehe auch textliche Festsetzung § 5 Festsetzungen zum Larmschutz).

5.3 Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird ein zusatzliches Wohngebiet geschaffen. Die da-
durch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen Einrichtungen der
Gemeinde Twist gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird verbessert.

5.4 Belange der Landwirtschaft

Bereits in Ziff. 5.2.1 wurde dargelegt, dass die Betriebe bereits durch die schon vorhandene
Wohnbebauung im Nahbereich der Betriebe eingeschréankt werden. Insofern stellen sich
durch das neue Allgemeine Wohngebiet keine zusatzlichen Einschrankungen fir die Betrie-
be heraus.

Sofern die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der geltenden Be-

stimmungen (z. B. Dungeverordnung) erfolgt, sind keine Einschrankung fur die kinftigen
Baugrundstiicke zu erwarten. Auf die Ausfihrungen unter Ziff. 5.2.1 wird verwiesen.

5.5 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet grenzt im Studen unmittelbar an die Landesstrafl3e 46 (Neuringe) und bezieht
auch einen Teil der L 46 mit ein. In Bezug zur L 46 liegt das Plangebiet auRerhalb der an-
baurechtlichen Ortsdurchfahrt gem. 8 4 Abs. 1 Nieders. StralRengesetz (NStrG). Die Er-
schliel3ung soll Giber die L 46 erfolgen.
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5.5.1 AuRere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StraRRen

Neue Hauptverkehrsstral3en werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen.

Die verkehrstechnische Anbindung bzw. die dul3ere Erschlielung des Plangebietes erfolgt
Uber die Landesstral3e 46.

Fur die Anbindung des Plangebietes an die Landesstral3e 46 ist zur rechtlichen Regelung
bereits im Jahr 2014 eine Vereinbarung geschlossen worden. Auf diese Vereinbarung vom
17.06.2014 / 18.06.2014 zwischen der Gemeinde Twist und dem Land bzgl. Neubau Kno-
tenpunkt L 46 / Gemeindestral3e zum Reiterdorf Niers / Planstrale zum zuklnftigen Bauge-
biet wird hingewiesen. Sie bildet den rechtlichen Rahmen fir die Erstellung der Anbindung.
Die Anbindung wird entsprechend dieser Vereinbarung herzustellen.

Zur Anbindung des Baugebietes an die Landesstral3e 46 haben die Gemeinde Twist und die
Nds. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr (NLStBV) im Jahr 2014 eine Vereinbarung
abgeschlossen. Diese bildet den rechtlichen Rahmen fir die Erstellung der Anbindung.

Entlang der L 46 wird bis auf den Bereich der geplanten Planstralle ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt, der auerdem mit Riicksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auch im Einmindungsbereich der PlanstralRe auf mind. 20 m festgesetzt wird ge-
messen vom Fahrbahnrand der Landesstralie.

5.5.2 Innere ErschlieBung

Im sidlichen Geltungsbereich wird die Landesstrale als StraRenverkehrsflache festgesetzt.
Sie verlauft weiter in westlicher und 6stlicher Richtung und erschlie3t zusatzlich duRerlich
das Plangebiet. Zu weiteren inneren Erschlie3ung werden 6 bis 8 m breite Stral3enverkehrs-
flachen festgesetzt. Eine dieser StralRenverkehrsflachen endet in einem Wendehammer mit
21 m Durchmesser.

5.6 Belange der Ver- und Entsorgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen Stra-
Ren werden geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieRungstrédger werden frihzeitig
zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets be-
nachrichtigt.

5.6.1 Trinkwasserversorgung

Fur die Trinkwasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband (TAV) ,Bourtanger Moor*
mit Sitz in Geeste-Varloh zustéandig. Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung
wird vom Verband fir das geplante Gebiet, unter Bertcksichtigung der gultigen Verbands-
grundlagen, sichergestellt.

5.6.2 Loschwasserversorqung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung obliegt gemaf? 8 2 Abs. 1. Nr. 3 des Nds.
Brandschutzgesetzes der Stadt bzw. Gemeinde. Aus dem bereits bestehenden Rohrnetz des
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Trink- und Abwasserverbandes (TAV) ist fir das Plangebiet zurzeit eine Enthahmemenge
von 800 I/min (48 m3/h) moglich.

Die flr den ordnungsgemafen Brandschutz erforderlichen Anlagen sind im Zuge der Er-

schlieBung des Plangebietes bzw. im Rahmen evtl. Bauvorhaben in Abstimmung mit den
zustandigen Stellen bereitzustellen

5.6.3 Elektrizitatsversorgung

Das Plangebiet liegt teilweise im 2 x 28,50 m = 57,00 m breiten Schutzstreifen der nérdlich
des Plangebietes verlaufenden 110 kV-Hdchstspannungsfreileitung. Im Schutzstreifen erfolgt
keine Bebauung. Die Flache wird als Flache fir MaRnahmen fir Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Die MaRnahme wird so erfolgen, dass die Hochspannungsleitung nicht beeintrach-
tigt wird.

Die Versorgung mit Elektrizitat ist ber das Netz der zustdndigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

5.6.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom, die
EWE Netz AG oder andere Anbieter.

5.6.5 Schmutzwasserbeseitigung

Fur die Schmutzwasserentsorgung ist der Trink- und Abwasserverband (TAV) ,Bourtanger
Moor“ mit Sitz in Geeste-Varloh zustandig. Ein Anschluss des Plangebietes an das offentli-
che Abwasserbeseitigungsnetz ist moglich.

In Abstimmung mit dem Trink- und Abwasserveband (TAV) ,Bourtanger Moor“ wurde der
Standort fir ein Abwasserpumpwerk abgestimmt und im Bebauungsplan mit einer 4 x 5 m
grofRen Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Abwasserpumpstati-
on festgesetzt. Die Abwasserpumpstation wird in einen Bereich auf3erhalb der Bauverbots-
zone verlegt. Sie ist ebenso wie die private Grinflache (Raumstreifen) tber die internen Er-
schlieBungsstral3en erreichbar.

5.6.6 Oberflachenentwéasserung / Oberflachengewdasser

Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, in dem aufgezeigt wird, wie das anfallende un-
belastete Oberflachenwasser aus dem Plangebiet entwéassert wird. Innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebietes wird das anfallende unbelastete Oberflachenwasser versickert. Das von
den StralRenverkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird in einem unterirdischen
Staukanal zuriickgehalten und gedrosselt der nachsten Vorflut eingeleitet.

Entlang des im westlichen Plangebiet verlaufenden Vorfluters wird ein 5,0 m breiter Raum-
streifen in Form einer offentlichen Griunflache, die zusatzlich zugunsten des zustéandigen
Unterhaltungsverbandes mit eine Geh- Fahr und Leitungsrecht belegt wird, festgesetzt. So-
mit wird die RAumung des Entwéasserungsgrabens gewahrleistet.
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Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) werden beachtet. Evtl. erforderliche
Antrage auf Erlaubnis zur Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser und/oder das
Grundwasser werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beantragt.

5.6.7 Abfallentsorgung

Um den Belangen der Abfallentsorgung zu entsprechen wird die HaupterschlieBungsachse
(HSA) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan mit einer 8,0 m breiten
StraRenverkehrsflache festgesetzt. Rickwartig gelegene Grundstiicke werden mit 6,0 m
breiten StichstraBen erschlossen. An den jeweiligen Mindungsbereichen an der HSA oder
Wendehammer werden Sammelplatze fir die Abfallsammelbehalter im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Sam-
melplatzen liegen unter 80 m, somit handelt es sich um ein vertretbares Maf3. Im dstlichen
Bereich des Geltungsbereiches fihrt die 8,0 m breite ErschlieBungsachse zu einem Wende-
hammer mit einem Durchmesser von 21,0 m, der ein Wenden ohne ein Rickwartsfahren des
Mullfahrzeuges ermoglicht.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils guiltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland, der Trager der offentlichen Mullabfuhr ist. Eventuell anfallender
Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzuftihren.

5.7 Denkmalpflege

In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersach-
sischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fund-
stiicke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. In
die Planungsunterlagen sind daher folgende Hinweise aufzunehmen (vgl. auch Kapitel 7.1
,Bodenfunde®):

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1
NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Ruf-
nummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-

andert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausfihrungen.

6.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen (sie-
he 4.2)
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6.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll das Allgemeine Wohngebiet
(WA) gestalterisch angemessen in die landliche Umgebung eingefugt und in der Ausnutzbar-
keit effektiv entwickelt werden. Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl
von 0,3, eine maximale Zahl der Vollgeschosse von | sowie eine Firsthéhe von 10,0 m fest-
gesetzt.

6.3 Baugrenze, Bauweise

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits die stadtebauliche Ordnung gewahr-
leistet werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen,
dass mdglichst eine hohe Ausnutzung unter Einhaltung der erforderlichen Abstéande zu den
Grundstticksgrenzen moglich ist.

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern orientiert sich an der ortstiblichen Be-

bauung und tragt dazu bei, eine dem landlichen Raum entsprechende aufgelockerte Bebau-
ung zu erhalten.

6.4 StralRenverkehrsfldche

Hierzu wird auf Kapitel 5.5 verwiesen.

6.5 Offentliche und private Griinflachen

Entlang des im Westen festgesetzten Entwasserungsgrabens wird eine private Griinflache
festgesetzt. Dieser Grinstreifen dient zusatzlich als Raumstreifen. Bei den 6ffentlichen Griin-
flachen handelt es sich um die Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und den
Larmschutzwall.

6.6 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Im west- und Ostlichen Geltungsbereich werden die vorhandenen Graben aus dem Bestand
tibernommen und mit der Zweckbestimmung Entwasserungsgraben festgesetzt.

6.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MalBhahmen und Flachen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Bei der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft handelt es sich um eine AusgleichmaRnahme im Plangebiet. Zurzeit wird dieser
Bereich als sonstige Weideflache fur Pferde genutzt. Die sonstige Weideflache wird extensi-
viert, so dass eine Aufwertung um einen Wertfaktor erreicht wird. Des weiteren wird zur Mi-
nimierung des Eingriffes der Gehdlzbestand entlang des westlich verlaufenden Entwasse-
rungsgraben als zu erhalten festgesetzt.
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6.8 Textliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich
nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und
nehmen Ricksicht auf angrenzende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

6.8.1 8 1 Art der baulichen Nutzung geméaiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 8 1 Abs. 4
und 8 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende zuléssig bzw. ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig:

¢ Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
e Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

6.8.2 § 2 Malld der baulichen Nutzung gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs.
16 BauNVvO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die Hohe des fertigen Erdgeschossful3-
boden, gemessen von Oberkante ausgebaute ErschlieBungsstrale bis Oberkante fertiger
Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Geb&audes an der StraRenseite, 0,4 m nicht Uber-
schreiten.

Die Gebaudehthe im Allgemeinen Wohngebiet, gemessen von Oberkante fertiger Erdge-
schossfulBboden bis zur Oberkante First, darf 10,0 m nicht Gberschreiten.

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA-Gebiet maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus
und eine je Doppelhaushalfte zulassig.

6.8.3 8 3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen den StralRenbegren-
zungslinien der ErschlieBungsstralle und den vorderen Baugrenzen (Vorgartenbereiche)
sind Nebenanlagen als Gebdude gemall § 14 BauNVO sowie Garagen und uberdachte
Stellplatze gemaf § 12 BauNVO nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Bereichen zwischen den StralRenbegrenzungslinien der Er-
schlieBungsstrale und seitlichen Baugrenzen (bei Eckgrundstiicken) sind diese Anlagen
zulassig, sofern ein Grenzabstand von mindestens 1 Meter eingehalten wird. Mal3geblich fur
die Abgrenzung vorderer und seitlicher Baugrenzen ist die Lage der Zufahrt zum Grund-
stuck.

6.8.4 § 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
MalRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 19



GEMEINDE TWIST Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost"
Begriindung mit Umweltbericht

mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

o VermeidungsmaRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) erfolgt aulRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Bodenbriitern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdoglich, ist vor Baufeldrauming
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin
zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrich-
tung des Baufeldes gestattet.

o VermeidungsmaRnahme V2: Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur
Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unter-
schiedlicher Strukturen.

Der Gehdlzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die Beeintréachtigungen
gehdlzbewohnender bzw. -abh&ngiger Vogelarten zu verringern.

o VermeidungsmaRnahme V3: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stra-
Ren und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der
Ruderalfluren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Grében) zur Vermeidung
der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).

Um die vorhandene lokale Population zu stabilisieren bzw. relevante Stérungen im Sinne des
8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschlie3en ist eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme
(Anlage von Extensivgrinland) mit einer GroRe von 1 ha in einer Entfernung von etwa 2 km
vom Plangebiet in unmittelbarer Nahe der Grenzaa fir den Kiebitz herzustellen. Die Aus-
gleichsmallnahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die Flache liegt
in der Gemarkung Neuringe Flur 1 Flurstticke 308 und 396 sowie Flur 2 Flurstlick 478.

6.8.5 §5 Festsetzungen zum Larmschutz

,Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen

Im Larmpegelbereich Il sind fur schutzenswerte Wohn- und Aufenthaltsraume im Sinne der
DIN 4109 die folgenden erforderlichen gesamten Bauschallddmmmale (erf. R'w,ges) durch
die AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 11l

Aufenthaltsraume in Wohnungen u. &.: erf. R'w,ges = 35 dB

Biuroraume u. &a.: erf. R'w,ges = 30 dB

Larmvorsorge - Gewerbelarm

Im gekennzeichneten Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind oberhalb des Erdge-
schosses an den Fassaden mit freier bzw. seitlicher Sichtverbindung zu den gewerblichen
Nutzungen im sidlich angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 68 zu 6ffnende Fenster von

schutzenwerten Wohn- und Schlafraumen nicht zulassig. Gleichzeitig ist hier eine ausrei-
chende BelUftung der Raume sicherzustellen.
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Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem
schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuléssig."

6.8.6 8 6 Beschrankung von Zufahrten

Je Baugrundstick dirfen Zufahrten / Zuwegungen von den offentlichen Verkehrswegen auf
einer Lange von maximal 5,00 m versiegelt werden.

6.8.7 8§ 7 Oberflachenentwdsserung

Das auf den privaten Grundsticken anfallende als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Oberflachenwasser ist zu versickern oder zu verrieseln.

Die befestigten AulRenflachen der Grundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung
auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick
gewahrleistet ist. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf benachbarte Flachen, insbe-
sondere Verkehrsflachen, ist nicht zulassig.

6.9 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
6.9.1 § 1 Dachneigung

Als Dachformen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15-50° zulassig. Aus-
nahmsweise ist eine geringere Neigung oder ein Flachdach bei Garagen, Nebengebauden
und untergeordneten Gebaudeteilen zulassig.

7 HINWEISE

7.1 Denkmalpflege

a) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzei-
gen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

b) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2
NDSchG).

7.2 Larmimmissionen Landesstrafle 46

Von der Landesstral3e 46 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben
kénnen gegenitber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschéadigungsanspriche hin-
sichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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7.3 Loschwasser, Brandschutz

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt gemafR § 2 Abs. 1 Nr. 3 des Nds.
Brandschutzgesetzes der Stadt bzw. Gemeinde. Aus dem bereits bestehenden Rohrnetz des
Trink- und Abwasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor* ist fir das Plangebiet zurzeit eine
Entnahmemenge von 800 I/min (48 m3/h) moglich.

7.4 Versorgungsleitungen

Es sind ausreichende Trassen von mind. 1,5 m Breite fur die Versorgungsleitungen im 6f-
fentlichen Seitenraum zur Verfigung zu stellen.

7.5 Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen im Bereich bestehender und noch zu verlegender Versorgungsleitun-
gen muss ein Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden.

7.6 Bauverbots- und Baubeschrdnkungszone

Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal § 24 Abs.1 NStrG diurfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und

Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &aufReren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Baubeschrénkungszone gemaR 8§ 24 Abs. 2 NStrG

Gemald § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften

notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der StralBenbaubehdérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und
KreisstralR3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geédndert werden
sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersédchsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die
aul3erhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten an Landes- und Kreisstral3en unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sol-
len.

7.7 Abfallentsorqgung

Die Anwohner von StichstraRen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 18,0 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den ord-
nungsgeman von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StralRen zur Abfuhr bereitstellen.

7.8 Deutsche Telekom Technik GmbH

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verfigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hoch-
geschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie
einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.
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8 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des 8 1a Abs. 2 BauGB in der
Abwagung zu berlcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu be-
grenzen sind. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Aus den Ausfiihrungen in dieser Begriindung ist
zu entnehmen, dass den vorgenannten Grundséatzen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf
den Umweltbericht (Teil Il) verwiesen.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

9 EINLEITUNG

9.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte dieses Bebauungsplanes
9.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Sudwesten der Gemeinde Twist im Ortsteil Neuringe, nahe der
Grenze zu den Niederlanden. Die Lage ist der Ubersichtskarte auf dem Deckblatt zu ent-
nehmen.

Der Uberwiegende Teil der Flache wird als sonstiges Weideland (GW) genutzt, auf dem unter
anderem Pferde gehalten werden. Das Plangebiet wird durch nahstoffreiche Graben (FGR)
und Strauch-Baumhecken (HFM) gegliedert. Im Siden verlauft die LandesstralBe 46
(Neuringe) als uberregionale Stra3enverkehrsflache. Die gesamte Stral3enverkehrsflache ist
unterteilt in die Biotoptypen StralRe (OVS), Weg (OVW) und artenarmer Scherrasen (GRA)
als Stral3enbegleitgrin.

9.1.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan beinhaltet im Kern folgende Ausweisungen:

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

e StralRenverkehrsflache

e Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft,

e Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen,

e Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses,

o Offentliche und private Griinflachen, zugleich auch Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GrofRe des gesamten Planbereiches betragt ca. 27.825 m2. Der Bedarf an Grund und
Boden betragt ca. 8.719 m2 (6.015 m? + 2.704 m? (siehe Eingriffsbilanzierung)).

9.1.4 Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgtiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich
bringen.
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Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kénnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumafl3nahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht wer-
den, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammen-
hang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren
von Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

BaumalRnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das
Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkun-
gen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere Umgebung des Plange-
biets beschrankt und kdnnen zu einer temporéren Stérung der Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Durch diesen Bebauungsplan werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vor-
wiegend Acker, dauerhaft beansprucht. Durch die Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes
und der Verkehrsflachen kann es zu einer Erhéhung des Pkw- und Personenverkehrs im
Bereich des Plangebiets und in der ndheren Umgebung kommen.

Schallemissionen
Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dem Allgemeinen Wohnge-
biet und den Verkehrsflachen zahlen Schallemissionen. Der geringfligige Anstieg der Schall-
emission wird zu keinen nachteiligen und erheblichen Auswirkungen flihren. Au3erdem be-
steht bereits eine Vorbelastung des Plangebiets durch die bereits vorhandene angrenzende
Wohnbebauung.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 1: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung betroffen_en
Schutzgiter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, | Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorbereitung | Bodenabtrag und -degeneration Pflanzen
fur den Bau von Veranderung Bodendegeneration und
Einzel- und Doppel- | des (nattrlichen) Verdichtung/Verédnderung
hausern Bodenaufbaus Boden
Ggf. Baumalnahmen
im geologischen Un-
tergrund
Entfernung von krau- | Lebensraumverlust / Pfl
. : anzen
tiger -degeneration Tiere
Vegetation (GRT/UR)
anlagebedingt
Bebauung mit Ein- | Versiegelung und Lebensraumverlust, Ver-
zel- und Doppelhau- | nachhaltiger Lebens- | anderung Tiere
sern raumverlust der Standortverhaltnisse, | Pflanzen
Zerschneidung von
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Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versi-
ckerungsrate,
erhdhter Oberflachenab- Wasser
fluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
betriebsbedingt
Emissionen aus Belastung der Atmo- | Zuséatzliche Belastung
;) N Menschen
Kraftfahrzeugen sphéare der Atmosphére insbe- :
Gesundheit
sondere durch CO2- Luft
Ausstol}
Zusatzlicher Kfz- geringfugige Larm- Zusatzliche Belastung
Verkehr emissionen der Umgebung Menschen
durch zusatzlichen Gesundheit
Fahrzeugverkehr; Tiere
Personenbewegungen

9.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung
9.2.1 FEachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des 8§ la
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berlcksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&rm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfilhrungen des WHG
in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.

9.2.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen Rau-
mordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen (vgl. Teil |
(Begriindung), Kapitel 3.1).

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan enthélt fir den Planbereich keine besonderen Festlegungen
(vgl. auch Kapitel 3.2).

Flachennutzungsplan (FNP)
Angaben zur Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan kénnen dem Teil I, Begriindung,
Kapitel 3.3 entnommen werden.
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10 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN
10.1 Beschreibung und Bewertung (Ziff. 2a der Anlage zum BauGB) mit Anga-
ben Uber MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(Ziff. 2c der Anlage zum BauGB)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die
mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zu-
sammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieend MaRhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen ab-
zuleiten.

10.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere
Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine besondere
Naherholungsbedeutung.

10.1.1.1 Immissionen Landwirtschaft

Beschreibung und Bewertung

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Das Plangebiet liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe und eines
Ponyhofes. Die Belange tierhaltender landwirtschaftlicher Betriebe sind somit betroffen, da
landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Entwicklung beeintrachtigt sein kénnen.

Die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionen durch die in der Umgebung liegen-
den Betriebe wurde durch die Zech Ingenieurgesellschaft mbH aus Lingen im Geruchstech-
nischen Bericht Nr. LG12003.2/01 Uber die Ermittlung und Beurteilung der Gesamtbelastung
an Geruchsimmissionen fur das Plangebiet Nr. 85 ,Neuringe Ost* durchgefiihrt. Details zu
vorhandenen Immissionen sowie evtl. Erweiterungen der landwirtschaftlichen Betriebe kon-
nen dem Gutachten entnommen werden.

Der geruchstechnische Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass auf den meisten Flachen des
Plangebietes die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen max. 10 % der Jahresstunden
betragt. Lediglich im sudostlichen Bereich erreicht die Gesamtbelastung 11 % der Jahres-
stunden.

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Wirtschaftsdiingern und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Im-
missionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden
Bestimmungen zu erfolgen (Diingeverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich
um Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten
und nach der geltenden Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird
davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belan-
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ge der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei ge-
genseitiger Rucksichtnahme mdoglich ist.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
MalRnahmen sind im Rahmen dieser Bauleitplanung nicht erforderlich.

10.1.1.2 Immissionen aus dem StralRenverkehr

Beschreibung und Bewertung
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarm betragen bei Allgemeinen Wohnge-
bieten 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in der Nacht.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrslarm ausgehend von der Landes-
stralRe 46. Hierzu wurde ein Gutachten vom Biro Zech erstellt (siehe Anlage).

Wie die Berechnungsergebnisse in dem Gutachten zeigen, wird in grof3en Teilen des Plan-
gebietes der fur die Tageszeit gultige schalltechnische Orientierungswert von 55 dB (A) in
den typischen AuBenwohnbereichen (h=2 m Uber Geldnde) eingehalten. Im stidwestlichen
Geltungsbereich ist dagegen von einer Uberschreitung dieses schalltechnischen Orientie-
rungswertes auszugehen. Bezogen auf die schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsraume
werden im SUdwesten des Plangebietes sowohl wahrend der Tages- als auch wahrend der
Nachtzeit die schalltechnischen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von
55/45 dB (A) tags/nachts tberschritten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Unter Bertcksichtigung der von der Ingenieurgesellschaft Zech vorgeschlagenen Mal3nah-
men zur Larmminderung (Larmschutzwall/-wand), die bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes berticksichtigt und festgesetzt werden, kénnen unzumutbare Larmbeeintrachtigungen
durch Verkehrslarm jedoch ausgeschlossen werden.

10.1.1.3 Immissionen Gewerbe- / Freizeitlarm

Beschreibung und Bewertung
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbeldarm betragen bei Allgemeinen Wohnge-
bieten 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht.

Die Ermittlung und Beurteilung der Gewerbelarmsituation wurde durch die Zech Ingenieur-
gesellschaft mbH aus Lingen im Schalltechnischen Bericht Nr. LL12003.1/01 im Rahmen der
Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost* durchgefiihrt. Detaillierte Aussa-
gen kénnen dem Gutachten entnommen werden.

Es wurden die Larmsituation des Regelbetriebes und Sonderveranstaltungen im Sinne von
seltenen Ereignissen im Sinne der TA Larm auf dem Reiterhof Niersermittelt. Der Larm-
schutzwall, der auf Grund der Verkehrslarmsituation als aktiver Larmschutz festgesetzt wird,
wurde bei der Ermittlung der Gewerbelarmsituation berticksichtigt. Es stellt sich heraus, dass
durch die Sonderveranstaltungen, als seltene Ereignisse keine unzulassigen Gerauschim-
missionen im Plangebiet zu erwarten sind. Beim Regelbetrieb werden die Immissionsricht-
werte von 40 dB(A) nachts in Teilbereichen tGberschritten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

In den Uberschreitungsbereichen wird festgesetzt, dass oberhalb des Erdgeschosses an den
Fassenden mit freier bzw. seitlicher Sichtverbindung zu den gewerblichen Nutzungen zu 6ff-
nende Fenster von schitzenswerten Wohn- und Schlafraumen nicht zulassig sind. Die aus-
reichende Bellftung der Raume ist sicherzustellen. Es handelt sich um den im Planteil fest-
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gesetzten Larmpegelbereich 1l (siehe auch textliche Festsetzung 8§ 5 Festsetzungen zum
Larmschutz).

10.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Eingriffsregelung

Beschreibung und Bewertung Eingriffsregelung

Durch diesen Bebauungsplan werden die im Kapitel 9.1.1 bereits genannten Biotoptypen
teilweise fir die zukinftige Wohnbebauung in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) umgewan-
delt. Des Weiteren werden eine StraRenverkehrsflache, 6ffentliche und private Grunflachen,
Flachen fir die Wasserwirtschaft, Flachen fir MalRnahmen fur Natur und Landschaft sowie
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung fir Baume, Straucher etc. festge-
setzt. Innerhalb der Flache fir MaBnahmen fir Natur und Landschaft soll teilweise ein Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Die Umweltprifung umfasst die Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter und eine Bestands-
aufnahme der vorkommenden Biotoptypen im Plangebiet sowie in den angrenzenden Berei-
chen.

Im Plangebiet und in seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefuihrt. Anhand
des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2016) wurden die einzel-
nen Biotoptypen bestimmt und nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013)
bewertet. Zudem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche
Detailkartierungen wurden nicht durchgefiihrt. Es wurde eine Artenschutzprifung (ASP)
durchgefiuhrt. Die Vorhabensplanung fihrt vornehmlich zum Verlust von durch Trittbelastung
durch Pferdehaltung vorhandene sonstige Weideflachen (GW). Mittig im Plangebiet wird ein
in Nordsudrichtung verlaufender nahrstoffreicher Graben (FGR), der von einer Baum-
Strauchhecke (HFM) gesaumt wird Uberplant. Der westlich gelegene Graben mit Baumbe-
stand im Seitenbereich und der 6stlich vorhandene Graben werden aus dem Bestand uber-
nommen.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § la
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche Versiegelung
wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzo-
gen, auch wenn neue Qualitdten im Bereich der Grinflachen in einem absehbaren Zeitraum
entstehen werden.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in der
Eingriffsbilanzierung unter ,Ist-Bestand“ aufgefuhrten Biotoptypen und die dazugehérigen
Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt. Unter
,o0ll-Bestand“ werden die sich aufgrund der Festsetzungen ergebenden 6kologischen Ge-
gebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer Versiegelung von ca. 45 % fir das WA gerech-
net. Dies ergibt sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 fir das WA und einer
zulassigen Uberschreitung der Grundflache von 50 % nach 8§19 Abs.4 BauNVO,
(0,3 GRZ + (0,3 GRZ x 50 %) = 45 % Versiegelung). Im Bereich der Verkehrsflache wird von
einer 100 %igen Versiegelung ausgegangen.
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Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung

Ist - Bestand
Biotoptyp Flache (m?)|Bewertung/m2| Flachenwert (WE)
nahrstoffreicher Graben (FGR) 1.264 3 3.792
sonstige Weideflache (GW) 21.965 2 43.930
Strauch-Baumhecke (HFM) 1.056 3 3.168
Flachenaufteilung zur Landesstrale 46:
Strake (OVS) 1.136 0 0
Weg (OVW) (Radweg parallel zu L46) 293 0 0
artenarmer Scherrasen (GRA) 2.111 1 2.111
Summe 27.825|Summe 53.001

Soll - Bestand

Biotoptyp Flache (m?)|Bewertung/m2| Flachenwert (WE)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
45 % versiegelt 5.997 0 0
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
55 % unversiegelt 7.329 1 7.329
offentliche und private Grunflachen
tlw. mit der Zweckbestimmung Spielplatz
tlw. La&rmschutzwall, tlw. Rdumstreifen) 2.787 1 2.787
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(als Ausgleichsflache) 4.083 3 12.249
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(tlw. aus dem Bestand) 609 3 1.827
Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(tlw. aus dem Bestand) 784 3 2.352
| StraRenverkehrsflache geplant zusammengsetzt aus:
StraRenverkehrsflache 2.696 0 0
Flachenaufteilung zur Landesstrale 46 (aus dem Bestand):
Strale (OVS) 1.136 0 0
Weg (OVW) (Radweg parallel zur L46) 293 0 0
artenarmer Scherrasen (GRA) 2.111 2.111
Summe 27.825|Summe 28.655
|[Kompensationsdefizit | 24.346)

Aus der quantitativen Gegenlberstellung des Bestandswertes von 53.001 Werteinheiten
(WE) und des Planungswertes von 28.655WE geht ein Kompensationsdefizit von

24.346 WE hervor.

MaRBnahmen Eingriffsregelung

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Darstellungen zur Vermeidung, Verrin-
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gerung und zum Ausgleich durch diese Bauleitplanung und seiner Realisierung gem. § l1a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG nur teilweise im Plangebiet erfolgen.

Die Ausgleichsflache verlauft in einem ca. 28,5 m breiten Streifen im ndrdlichen Plangebiet
im Schutzabstand zur Hochspannungsfreileitung. Die Flache ist ca. 4.111 m? grof3 und soll
als extensiv bewirtschaftete Grunlandflache im raumlichen Zusammenhang angelegt und
dauerhaft unterhalten werden. Es erfolgt die Anlage von extensivem Grlnland mit angepass-
ten Bewirtschaftungsterminen, die unter anderem auch dem Artenschutz dienen.

Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail mit der UNB abzustimmen, jedoch gelten
grundsétzlich nachfolgend aufgefiihrte MalRnahmen:

Nutzung als Dauergrinland,

keine Neueinsaat des Griinlands,

Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten®) ist nur mit vorheriger Genehmigung der
UNB zulassig,

landwirtschaftliche BearbeitungsmalRhahmen wie etwa Walzen, Schleppen, Mahen
oder Lockern, die der Bodenverbesserung, der Vorbereitung zur Mahd oder der
Veranderung der bestehenden Vegetation dienen, sind in der Zeit zwischen dem
15.03. und 30.06. eines jeden Jahres nicht gestattet,

keine Veranderung der Bodenoberflache (z. B. Auffillen von Senken),

keine Lagerung inshesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und Mist sowie
Anlage von Silagemieten oder Futterlagerplatzen (soweit nicht zur unmittelbaren
Fltterung) oder &hnliche, vergleichbare Handlungen,

kein Aufbringen von Giulle, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus
Geflugeltierhaltung,

eine mineralische Dlngung (Erhaltungsdiingung) ist mdglichst friihzeitig, spatestens
bis zum 15.03. eines jeden Jahres abzuschlieRen (Bewirtschaftungsruhe zur
Brutzeit),

die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig bzw. bedarf der
Zustimmung der UNB,

keine zusatzlichen Entwasserungsmalinahmen (z.B. Absenkung des derzeitigen
Wasserstandes)

frlhester Mahtermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in einem
Arbeitsgang von innen nach auflen oder von einer Seite ausgehend zu maéhen,
soweit die Wetterlage dieses zuldsst. Die Flache ist nicht fir das tagliche
Grunfutterholen zu verwenden,

beim 1. Schnitt ist das Mé&hgut von der Flache zu entfernen (ein Abhackseln oder
Mulchen und Liegenlassen ist nicht zulassig),

Nutzung als Weide: In der Zeit vor dem 30.06. eines jeden Jahres darf die Flache mit
hdchstens 2 Stiick Weidevieh je Hektar beweidet werden,

keine Unterkopplung der Flachen,

wird die Flache weder als Wiese noch als Weide genutzt, so ist sie mindestens
einmal jahrlich bis zum 31.12. jedoch frihestens ab dem 01.07. zu mahen. Das
anfallende Mahgut ist unverziglich abzufahren. Die Flache muss in jedem Fall zum
Winter einen kurzrasigen Bewuchs aufweisen,

aufwachsende Binsen u.a. hochwachsende Pflanzenarten sind ggf. im zeitigen
Frahjahr bis zum 15.03. beispielweise mit einem Freischneider zu entfernen.
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Fur das Ubrige Kompensationsdefizit von 24.346 Werteinheiten stehen folgende Flachen zur
Verfligung:

Gemarkung Neuringe
Flur 1
Flurstiicke 308 und 396 sowie

Gemarkung Neuringe
Flur 2
Flurstiick 478

Hier ist die Anlegung eines extensiven Griunlandes mit zwei Blanken auf 11.064 m? geplant.
Durch eine Aufwertung um den Faktor 2 werden somit 22.128 WE geschaffen, die multifunk-
tional den naturschutzrechtlichen Eingriff teilweise kompensieren sowie als Ausweichbiotop
fir den Kiebitz dienen. Somit wird die vorhandene lokale Population stabilisiert bzw. relevan-
te Storungen im Sinne des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen. Die Ausgleichs-
mafinahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.

Des Weiteren steht der gemeindliche Flachenpool in Adorf das noch restliche Kompensati-
onsdefizit von 2.218 WE zur Verfugung. Im Kompensationsflachenkataster des Landkreises
hat diese Mal3Bhahme die Kennung Twi-038. Es handelt sich um eine insgesamt etwa 12 ha
groBe Flache, auf der eine natlrliche Sukzession stattfindet. Es sind dort derzeit noch
58.804 WE verfugbar. Nach Abzug von den noch zu kompensierenden 2.218 WE verbleiben
flr zuklnftige Vorhaben 56.586 WE.

|\ | : 3 |

Abbildung 5: Ubersichtsplan zur Kompensationsflache in der Gemarkung Neuringe

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 32



GEMEINDE TWIST Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost"
Begriindung mit Umweltbericht

" \
< \
.
L]
L)
J s “_a Kompensationsfliche
! ¢ v - ungefahre Lage
,’ \\ (vorbehaltliéh Ergebnis der Flurbereinigung)
A
\\ | Y
\ (Y
"
\s ‘
~S \l
—A
7N
; 4 ‘70
’ «
s /4 B
’l | \;,‘J
¥ 8.k
,4' 4 .-
f |
—7 4 ™.
( ’ § ™~
£
f ” \
! " ’ A 2
pocas A‘/lé}JQ'JI‘I'}
! F
b ¥ 4
T
g ) i
f "L, )’
~ J: 4
""J o

—f a '
Abbildung 6: Lageplan zur Kompensationsflache in der Gemarkung Neuringe

Beschreibung und Bewertung Artenschutz

Es wurde eine Artenschutzprifung (ASP) vorgenommen (siehe Anlage), die Bestandteil der
Planunterlagen ist. Auf die darin enthaltene Beschreibung und Bewertung wird verwiesen.
Durch diese wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvdgel
und Fledermause kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
bertcksichtigt werden. Die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden eben-
falls nicht erfullt.

MaRnahmen Artenschutz:

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemal 844 Abs.1 i.V.m. ADbs.5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

VermeidungsmaRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Ober-
bodens) erfolgt auRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeit-
raum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Toétungen oder Verletzungen von
Bodenbriitern unterschiedlicher Strukturen.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 33



GEMEINDE TWIST Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost"
Begriindung mit Umweltbericht

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdéglich, ist vor Baufeldrauming die ge-
plante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tberprifen.
Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes ge-
Stattet.

VermeidungsmalRnahme V2: Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in
der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung bau-
bedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unterschiedlicher Strukturen.

Der Geholzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die Beeintrachtigungen
geholzbewohnender bzw. -abhangiger Vogelarten zu verringern.

Vermeidungsmalnahme V3: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Straf3en und
Graben erfolgen aulRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeit-
raum: 1. Marz bis 31. Juli).

Um die vorhandene lokale Population zu stabilisieren bzw. relevante Stérungen im Sinne des
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschlief3en ist eine vorgezogene AusgleichsmalRhahme
(Anlage von Extensivgrinland) mit einer Gré3e von 1 ha in einer Entfernung von etwa 2 km
vom Plangebiet in unmittelbarer Nahe der Grenzaa fir den Kiebitz vorgesehen. Die Aus-
gleichsmalRnahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Die Flache liegt
in der Gemarkung Neuringe Flur 1 Flursticke 308 und 396 sowie Flur 2 Flursttick
478.

10.1.3 Schutzgut Flache

Beschreibung und Bewertung

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen
wurde als Schutzgut die ,Flache”. Die Notwendigkeit zur Untersuchung des Flachenver-
brauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden” zwar bereits bisher Gegenstand der
UVP, durch die ausdrickliche Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut
.Flache“ aber eine starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache” ist ein nicht endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch
geht Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache verloren. Deshalb ist
ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorlie-
genden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Plangebiet unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung bzw. es werden Pferde auf ihr
gehalten. Eine Vorbelastung durch versiegelte Bereich ist somit nicht vorhanden. Durch die
Bewirtschaftung der FlAche mit Agrochemikalien wird die Flache belastet.

Aus den beiden folgenden Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plange-
biet gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fiir das gesamte Stadtgebiet zwi-
schen 5 und 10 % bewegt.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 34



GEMEINDE TWIST

Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost*
Begriindung mit Umweltbericht

NIBIS®Kartenserver copynght @ Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie L:!.G
e
Karteninhalt: Bodenversiegelung 2005
s &
g 8
B 0z 67 oz 672 o2 k67 4E oz g
RITHE 2°37%6 6%
] Legende
=
LN uy Bodenversiegelung 2005
Ta, » .. dasiielts I:I 0% - Versiegelling ader NaDate
n i 1 - 10% Versiggelng
] |
» - 10 - 20 % Yersiegelung
L |
I n a0 - 30 % Yersiegeiung oo
370 ™ [arse
» 20 - 40 % Yersiegelung
[ ] P
40 - 50 % Yersiegelung
£0 - B0 % Versiegeluny
£ - 70 % Yersiegeung
, | - 70 .80 % Versiegeluny
m le=a2.8N

- £ - 50 % Versiegelung

328N
=5
3740 i . [ara
Am
R°3737 57 T

5 %66 6E oo 668 (3 67 oAe 672 Gy [674E 075 5
5 g
5 s

MaBstab 1 : 4 000 Auszug aus den der messungs- und g © 2014,

Verbreitung oder er Karten nur in mit Fachdaten

des LBEG zulsssig. Eine alleinige Nutzung bedarf der Erlaubnis der LGLN

50 0 50 100 150 200m
—

[=——

copynght @ Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Abbildung 7: Bodenversiegelung 2005 in %, unmaf3stablich (Quelle: NIBIS-Kartenserver)
LEG

NIBIS®Kartenserver
Karteninhalt: Mittlere Versiegelung 2015 der Gemeinden in Niedersachsen
5 &
: ;
£ 266 6E oS 66,8 0z 67 e 67,2 0z £
RIS A5 [ B T A"
{ 7 H o
Wiesen 1 Il 2
i | Sportplatz
7 iy
Neu,.l-n 4 » Ny s
'ge Tk . ) o LN}
96 Bt p .. Jan Nier's Kolonat
n " i .
15 o »
Grad der Bodenversiegelung auf | u L
33N Gemeindeebene 1 : 500 000 an u n p feaan
m Yugm o f @
7501 0 hiz 5 % Mettoversisgelung ] ¥ ] [
Ya, "
= 5 his 10 % Mettoversiegelung L a L LY n
. f L ay L &
- L ]
= 10 his 20 % Meftoversisgelung
- = 20 % Mettoversiegehing
] =i
.
Reitplatz
5328N / lssa2.8n
| N .
; [Preithaie
! i § 0 A
f |
I | &
3740 | | Farer
I I}
I =
! | SV,
977,51 J | T e - TS
5 366 6E o5 668 (3 67 oA 67,2 ' [674E 075 ;!.
5 g
5 S
sz : @ messungs 8 © 2014,
Vervielfsitigung, Verbreitung oder der Karten nur in mit Fachdaten
des LBEG zulissig Eine alleinige Nutzung bedarf der Erlaubnis der LGLN

MaRstab 1: 4 000

50 0 50 100 150 200m
—

Abbildung 8: Grad der mittleren Bodenversiegelung in den Gemeinden, unmalRstablich (Quelle:
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Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mafd zu beschranken.
Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und
eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 im Bebauungsplan festgesetzt. Insofern wird fiir das
Allgemeine Wohngebiet bereits ein geringerer Versiegelungsanteil als gem. § 17 Abs. 1
BauNVO zulassig, festgesetzt. Weitere Malinahmen sind nicht erforderlich.

10.1.4 Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung )
Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem

ein. Neben seiner Funktion als Standort der naturlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Gemaf
8§ la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung
der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbhesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, Bo-
denkunde, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenhei-
ten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:
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Abbildung 9: Schutzgut Boden
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Im Plangebiet kommt Gberwiegend der Bodentyp Erd-Niedermoor vor. Erd- und Mulmmoore
sind durch Prozesse gepragt, die bei der Entwésserung von Mooren einsetzen. Der Boden
setzt sich, schrumpft und die organische Substanz wird humifiziert. Hierdurch unterscheiden
sie sich von den naturnahen Mooren. Eine detailliertere Bewertung des anstehenden Bodens
wurde der geologischen Kurzbeurteilung und Empfehlung vom Sachverstéandigenbiro
Biekotter durchgefuhrt. Bei den Oberbdden + Grasnarbe handelt es sich um sandige (z. T.
leicht schluffige) Schichten. Die tieferen Schichten sind gemischtkérnig (durchsetzt mit so
genannter brauner Erde). Des Weiteren stehen sandige Fein- bis Mittlesande zum Tell
schluffig in einer z. T. dichten Lagerung bis 2,70 m u GOK.

Suchraume fur Schutzwirdige Béden werden It. Datenserver nicht dargestellt.

Die Vorbelastungen der Boden des Planbereiches resultieren aus der Pferdehaltung auf ei-
ner sonstigen Weideflache (GW). Hierdurch wird eine Trittbelastung hervorgerufen. Durch
die Uberplanung mit einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Bodenoberflache teilwei-
se und langfristig versiegelt. Die natirlichen Bodenfunktionen, der Standort und die Boden-
fruchtbarkeit gehen verloren.

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die Pferdehaltung liegt im Plangebiet eine ge-
ringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleich-
wohl wird durch diesen Bebauungsplan ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hie-
raus leiten sich fur das Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensati-
onserfordernis ab. Mit den Versiegelungen, die durch die zukinftige Wohnbebauung hervor-
gerufen werden, sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden verbunden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den
zur Eingriffsregelung beschriebenen Malinahmen (vgl. Kapitel 10.1.2) reagiert werden.

10.1.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

10.1.5.1 Grundwasser

Beschreibung und Bewertung
Im NIBIS-Kartenserver werden fiir das Plangebiet folgende Angaben zum Grundwasser ge-
macht:

Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung: gering
Lage der Grundwasseroberflache: > 12,5 m bis 15 m (NHN)
Grundwasserneubildung: 51 - 100 mm/a

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und
Bremen im Mafstab 1:200.000 ,Grundwasser -Grundlagen-“ wird die Gefahrdung des
Grundwassers mit hoch eingestuft und bei Grundwasserabsenkungen sind erhéhte Grund-
wasserneubildungsraten zu erwarten.

Da die natlrlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
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stufen. Dies beruht auch auf die intensive Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Graben Drainagen etc.). Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Nattir-
lichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation
durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der intensiven Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen fihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfilhrungen zum Ober-
flachenwasser verwiesen.

10.1.5.2 Oberflachengewéasser / anfallendes Oberflachenwasser

Beschreibung und Bewertung

Entlang des westlichen Geltungsbereiches verlauft ein Graben Ill. Ordnung, der aus dem
Bestand in die Planung tbernommen wird. Der mittig im Plangebiet in Nord-Sid-Richtung
verlaufende Graben wird mit dem Allgemeinen Wohngebiet Uberplant. Ein weiterer Graben
entlang des dstlichen Geltungsbereiches liegt teilweise im Plangebiet und wird aus dem Be-
stand in die Planung Ubernommen.

Durch die zusatzlich versiegelten Flachen verringert sich bei gleichem Anfall von Oberfla-
chenwasser die bisherige Versickerungsflache. Da das Oberflachenwasser nicht schnell ge-
nug versickern kann erhoht sich im Umkehrschluss der Oberflachenwasserabfluss und ver-
scharft die Abflussverhdltnisse. Eine ungedrosselte Ableitung dieses zusatzlichen Oberfla-
chenwassers in die Vorflut ist nicht zuldssig.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Entwasserung der Wohnbauflachen wird Gber Versickerung in den anstehenden Unter-
grund gewahrleistet. Dazu wird Gelande mit einem entsprechend durchlassigen Boden auf-
gefullt.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den in Plangebiet festgesetzten StralRenverkehrsfla-
chen soll laut Entwésserungskonzept Uber eine Regenwasserkanalisation mit Rickhaltefunk-
tion (Staukanal) erfolgen. Uber die geplanten Staukanale DN 400 in den StraRBentrassen soll
das Wasser anschlieRend gedrosselt in die Vorflut des westlichen Grabens (Gewasser Ill.
Ordnung) geleitet werden.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefuhrt wer-
den, ist hierfur friihzeitig unter Beteiligung des zustéandigen Unterhaltungs- und Landschafts-
pflegeverbandes geméalR 8§ 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Die Be-
stimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfihrungen des WHG in ihrer
jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberflachenwasser soll
mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahmen (vgl. Kapitel 10.1.2) reagiert wer-
den.
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10.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung und Bewertung

Nach der Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche
Standortkarte im Mafl3stab 1:200.000, Blatt Oldenburg liegt der Geltungsbereich innerhalb
der Talauen und Moore. Klimatisch gesehen, ist abweichend von den umliegenden Klimare-
gionen, dieser Bereich stark von Grund- und Oberflachenwasser beeinflusst, inshesondere
Nebelbildung und Spatfrostgefahrdung in Abhangigkeit von Entwésserung und Luftbewe-
gung. Die Vegetationszeit wird mit mittel bis lang (& 210 — 230 Tage/Jahr).

Das lokalklimatische Verhaltnis der Planflache ist weitgehend durch die landwirtschaftliche
Nutzung (Weideflache) bestimmt. Die angrenzende Bebauung (Wohnen) besitzt einen hohen
Versiegelungsanteil. Dieses ist bereits als Vorbelastung zu sehen.

Die Luftverhéltnisse des Plangebietes sind durch die glinstigen meteorologischen Bedingun-
gen und durch den Grad der Industrialisierung als geringfligig belastet zu beschreiben. Es
sind keine Gewerbebetriebe bekannt, die eine erhebliche Schadstoffbelastung der Luft ver-
ursachen.

Ggf. Schadstoffemissionen aus der Landwirtschaft fihren punktuell zu einer Vorbelastung
des Schutzgutes "Luft". Dies gilt insbesondere fur die nordwestlich gelegenen Ackerflachen.

Vor dem Hintergrund der Vorhabensplanung treten gegentber dem bisherigen Zustand
kaum wahrnehmbare kleinklimatische Verénderungen ein.

Aufgrund der beschriebenen klimatischen Situation sowie der Begrenzung der baulichen
Verdichtung des Planbereiches sind keine erheblichen, wahrnehmbaren Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima/Luft zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste durch
positive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Ta-
gesgang der Lufttemperatur) kompensieren. Die westlich im Geltungsbereich vorhandene
Gehdlzstruktur bleibt erhalten.

10.1.7 Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Als naturrBumliche Gliederung wird das Plangebiet dem
Bourtanger Moor (Ziffer 2.3 LRP) zugeordnet.

,Die westliche Begrenzung dieser Landschaftseinheit wird auf
ganzer Lange von Nord nach Sud durch die Grenze zu den Nie-
derlanden markiert.

Ca. 2/3 dieser Landschaftseinheit wurden ehemals von Hochmoor
eingenommen, wahrend 1/3 als Streifen parallel zum noérdlichen
Emstal durch Talsandflachen mit eingestreuten Niedermooren
gepragt war.

Das Bourtanger Moor hat in den letzten 50 Jahren den tiefgrei-
fendsten Wandel in der emslandischen Landschaft erfahren. Der
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ehemalige groRe zusammenhangende Hochmoorblock wurde fast vollig abgetorft. Die Rest-
torfauflage wurde mit den darunterliegenden Talsanden vermischt, und auf diesen
mischkulturen entstanden Ackerflachen maschinengerechten Zuschnitts. Gegliedert ist diese
sehr ebene Landschaft durch gradlinige Entwéasserungsgraben und Windschutzstreifen. Vor
allem im Sddteil sind noch Reste von Hochmoorflachen vorhanden, zum einen als Hoch-
moor-Degenerationsstadien und zum anderen und weitaus grof3flachiger als Hochmoor-
Grinland.

Die das nordliche Emstal begleitenden Talsandgebiete werden Uberwiegend ackerbaulich
genutzt. Die ehemals grof3en Niedermoorbereiche sind melioriert und werden als Intensiv-
grinland bewirtschaftet oder auch beackert. Natirliche und naturnahe Biotope der feuchten
bis nassen Bdden sind nur noch mit sehr geringen Flachenanteilen préasent. Aber auch die
trockeneren Geest- und Flugsandriicken tragen Uberwiegend nicht mehr den natirlichen
Stieleichen-Birkenwald. Fir die Landwirtschaft zu trocken, wurden sie mit Kiefern und ande-
ren Nadelholzern aufgeforstet.” (Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Planbereich tberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung
und die Pferdehaltung gepragt. Im sudlichen Plangebiet verlauft teilweise die Landesstralle
46 und nordlich des Geltungsbereiches verlauft eine Hochstspannungsfreileitung, die als
Vorbelastung fur das Landschaftsbild herauszustellen sind. Als strukturgebende Elemente
saumen Gehdlze die Entwasserungsgraben. Nordlich des Plangebietes schliel3t sich die of-
fene Landschaft an. Westlich des Plangebietes in ca. 80 m entfernt, schliel3t sich eine locke-
re Einzelhausbebauung an. Dazwischengelegen befindet sich eine offene Grinlandflache.
Der Reiterhof Niers liegt sudlich des Plangebietes. Die heue Wohnbebauung fiihrt die vor-
handene wohnbauliche Strukturen in ndérdlicher Richtung fort. Es bestehen noch Sicht-
schutzbeziehungen durch aulRerhalb des Plangebietes befindliche Wohnbebauung.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit ,gering“
beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische Eigenarten weitgehend
Uberformt oder zerstort worden sind, anzutreffen. In den Landschaftsbildeinheiten sind nur
noch sehr geringe Anteile von nattrlich wirkenden Biotoptypen vorhanden bzw. die pragen-
den Biotoptypen fehlen génzlich. Der Landschaftscharakter ist durch die intensive menschli-
che Nutzung, in diesem Falle der wohnbaulichen und der landwirtschaftlichen Nutzung tber-
formt bzw. vorbelastet.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
MafRnahmen sind nicht erforderlich.

10.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Im Geltungsbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niederséach-
sischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologische Fund-
stucke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden.

Mit der Neubebauung ist eine im Sinne der Umwelteinwirkungen erhebliche Entwertung der
bisher zur offenen Landschaft angelagerten Kultur- und Sachguter verbunden.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Im Bebauungsplan bzw. in der Begrindung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdagli-
chen Bodenfunden aufzunehmen.
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10.2 FFH- Gebiete, EU- Vogelschutzgebiete

Werden nicht betroffen.

10.3 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern
10.3.1 Emissionen

Aufgrund der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist mit keinen relevanten
Emissionen zu rechnen. MaBhahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforder-
lich.

10.3.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils guiltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland.
Evtl. anfallender Sondermill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zugefihrt.

10.3.3 Abwasserbeseitigung

Die zukinftigen Grundsticke kdnnen an die zentrale Abwasserbeseitigung des Trink- und
Abwasserverbandes (TAV) ,Bourtanger Moor“ angeschlossen werden, die eine ausreichen-
de Kapazitat aufweist.

10.4 Erneuerbare Energien, sparsame Nutzung von Energie

Es besteht die Méglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren. AuR3erdem ist
davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden.

10.5 Landschaftsplane und sonstige Fachplane

Sind nicht zu berucksichtigen.

10.6 Gebiete mit festgelegten Immissionsqgrenzwerten fir die Luftqualitat

Werden nicht betroffen.

10.7 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens ohne Aus-
gleichsmaflinahmen werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer
Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung ohne
AusgleichsmalRnahmen
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen E;irleb“Ch_

Mensch Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm '

Pflanze und | Verlust von Teillebensraumen in Ackerbdden und Chance zur Errich-

Tiere tung von Potenzialen fir neue Lebensrdume durch Griingestaltung | e
des Baugebietes

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflachenwas-
serretention) .o
Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung
und Verdichtung

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
Beschleunigung des Wasserabflusses oo
Verlust von Oberflachenwasserretention

Luft und | Veranderung des oértlichen Kleinklimas durch zuséatzliche Uberbauung

Klima und Bodenversiegelung i

Landschaft Neustrukturrierung des Landschaftshildes mit Chancen zur Aufwer- .o
tung

Kultur  und | Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgtitern

Sachgiiter i

Wechsel- Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom Bezug Landschaft -

wirkungen Siedlung zu Siedlung - Siedlung i

eee schr erheblich/ ee erheblich/ @ weniger erheblich/ - nicht erheblich

10.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenhéangen unter den Schutzgiutern zu betrachten. Die aus methodischen
Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutz-
guter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden,
Oberflachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem
Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt.
Hierdurch kann sich dieser Oberflachenwasserabfluss erhéhen. Die Versickerung bleibt
jedoch gewabhrleistet.

Tabelle 3: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet

©
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(@) "'t —_
c (] )
3 = c o e S
< 3] 9 c (] < ? o)
£ %) c ) [0) 2] o S c
o c S = o 0 = = c =T
& Q = 9 o - = 5 @ S ®
g = o = M = ~ o - S}
Mensch + + 0] o] 0] - + 0]
Pflanzen - + + 0] 0] 0] ++ 0]
Tiere - + + o} 0 o + o
Boden -- + + 0 o] o] o] 0
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Wasser -- 0 o + o] o o (o]
Klima - + + o o o + o
Luft - + + o] o] + + 0
Landschaft | o ++ 0] 0] 0] + 0 +
Kultur-

und Sach-|- o] 0] 0] 0] 0 0 0

guter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

10.9 Storfallschutz (8§ 1 Abs.6 Nr. 7f BauGB)

Durch den Bebauungsplan ist mit Blick auf die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
nicht mit stérenden Immissionen auf die Nachbarnutzung zu rechnen.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle

oder Katastrophen ist dementsprechend nicht gegeben. Somit sind keine Ausweisungen auf
die oben aufgefuhrten Schutzgiter herauszustellen.

10.10 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen in folgenden Teilen:

e Berlcksichtigung der Larmimmissionen von der LandesstraBe (L46) innerhalb des
Plangebietes,

Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Emissionen,

Berticksichtigung von Freizeit- / Gewerbelarm,

Berticksichtigung der Eingriffsregelung,

Bertcksichtigung der Versiegelung durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen,
Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes

Berlicksichtigung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
Bertcksichtigung des Oberflachenwasserabflusses / Versickerung

Grundsatzlich ist als wichtigstes Element des Vermeidungsgrundsatzes gemalf § 19 Abs. 1
BNatSchG die Standortwahl und u. a. der Erhalt von Strukturen, die das Orts- und Land-
schaftsbild pragen sowie von Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften sind, hervor-
zuheben.

Diesem ist die Gemeinde Twist gefolgt, indem sie vornehmlich einen Landschaftsraum in
Anspruch nimmt, der nicht durch empfindliche, 6kologisch wertvolle Lebensraumstrukturen
gekennzeichnet ist und durch angrenzende Wohnbebauung sowie die LandesstralRe 46 be-
reits vorbelastet ist.

Allgemein sollten im Rahmen der Realisierung der Planung die zu den einzelnen Schutzgu-
tern genannten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen beachtet werden.
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10.11 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
10.11.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung wirden weiterhin Pferde auf der sonstigen Wei-
deflache (GW) gehalten werden. Der Boden wirde durch die Trittbelastung beeinflusst. Die
Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten
sowie das Kleinklima blieben erhalten.

10.11.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfihrung der Planung werden attraktive Bauflachen geschaffen, die der Bevolkerung
zur Schaffung von Eigentum dienen und den Standort Twist-Neuringe Ost nachhaltig star-
ken. Die vorhandene Wohnbebauung wird maf3voll erweitert. Gleichzeitig sind mit der Pla-
nung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig wirken sich bei Durchfiih-
rung der Planung insbesondere die Versiegelung des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung
der Planung konnen jedoch auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation sowie fur
andere Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwi-
schen Landschaft und Siedlung, Verbesserungen erreicht werden.

10.12 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort
Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen aufgrund der Ausfihrungen in der Begrin-
dung nicht in Frage. Die bestehende Wohnbebauung wird mafvoll weiterentwickelt.

Planinhalt

Die Griunde fir die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO
sind der Begrindung (Teil 1) zu entnehmen.

11 ZUSATZLICHE ANGABEN

11.1 Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umwelt-
bericht einschliel3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan
und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zuriickgreift und sich in der Bilanzierung
auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen“ des Niedersach-
sischen Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ
unter Bericksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die Bio-
toptypenkartierung wurde der ,Kartierschllissel flr Biotoptypen in Niedersachsen* (Stand
Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wurden allgemeine
Vermeidungsmal3nahmen in die Planunterlagen aufgenommen.

Artenschutzprifung (ASP)

In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde auf die Ausfilhrungen der Artenschutzprifung
(ASP) zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost* von der regionalplan & uvp planungsburo
peter stelzer GmbH zurtickgegriffen.
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Entwasserungskonzept

Beziglich der schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wurde
ein Entwéasserungskonzept vom Ingenieurbiro Grote, Papenburg erarbeitet. Das anfallende
Oberflachenwasser im Wohngebiet kann versickert werden.

Bodenuntersuchung

Es wurde die geologische Kurzbeurteilung und Empfehlung von der Biekdtter architekten
GbR aus Ibbenbiren mit stand vom 28.06.2017 erstellt, um die Versickerungsfahigkeit und
den Grundwasserflurabstand innerhalb des Geltungsbereiches zu ermitteln.

Schalltechnischer Bericht:

Zur Ermittlung und Beurteilung potenzieller La&rmimmissionen (Verkehrslarm sowie Freizeit- /
Gewerbelarm) wurde der schalltechnische Bericht Nr. LL12003.1/01 im Rahmen der Bauleit-
planung zum Bebauungsplangebiet Nr. 85 ,Neuringe Ost* von der Zech Ingenieurgesell-
schaft mbH aus Lingen vom 13.09.2017 zugrunde gelegt. Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Bei den im Beiblatt 1 zur DIN 18005
angegebenen Werten handelt es sich nicht um gesetzlich normierte Grenzwerte. Die
DIN 18005 stellt jedoch nach der Rechtsprechung ein geeignetes Mittel zur Beurteilung des
Larms fir die einzelnen Baugebiete dar.

Geruchstechnischer Bericht:

Zur Ermittlung und Beurteilung der Geruchssituation hervorgerufen durch landwirtschaftliche
Betriebe wurde der geruchstechnische Bericht Nr. LL12003.2/01 im Rahmen der Bauleitpla-
nung zum Bebauungsplangebiet Nr. 85 ,Neuringe Ost* von der Zech Ingenieurgesellschaft
mbH aus Lingen vom 09.10.2017 zugrunde gelegt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwonhl
beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Ver-
haltnisse durch die Bebauung, auf grundsétzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen
einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt heute nicht eindeutig
beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter Form dar-
zustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnah-
men neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbe-
richt eingearbeitet werden.

11.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Die Entwicklung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wird durch die Gemeinde Twist
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, nach der Fertigstellung der Mal3ihahme sowie im
dritten Jahr nach der Fertigstellung der Malinahmen Uberprift. Ggf. werden in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde erganzende MalRhahmen festgesetzt.

11.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Gemeinde Twist wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, um auf die
aktuellen wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Neuringe Ost* wird als Art der baulichen Nutzung
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ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO festgesetzt, um den Bedarf an Wohn-
bauland gerecht zu werden.

Das Plangebiet liegt im Sudwesten der Gemeinde Twist im Ortsteil Neuringe, nahe der
Grenze zu den Niederlanden und ist ca. 27.825 m? grof3.

Der Uberwiegende Teil der Flache wird als sonstiges Weideland (GW) genutzt, auf dem unter
anderem Pferde gehalten werden. Das Plangebiet wird durch nahstoffreiche Graben (FGR)
und Strauch-Baumhecken (HFM) gegliedert. Im Siden verlauft die Landesstral3e 46
(Neuringe) als Uberregionale StralRenverkehrsflache. Die gesamte StralRenverkehrsflache ist
unterteilt in die Biotoptypen Stral’e (OVS), Weg (OVW) und artenarmer Scherrasen (GRA)
als Stral3enbegleitgrin.

Aufgrund der kontinuierlichen Nachfrage an Baugrundstticken in der Ortschaft Neuringe wird
mit diesem Bebauungsplan ein weiteres Allgemeines Wohngebiet (WA) mit ca. 17 Bauplat-
zen ausgewiesen. Hiermit kann die absehbare kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach er-
schlossenen Baugrundstiicken in Neuringe gedeckt werden. Den Einwohnern aus der Ort-
schaft Neuringe und hier insbesondere der heranwachsenden Jugend kénnen so 6ffentliche
Baugrundstiicke zu einem angemessenen Kaufpreis zur Verfigung gestellt werden.

Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit diesem
Bebauungsplan vorbereitet werden, sind zu nennen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen,
Immissionen Verkehrs-, Freitzeit-, Gewerbelarm, Landwirtschaft

In Bezug auf Gewerbeldarm sowie Stral3enverkehrslarm wurden Festsetzungen zum Larm-
schutz innerhalb des Plangebietes aufgenommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlie3lich Bodenversiegelung und Veranderung
der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Umweltberichtes, unter
Berlicksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3staben ermittelt und bewertet. Maf3nah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumen-
tiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

11.4 Referenzliste der Quellen

Literatur und Quellen

DRACHENFELS, O. v. (2016): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Berlcksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen von Anhang | der FF-Richtlinie. Naturschutz Landschaftspflege
Niedersachsen, Heft A/4 1-326, Hannover
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TEIL IlI: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

12 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

13 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden so-
wie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fur das Ergebnis der Umweltprifung.

Die Abwagungsvorgange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter
Teil 11l Ziff. 12 dieser Begrindung dargelegt. Als Abwéagungsergebnis ist der Plan unter Be-
ricksichtigung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu beschlie-
Ben.
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14 VERFAHREN

Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 85 ,Neuringe Ost“ der Gemein-
de Twist wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren

Freren, den 26.06.2018
im Einvernehmen mit der Gemeinde Twist

Twist, den 26.06.2018
Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat am 30.11.2017 den Entwurf dieser Be-
grindung zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Twist, den 26.06.2018
Birgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf dieses Bebauungs-
planes in der Zeit vom 15.02.2018 bis 16.03.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
gelegen.

Twist, den 26.06.2018
Birgermeister

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 05.02.2018 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Twist, den 26.06.2018 e

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Twist hat diese Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am
26.06.2018 beschlossen.

Twist, den 26.06.2018

Birgermeister
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