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(1) Die festgesetzte Gebaudehdhen gelten als Hochstgrenze und durfen nur von den untergeordneten Gebaude- (1) Die MaRnahmenflache M1 ist mit einer fur das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten, artenreichen Regiosaat- KT Be ba u U ngs plan N r- 86
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(2) In der Manahmenflache M2 ist die bestehende Gras- und Staudenflur zu erhalten und, sofern durch baube- H I nwelse arbecken 265
4. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) dingte Eingriffe beeintrachtigt, mit einer fur das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten, artenreichen Regiosaat- 8 8
In den Gewerbegebieten (GE und GEe) gilt die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Die ab- gutmischung einzusaen. Die Graben innerhalb der Flache sind zu erhalten. Die Flache ist maximal extensiv zu . . 294 8 334
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weichende Bauweise wird wie folgt definiert: es gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 pflegen. . Klarbecken
BauNVO. Abweichend dazu wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass bauliche Anlagen die Lange Mit Inkraftireten des Bebauungsplan N_r. 86 werden alle zeichneri_schen und textlichen Festsetzungen der Ur- L IKiar- m 8
von 50 m Uberschreiten durfen. 9. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- sprungspléne und der Anderungen fir die iberplanten Flachen unwirksam. © becken D ; 27 258
5 Stellpléitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 2. Denkmalschutz 267
| | | . . . . : . I . Klarbecken
N . . . . . 1) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material (z. B. Fugenpflaster, Rasengitterstein) herzustellen. w ; -g ; ( ger . . ° . ) g Tongeféif.l)scherbgenp Holzkohleansammlungen, Schlacken sowi% auffallige Bodenverférbunéen und Steinkonzent- @) A 8 2 19
Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) rationen, auch gerihge Spuren solcher Funde') gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder 8 259 260 18
6. Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was- Uberschreiten. Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in ver- 8 263 /
serabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Teilflaiche | L(EK) | L(EK) gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde_get_)en) freigelegt werden, sind diese gemél § 14 Ab_s. 1 d 05
_ _ _ tags nachts des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises
(1) Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des y e 0 Emsland unverziiglich gemeldet werden. Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung® ist die Errichtung von den wasserwirtschaftli- (05931) 6605.
chen Erfordernissen entsprechenden Anlagen zur Riickhaltung von Oberflachenwasser zulassig. 2 63 47 Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach | 249
(2) Die Anlagen zur Regenrickhaltung sind als technische Bauwerke auszufiihren. Die genaue Ausgestaltung und 3 60 45 § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur
Dimensionierung erfolgen nach den Vorgaben der zustandigen Wasserbehorde und den technischen Regelwer- 4 56 41 ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
ken. 5 60 45 stattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). 6. Besonderer Artenschutz: T ﬁ
(3) Bauliche Anlagen und Einrichtungen, die nicht dem Betrieb der Regenruckhalteanlagen dienen, sind unzulassig. 6 56 41 3. Versorgungsleitungen und -kabel Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Um-
| weltberichtes durchgefihrte Prafung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von
7 Flachen fur das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) U 61 46 Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweiligen Be- den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. W
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BauGB) (2) Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurtei- and Nutzungebeschrankungen sind 2u bomohton. Vor Beginn dor Bauausfihrung sind mit don jeweligen Leitunge. Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfemung von Gehélzen, Entfer-
1) | halb der Flach Anofi B3 d Strauch ist eine dichte Bepfl heimisch lungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet tragern die erforderlichen Abstimmungsgesprécﬁe zu fithren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren. nung von Geb&uden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des 8. Bauverbotszone
nnernalb der Flache zum Anpitlanzen von Baumen un rauchern ist eine dichte bepflanzung aus heimischen . . . Eintretens von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Februar durch- N " N .
Baumen und Strauchern (mindestens dreireihig; Abstand in der Reihe maximal 1,2 m) der folgenden Liste an- (Relev?nzgrenze). Ferner erfullt eine N.utz.ung auc.h dann d|e.Anf(.3rderungen des BebaL.Jun.gspIanes, we-r-m sie- Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfugen gefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuwei- Gemals § 24 Abs.1 NSUG darfen aufterhalb der Ortsdurchfahrten léngs der Landes- und Kreisstraften ;
zulegen und dauerhatft zu erhalten. unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zu- sollen, sind geb&udeintemn bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinf- sen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen Gehélzen oder Geb&uden keine Brutvorkommen 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fiir Aufschiittungen und Abgrabun-
BA . lassig sind. rastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netz- oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz- gen gréfReren Umfangs), gemessen vom auBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn
aume Strducher komponenten auszustatten. behorde ist hier rechtzeitig zu informieren. und
Ki 3) Die Prufung der Einhalt folgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 wobei in den Gleich 6) und (7
Feldah.orn (Acer campestre) Cornel-Kirsche  (Cornus mas) 3) "|e ru.un.g e ”_1 ] @ uhg eriolgt nac ) o Sehnitt > wobetin den .e|c ungen () und (7) 4 K fmittel Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Féllung bzw. Rodung von Gehélzen oder vor 2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
Sandbirke (Betula pendula) Roter Hartriegel  (Cornus sanguinea) far Immissionsorte j im Richtungssektor k L(EK,i) durch L(EK,i + LEK zus k) zu ersetzen ist. - Rampimitte dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehél- angeschlossen werden sollen,
. i Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana) . . . . . o . . Sollten bei Erarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zu- zen/Gebéauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell . . LGN e =t il L —
Rechtsgrundlagen fur diesen Bebauungsplan sind: Wildapfel (Malus sylvestris) Welldom (Cratacaus monogvna. C. lacviaata (4) Furin den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelraumdienst des Landes Niedersachsens bei besetzte Lebenssttten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder an- nicht errichtet werden. U_bersichts o M1 10.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Korbweide (Salix viminalis) Dot h"t(h gE gyna, L. gata) (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch L{EK}+L{EK,zus} er- der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen deren Tierarten diene_n. Bei der Feststellung so__lcher I__ebenss_tétten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten 9. Rechtliche Grundlagen o A P T
2uletzt geaindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) Vogaibesre (Sorbus avetmaria) : a;lerr: u: en (I 'uonymus europaeus) setzt werden. Dafir gelten folgende Zusatzkontingente: 5 Abfallent zu unterlassen und die Untere Naturschutzbeho6rde hinzuzuziehen. . Eebruar 2026 VORENTWURF
chlehe (Prunus spinosa . allentsorgun ie di i i - i 5
Niederséichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomV(G) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 Stieleiche (Quercus robur) o o o Sektor | Anfang | Ende | Ek,zus, | EK, zus, . . .. | | 7. Schallimmissionen Verkehr wihrend der Dienatetuncen bel dor Venwaltung der Gemeinde Twist, Flensbergsirate 7, D-49767 Tuistim Fach
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (i ) taas nachts Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen ) » _ o o bereich Bau und Planung eingesehen werden ’ ’
Hundsrose (Rosa canina) 9 sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Ab- Von der Landesstrale L 47 ,Alt-Rihlertwist* gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen .
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) f : N - -- : : 1 . S . NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
G iner Schneeball (Vib y A 170,0 246,0 1 0 fallentsorgung ist der Landkreis Emsland. kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions- 26121 Oldenb Tolofax 0441 97174 .73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 emeiner Schneeball (Viburnum opuluis) B 246.0 950 0 0 schutz geltend gemacht werden. enburg  Telefax -
a . . . . . . . . d ’ Gesellschaft flir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Innerhalb dieser Flache sind Bo__denaUﬂ.rag’ Abgrabung“en,.Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenver- C 95,0 170,0 4 4 Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) siegelungen jeglicher Art unzulassig. Die Flache darf fur eine Zuwegung mit max. 5 m Breite unterbrochen wer-
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) den.
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