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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

1 ALLGEMEINES

In der Gemeinde Twist wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, um auf die aktuel-
len wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren.

Im Bebauungsplan wird im Kern als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA)

gemal § 4 BauNVO und in einer Teilflache parallel zum Sid-Nord-Kanal ein Mischgebiet (M) ge-
maf § 6 BauNVO festgesetzt.

2 PLANUNGSUNTERLAGEN

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung im Maf3stab 1:1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der
Gemeinde Twist, Gemarkung Twist, Flur 10. Die Planunterlage wurde vom Landesamt fiir Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion (RD) Osnabriick-
Meppen, Katasteramt Meppen, zur Verfigung gestellt und wird unter der Antragsbuchnummer
L4-222/2016 gefihrt.

3 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Das Plangebiet liegt im Stiden der Gemeinde Twist im Ortsteil Siedlung. Die Lage ist der Uber-
sichtskarte auf dem Deckblatt zu entnehmen. Die GréRe des gesamten Planbereiches betragt
ca. 8,65 ha.

T s .' & " ’ - 4 ) e = L o __-f
g 1: Ubersichtsplan zur Lage des Geltungsbereiches in der Gemeinde Twist, u
lich (NIBIS 2020)

L Dy =N | :
Abbildu nmalfstab-
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Der Geltungsbereich wird als Intensivgrinland (Gl), Acker (A) und in Form einer Baumschule inkl.
Verkaufsraumen und Wohnhaus (EBB) genutzt. Das Plangebiet wird durch nahrstoffreiche Gréaben
(FGR) und Strauch-Baumhecken (HFM) gegliedert. Im Zusammenhang mit einem in diesen Gel-
tungsbereich ragendem Dreieck aus dem Bebauungsplan Nr. 59 ,Westlich des Sid-Nord-Kanals®
wurden bereits 7 Baugrundstiicke ausgewiesen, die zurlckliegend bebaut wurden. Am @stlichen
Rand verlaufen die GemeindestralRe ,Am Kanal West* (OVW), der ,,Sid-Nord-Kanal“ (FGb, Kirzel
gem. der landesweiten Biotoptypenkartierung 1984-2004, Gebietsnummer 3308042) und die
Kreisstrale 202 ,Am Kanal“ (OVS). Die gesamten vorhandenen StraBenverkehrsflache sowie die
Kanalachse werden durch artenarmen Scherrasen (GRA) als StraRenbegleitgriin gesdumt. Die
bebauten Grundstiicke werden durch neuzeitliche Ziergarten gepréagt. Auf den Grundstiicken mit
alterer Bebauung sind auch altere Baumbestande (hier insbesondere Eichen) zu finden.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
(unmalstéablich)
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Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Ems-
land (2010) wird das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft (ca. 50 %), als bebauter Bereich
(ca. 25 %) sowie als weil3e Flache (ca. 25 %) dargestellt. Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft
eine Fernleitung (Gas) innerhalb der Trasse der Gemeindestral3e ,Am Kanal West". In dieser Ach-
se finden sich auch der Siid-Nord-Kanal, eine Gasfernleitung (vgl. Kapitel 8.6) sowie hieran 6stlich
anschliel3end die KreisstralRe K202 (Am Kanal), die im RROP als Stral3e von regionaler Bedeutung
gewidmet ist, an deren westlichen StraRenseite ein regional bedeutsamer Wanderweg verlauft
(Fahrrad). Westlich und sudlich angrenzend zum Geltungsbereich liegt ein Vorranggebiet fur die
Rohstoffgewinnung (Torf). Stdlich des Planbereiches verlauft in einer ausreichenden Entfernung
eine 110 kV-Hochspannungsleitung.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Twist als Standort mit der zentralortlichen Funktion
eines Grundzentrums festgelegt worden. Twist ist mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tou-
rismus sowie mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéat-
ten dargestellt.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
gem. dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderli-
chen MalRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleit-
planung auf der Grundlage der Bevélkerungsentwicklung bereitzustellen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass mit der Ausweisung des Baugebietes an dieser Stelle
den Zielen der Raumordnung entsprochen wird bzw. eine Beeintrachtigung nicht vorliegt.

4.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland

N SN e Y IS ;
Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland (unmaf3stablich)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland ist fir den Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes eine Darstellung vorhanden. Es handelt sich hierbei um die Achse des Sid-
Nord-Kanals. Die Details werden wie folgt wiedergegeben:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 6
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Gebiet
L3308N42 (27,7 ha), Sud-Nord-Kanal

Gebietsbeschreibung
10-12 m breiter und 2-3 m eingetiefter Kanal. Durch zahlreiche Unterbrechungen mit Stillwas-
sercharakter. Brauntribes Wasser. An den recht steilen Uferbéschungen einseitiger, beidseitiger
oder fehlender Gehdlzsaum. Am Ufer 1-2 m breiter, artenreicher Rohrichtsaum. Die Wasservege-
tation ist Uppig entwickelt und besteht aus Krebsschere, Froschbiss, Laichkraut, Hornblatt- und
Teichrosenbestanden.

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsziel

MaRig nahrstoffreiche Abschnitte des Siid-Nord-Kanals mit durchgehenden Sdumen von Rdéhricht
und Gehdlzen. Submerse und schwimmende Wasservegetation ist gut ausgebildet und wird vor
allem von mesotraphenten Arten aufgebaut.

Beeintrachtigungen
e  Eutrophierung
Gewasserunterhaltung
Salzeintrag von der begleitenden Stral3e
Standortfremde Gehdlze
Eintrag von Oberflachenwasser

Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen
o Umwandlung angrenzender Ackerflachen in Griinland
Keine Ausbringung von salzhaltigem Streugut auf der begleitenden StralRe
Aufgabe der Gewasserunterhaltung
Ersatz standortfremder Gehdlze
Anlage einer Pufferzone

Vordringliche MaRnahmen
e Unterbindung einer weiteren Eutrophierung und Versalzung

Der Bereich des Sud-Nord-Kanals wurde entsprechend der Festsetzungen im nérdlich angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 59 ,Westlich des Siid-Nord-Kanals® nachrichtlich Gbernommen und als
,Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflus-
ses” festgesetzt.

5 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Twist bisher nur in einem kleinen Teil-
bereich als Wohnbauflache dargestellt. Der Gberwiegende Teil ist ohne Darstellung bzw. als Fla-
che fir die Landwirtschaft versehen. Im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird im Parallelverfahren die Darstellung einer Wohnbauflache (W) sowie die Darstellung als ge-
mischte Bauflache (M) parallel zum Sid-Nord-Kanal fur den gesamten bzw. noch fehlenden Teil-
bereich des Geltungsbereiches durchgefihrt. Der Stid-Nord-Kanal bleibt weiterhin als Wasserfla-
che dargestellt.

Dem 8§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, wird somit entsprochen.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 7
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Abbildung 5: Auszug aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Twist

6 ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE

Nordlich angrenzend bzw. im ndrdlichen Teilbereich in diesen Bebauungsplan hineinragend liegt
der Bebauungsplan Nr. 59 ,Westlich des Sud-Nord-Kanals®. Hier wurde ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA), die notwendige ErschlieBung in Form von StraRenverkehrsflachen, Entwasserungsgra-
ben und Griunflachen mit einer Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1) festgesetzt. Die Bereiche des Siid-Nord-
Kanals, des zugehorigen Unterhaltungsstreifens sowie der Verlauf der unterirdischen Gasleitung
wurden nachrichtlich bernommen. Die im Uberlagerten Teilbereich getroffenen Festsetzungen
verlieren ihre Glltigkeit und werden durch diese Bauleitplanung neu definiert.

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH
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Abbildung 6: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 59 ,Westlich des Siid-Nord-Kanals“ (stdlicher
Teilbereich)

7 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS / PLANINHALT /

STANDORT)

Gem. 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sin-
ne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdglichen
soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG
17.02.05-1 KN 7/04).

7.1 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan der Gemeinde Twist (Satzung gemaf
8 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bauliche und sonstige
Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu
schaffen (8§ 1 BauGB). Er enthélt die hierfur erforderlichen rechtsverbindlichen Festsetzungen und
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bildet die Grundlage fur weitere MaRnahmen zur Sicherung und Durchfihrung der Planung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 8 Abs.1 BauGB).

7.2 Planerfordernis / Planinhalt / Standort

In der Ortschaft Twist sind in den vorhandenen Baugebieten keine 6ffentlichen Baugrundstiicke
verfugbar. Zur Deckung der mittelfristigen Nachfrage nach zu sozialvertraglichen Preisen verfiigha-
ren Baugrundstiicken in diesem Ortsteil der Gemeinde ist deshalb die Neuausweisung eines weite-
ren Baugebietes erforderlich.

Ziel der Gemeinde Twist ist es, entsprechend des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung insbesondere durch die Bereitstellung von Baugrundstiicken zu
sozialvertraglichen Preisen nachhaltig zu unterstiitzen und zu férdern. Dieses Planungsziel kann
nur erreicht werden, wenn seitens der Gemeinde Twist selbst kostenglinstige Baugrundstiicke
vorgehalten werden und damit der Bodenspekulation entgegengewirkt werden kann. Die Lage des
Baugebietes ergibt sich zunéchst aus der Verflugbarkeit der beplanten Flachen. Im Zusammen-
hang mit dem Standort kann jedoch herausgestellt werden, dass sich dstlich der K202 in unmittel-
barer Nahe zum Geltungsbereich eine Grundschule, die Ansgarschule Twist sowie der drtliche
Sportplatz nebst weiterer Einrichtungen befindet.

Aufgrund der kontinuierlichen Nachfrage an Baugrundstiicken in der Ortschaft Twist wird mit die-
sem Bebauungsplan ein weiteres Allgemeines Wohngebiet (WA) mit ca. 58 Bauplatzen ausgewie-
sen, von denen 46 durch die Gemeinde vermarktet werden kénnen. Hiermit kann die absehbare
kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach erschlossenen Baugrundstiicken gedeckt werden. Den Ein-
wohnern aus der Ortschaft Twist, hier insbesondere der heranwachsenden Jugend bzw. junger
Familien, kdnnen so 6ffentliche Baugrundstiicke zu einem angemessenen Kaufpreis zur Verfliigung
gestellt werden. Erganzend wird auf vier Baugrundstiicken die Errichtung von Miet- bzw. Eigen-
tumswohnungen ermoglicht. Hierzu wird auf einem Bereich nordéstlich der zentralen Grinflache
die Schaffung von vier Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. auf zwei Wohneinheiten je Doppelhaus-
halfte ermdglicht.

Auf Grund konkreter vorliegender Nachfragebekundungen geht die Gemeinde davon aus, etwa 20
der neu geschaffenen Wohnbauflachen kurzfristig an Bewerber*innen veraufern zu kdnnen. Die
Gemeinde Twist ist bemiht, die Bautatigkeit vorrangig auf Leerstdnde und Bauliicken zu lenken.
Ein signifikanter Gebaudeleerstand ist im Ortsteil Twist nicht bekannt. Ebenso sind ausweislich des
Bauliickenkatasters der Gemeinde Twist Kkeine Baulicken im Ort vorhanden
(https://hosting.ipsyscon.de/MapSolution/apps/app/client/twist/planauskuntft).

Die Gemeinde Twist kommt den Planungserfordernissen mit dieser Bauleitplanung nach und ge-
wabhrleistet gemal § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Twist sieht es unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Situation als erforderlich an, dieses neue Wohngebiet bauleitplane-
risch vorzubereiten und will diesem Ziel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes gerecht wer-
den.

Entsprechend dem Bedarf wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
im Bebauungsplan Nr. 87 ,Erweiterung Siedlung“ der Gemeinde Twist festgesetzt. Parallel zur
GemeindestralBe ,Am Kanal West“ wird ein Streifen als Mischgebiet (MI) entwickelt, um der Nut-
zung als Baumschule und im Zusammenhang mit einer gestuften Entwicklung parallel zur Kreis-
stralRe K202 (Am Kanal) diese Nutzung zu beriicksichtigen.

8 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE _BELANGE,
ABWAGUNG ZUM UMWELTBERICHT

8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwagung
bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen sind. In die Abwéagung ein-
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zubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel” und die ,Eingriffsregelung” nach § 1a Abs. 2 und 3
BauGB.

8.1 Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber die Ver-
meidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksich-
tigen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1la Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwa-
gung zu entscheiden.

Wie bereits in Ziff. 7 dieser Begriindung dargelegt, ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) an der vorgesehenen Stelle fur die siedlungsstrukturelle Entwicklung erforderlich
und sinnvoll.

Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, als dass Uberwiegend aus naturschutz-
fachlicher Sicht weniger wertvolle Bereiche (Intensivgrinland (Gl), Acker (A) und in Form einer
Baumschule (EBB)) in Anspruch genommen werden. Am dstlichen Rand verlaufen die Gemein-
destrale ,Am Kanal West“ (OVW), der ,Sid-Nord-Kanal“ (FGb, Kirzel gem. der landesweiten Bio-
toptypenkartierung 1984-2004, Gebietsnummer 3308042) und die Kreisstralle 202 ,Am Kanal“
(OVS). Die gesamten vorhandenen Stral3enverkehrsflaichen sowie die Kanalachse werden durch
artenarmen Scherrasen (GRA) als StraRenbegleitgriin gesaumt.

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Twist zu der Uberzeugung,
dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie eines Mischgebietes (M) parallel zum Sitd-Nord-
Kanal verzichtet werden musste. Im vorliegenden Fall ist die kinftige Nutzung nicht ohne einen
Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, sodass es sich hier um einen unvermeidbaren
Eingriff handelt.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet, da des-
sen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) aufgenommen wurden.

Unvermeidbare Eingriffe sind gemalR § 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bau-
leitplanung ist auch hieriber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden.

Aus der quantitativen Gegeniberstellung des Bestandswertes von 119.751 Werteinheiten (WE)
und des Planungswertes von 53.850 WE geht ein Kompensationsdefizit von 65.901 WE hervor.
Bei einer moglichen Aufwertung von 2 Wertfaktoren einer Ackerflache (Anlage Feldgeholz, Auffors-
tung mit Laubgeholzen, Anlage eines extensiv genutzten Griinlands) entspricht dies z.B. einer Fla-
che von 32.950,5 m2,

Das aus vier Teilflachen bestehende Kompensationskonzept kann wie folgt beschrieben werden.

Tabelle 1: Kompensationskonzept (tabellarische Ubersicht)

Gemarkung | Flur Flst. MaRnahme Aufwertung verfugbar
(Nds. Stadtetag-
Modell)
Neuringe 3 26/29 extensive 1 WE/m?2 10.000 mz 10.000 WE
genutztes
Grlnland
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Adorf 3 2/12 extensive 2 WE/m?2 3.264 m?2 6.528 WE
genutztes
Grinland
Adorf 9 23/4 (tw.)| Wieder- geman Ab- 32.438 WE 32.438 WE
vernassung | baugenehmigung
Adorf 9 24/3 Wieder-
vernassung
Adorf 9 54/23 Wieder-
vernassung
GroR 31 4/13 Wieder- geman Ab- rd. 159.000 WE 16.935 WE
Hesepe vernassung | baugenehmigung
Emslage- 15 6/13 Wieder-
Twist vernassung
Emslage- 15 717 Wieder-
Twist vernassung

65.901 WE

Am nérdlichen Rand der ausgewiesenen Kompensationsflache Nr. 4 (Gemarkungen Grol3 Hesepe
und Emslage-Twist) verlauft die Gashochdruckleitung (GHD) 69.1 der Erdgas Minster GmbH). Es
ist daflr Sorge zu tragen, dass die durchzufiihrenden ErsatzmalRnahmen keine leitungsgeféahrden-
den Auswirkungen haben. Insbesondere ist bei der Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern nach Maoglichkeit der 8 m breite Schutzstreifen, mindestens aber ein 4 m breiter Mittel-
streifen Uber der Erdgasleitung, freizuhalten. Die Zugéanglichkeit und Begehbarkeit der Leitungs-
trasse muss dauerhaft gewahrt bleiben. Der Leitungstrager behalt sich vor, selbst die Leitungstras-
se von Bewuchs (Wildwuchs) freizumachen, wenn und soweit es erforderlich ist. Samtliche Arbei-
ten und Anpflanzungen sind nur unter Aufsicht der Erdgas Muinster GmbH durchzufiihren. Zu die-
sem Zweck ist der zustandige Betriebsflhrer mindestens eine Woche vor Beginn der Arbeiten zu
benachrichtigen.

In Bezug auf den Artenschutz wurde eine Artenschutzpriifung (saP) auf der Basis faunistischer
Kartierungen durchgefiihrt, die bereits im Jahr 2017 durchgeftihrt wurden. Die dort definierten
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind umzusetzen.

o Vermeidungsmaflnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des

Oberbodens) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter T6tungen oder Verletzungen
von Bodenbriitern unterschiedlicher Strukturen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht maglich, ist vor BaufeldrAumung die ge-
plante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Gberprifen.
Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes ge-
stattet.

e Vermeidungsmaflnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Méarz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baube-
dingter Toétungen oder Verletzungen von gehélznutzenden Individuen.

e Vermeidungsmafnahme V3: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en und
Graben erfolgen auf3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeit-
raum: 1. Marz bis 31. Juli).

o AusgleichsmalRnahme Al: Zum Ausgleich fur die vorkommende Offenlandart Feldlerche ist
eine 1,0 ha Sukzessions-Ackerbrache oder ein extensiv genutztes Grinland im raumlich
funktionalen Zusammenhang in der Zeit vom 15.03. bis 31.07. eines jeden Jahres bereitzu-
stellen.
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Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fir schutzwiirdige Boden ent-
sprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019, www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/ GeoBerich-
te_8.pdf). GemalR dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Boden, welche
die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem Male erfiillen, vor Mal3-
nahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen. Im Zusammenhang
mit den ,Schutzwirdigen Boden* werden am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches ,Béden
mit besonderen Standorteigenschaften — extrem nasse Boden® in Anspruch genommen. Parallel
zum Sid-Nord-Kanal wurden bereits anteilig analog dargestellte Flachen durch die zurlickliegende
Siedlungsentwicklung Uberplant. Da zudem der Gemeinde Twist aktuell keine alternativen Flachen
fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zur Verfigung stehen, wird an der Planung festgehalten
und der Belang des Bodenschutzes zurtickgestellt.

Durch die Planung werden kohlenstoffreiche Boden mit Bedeutung fir den Klimaschutz bean-
sprucht. Boden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen entsprechend dem Nds. Landesraumord-
nungsprogramm (LROP 3.1.1, 05) in ihrer Funktion als natlrliche Speicher fir klimarelevante Stof-
fe erhalten werden. Die Daten konnen auf dem NIBIS Kartenserver unter
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6h8Ward eingesehen werden. Anteilig wurde der Torf
innerhalb des Geltungsbereiches zurlickliegend bereits abgebaut. Da nur ein kleiner Teilbereich
am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches Uberplant wird und die Gemeinde Twist aktuell
keine alternativen Flachen fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zur Verfigung stehen, wird
an den Planungen festgehalten und der Belang des Bodenschutzes zuriickgestellt. Die vorgese-
henen Kompensationsflachen (derzeit Acker, Grinland bzw. Wiedervernassungsflachen eines
Kompensationspools) liegen ebenfalls in Bereichen kohlenstoffreicher Béden mit Bedeutung fur
den Klimaschutz. Durch die Kompensationsflachen werden diese Flachen im Gegenzug aufgewer-
tet und nachhaltig gesichert.

8.2 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)

8.2.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Der Geltungsbereich mit der zukunftigen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) sowie ei-
nem kleinen Anteil eines ,Mischgebietes® (Ml) liegt innerhalb von Immissionsradien eines direkt
sidlich an das Plangebiet angrenzenden Betriebes mit Pferdehaltung. Die Entwicklung des Betrie-
bes wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, da andere Wohnhauser schon direkt an dem Be-
trieb liegen. Die nachste grof3ere zum Geltungsbereich gelegene Stallanlage (Legehennen) befin-
det sich ca. 900 m sudwestlich der Geltungsbereichsgrenze. Weitere Stallanlagen finden sich erst
an der GemeindestralRe ,Alt-Hesepertwist® wieder (ca. 1,5 km sudwestlich). Aufgrund der be-
schriebenen Absténde ist nicht mir erheblichen Beeintréachtigungen (hier insbesondere Geruch) zu
rechnen.

Geruchsimmissionen Gulleausbringung

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaftung
dieser Flachen konnen durch die Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig landwirt-
schaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der
geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt
handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum ublicherweise
auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar gelten und hinzunehmen sind. Im
Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstandnis fiir die
Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei ge-
genseitiger Ricksichtnahme maoglich ist.

8.2.2 Immissionen StralRe

Am 0dstlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft die KreisstralRe 202 (K202; ,Am Kanal“). Auf-
grund der Lage innerhalb der geschlossenen Ortschaft ist hier die maximal zulassige Hochstge-
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schwindigkeit auf 50 km/h beschrénkt. Im Zusammenhang mit der gestuften Entwicklung von ei-
nem Mischgebiet (MI) parallel zur K202 hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Zudem liegt vorgelagerte Wohnbebauung néaher zur
K202 als die im Rahmen dieser Bauleitplanung ausgewiesenen Bauflachen innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes (WA). Trotzdem kdnnen von der K202 Emissionen ausgehen. Fir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegentber dem Trager der
StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

8.2.3 Immissionen Gewerbe-/ Freizeitlarm

Gewerbebetriebe, deren Immissionen zu berlcksichtigen waren, befinden sich nicht in der ndheren
Umgebung, so dass von einer Gewerbelarmuntersuchung abgesehen wird.

Die Verkaufsraume der Gartnerei befinden sich zuklnftig innerhalb eines Mischgebietes (Ml), so
dass eine gestufte Entwicklung zur Kreisstral3e herausgestellt werden kann. Der dstlich der K202
gelegene Sportplatz befindet sich in einer ausreichenden Entfernung. Zudem liegt vorgelagerte
Wohnbebauung naher zum Sportplatz als die im Rahmen dieser Bauleitplanung ausgewiesenen
Bauflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA).

8.3 Belange der Infrastrukturversorqgung

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird ein zuséatzliches Wohngebiet geschaffen. Die dadurch zu
erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde Twist
gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird verbessert.

8.4 Belange des Verkehrs

8.4.1 AuRere ErschlieRung, Auswirkung auf vorhandene StraRen

Neue Hauptverkehrsstralen werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die verkehrs-
technische Anbindung bzw. die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Gemein-
destralle ,Am Kanal West* und im weiteren Verlauf tber den Kreisverkehrsplatz ,Goethestralle /
Am Kanal (K202) / An der Wieke® an das Uberortliche Verkehrsnetz.

8.4.2 Innere Erschliefung

Zur inneren ErschlieRung wird eine HaupterschlieBungsachse mit 9,5 m Breite festgesetzt. Durch
erganzende Stral3enverkehrsflachen mit einer Breite von 8,0 m in Form von StichstraRen mit aus-
reichend dimensionierten Wendebereichen (mind. 21,0 m Durchmesser) bzw. einer erganzenden
Ringerschliefung wird das Plangebiet erschlossen. Den Belangen der Ver- und Entsorgung wird
entsprochen. Erganzend wurden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Geh- und Rad-
weg"“ festgesetzt, um das Gebiet untergeordnet zu verbinden.

Am Ende der KleiststraRe wird der bereits bestehende Wendehammer als StraRenverkehrsflache
festgesetzt (mind. 21,0 m Durchmesser), der tber einen Geh- und Radweg mit dem neuen Bauge-
biet verbunden wird. Dieser Weg wird auf ca. 5,0 m ausgebaut und mit Pollern versehen, um im
Bedarfsfall ein kurzzeitiges Zu- und Abfahren aus dem Baugebiet zu erméglichen (z.B. im Rahmen
der Sperrung der HaupterschlieRung im Bereich des Kanals oder als alternative Zufahrt fur die
Feuerwehr).

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird auf die Bedurfnisse von Ful3gangern, Radfahrern, Kin-
dern, alten Menschen und Menschen mit Behinderung unter Beriicksichtigung der Biindelung des
FuRganger-Querverkehres sowie der Schulwegplanung eingegangen. Die Erschliel3ungsstrafien
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weisen hierzu eine ausreichende Breite auf. Insbesondere tber den ,Geh- und Radweg"“ in Verlan-
gerung der Kleiststrale wird den ,schwacheren® Verkehrsteilnehmern eine alternative und sichere
Achse in Richtung Ortskern geschaffen. Zudem wird angestrebt, eine 30er-Zone auszuweisen. Ein
weiterer Baustein ist die Schaffung einer Ful3gangerampel im Bereich der Querung der K202 in
Verlangerung der Ful3géangerbriicke, um den dortigen Schulweg zu optimieren. Hierzu befindet
sich die Gemeinde Twist in enger Abstimmung mit dem Landkreis Emsland bzw. der dortigen Ver-
kehrskommission.

8.5 Ver-und Entsorqung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen
mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen Stralen werden
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden friihzeitig zur Gewahrleistung ei-
ner sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets benachrichtigt.

Bei der Durchfuihrung von MalBhahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen
sind die einschlagigen Richtlinien zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen, insbesondere
die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanla-
gen“ und GW 315 ,Hinweise fir MalRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbei-
ten” zu beachten. Die Leitungstrassen werden soweit mdglich von Baumpflanzungen frei gehalten
oder durch technische Mittel vor Wurzelwachstum geschutzt. Alle Arbeiten in der Néhe von Ver-
sorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszufiihren, da bei Anndherung bzw. deren
Beschadigung Lebensgefahr bestehen kann. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhande-
nen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der N&he von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren.

8.5.1 Loschwasserversorgungd, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaf § 2 Abs. 1 Nr. 3 des Nds. Brand-
schutzgesetzes der Stadt bzw. der Gemeinde. Fir das geplante Gebiet ist flr die unabhéngige
Léschwasserversorgung ein Ldschwasserbedarf von 800 I/min bzw. 48 m3/h fur mindestens
2 Stunden zu gewabhrleisten. Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Bourtanger
Moor ist nicht fiir die Versorgung mit Loschwasser ausgelegt und somit nicht durch den Wasser-
verband gewahrleistet. Im Bedarfsfall konnen die vorhandenen Hydranten von der zustandigen
Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 "Bereitstellung von Léschwasser
durch die offentliche Trinkwasserversorgung" genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss
jedoch gewabhrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken, die den Bestand der Wasserverteilungs-
anlagen und die Qualitat des Trinkwassers gefahrden eingegangen werden. Die Hydranten werden
so verteilt, dass der Abstand von den Gebauden 150 m nicht Uberschreitet. Die Loschwasserver-
sorgung wird zuséatzlich durch geeignete Ldschwasserentnahmestellen in Abstimmung mit der
Ortsfeuerwehr und der Unteren Brandschutzbehdrde sichergestellt (z.B. Nutzung des Regenrtick-
haltebeckens, Nutzung vorhandener Grundwasserbrunnen, Pendelverkehr zwischen Brandstelle
und ,Sud-Nord-Kanal® u.a.). Die erforderlichen Mal3nhahmen zur Sicherstellung des abwehrenden
Brandschutzes werden in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vor-
beugender Brandschutz® des Landkreises Emsland umgesetzt. Die fur den ordnungsgemafien
Brandschutz erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieRung des Plangebie-
tes in Abstimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.

Am Ende der KleiststraRe wird der bereits bestehende Wendehammer als StraRenverkehrsflache
festgesetzt (mind. 21,0 m Durchmesser), der tber einen Geh- und Radweg mit dem neuen Bauge-
biet verbunden wird. Dieser Weg wird jedoch auf ca. 5,0 m ausgebaut und mit Pollern versehen,
um im Bedarfsfall ein kurzzeitiges Zu- und Abfahren aus dem Baugebiet zu ermdglichen (z.B. im
Rahmen der Sperrung der Haupterschlie3ung im Bereich des Kanals oder als alternative Zufahrt
fur die Feuerwehr).
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8.5.2 Elektrizitatsversorqung

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch den zustandigen Versorger.

8.5.3 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommunikati-
onsunternehmen.

Neu errichtete Gebaude, die tUber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleis-
tungen verflgen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwin-
digkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8§ 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

8.5.4 Oberflachenentwasserung / Oberflachengewéasser

Fur diesen Bebauungsplan wurde auf der Basis Baugrunduntersuchung zum ,Wohngebiet Twist-
Siedlung in 49767 Twist®, Dr. Schleicher & Partner Ingenieurgesellschaft mbH (2020) ein Entwas-
serungskonzept (NLG 2020) erstellt, in dem aufgezeigt wird, wie das anfallende unbelastete Ober-
flachenwasser aus dem Plangebiet entwassert wird. Da die Boden innerhalb des Geltungsbereichs
nicht ausreichend als versickerungsfahig bezeichnet werden kdnnen, wird das im Geltungsbereich
anfallende und unbelastete Oberflichenwasser von den Grundstiicken und den Verkehrsflachen
einem neu zu erstellenden Regenrtickhaltebecken zugefihrt und im Anschluss gedrosselt an die
Vorflut abgegeben. Der notwendige Flachenanteil wird entsprechend als Regenrickhaltebecken
festgesetzt.

8.5.5 Trinkwasserversorgung

Das Planungsgebiet wird an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes Bourtan-
ger Moor angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angrenzenden Stral3en.

8.5.6 Schmutzwasserbeseitigung

Es ist ein Anschluss des Plangebietes an das dffentliche Abwasserbeseitigungsnetz des Trink- und
Abwasserverbandes ,Bourtanger Moor“ geplant. Es sind ausreichend Kapazitaten verflgbar, um
den Bedarf des Plangebietes abzudecken.

8.5.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsor-
gung zuzufihren.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandpléatzen wurde nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
angelegt, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich wird. Dies
wurde bei der Entwicklung des ErschlieBungskonzeptes entsprechend bericksichtigt.

So wird die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen durch ausrei-
chend bemessene StralRen (HaupterschlieBung 9,5 m, untergeordnete Achsen 8,0 m) in Form ei-
ner RingerschlieBung und geeignete Wendeanlagen (mind. 21,0 m Durchmesser) gemal3 den An-
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forderungen der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en (RASt in der aktuellen Fassung Aus-
gabe 2006) gewahrleistet. Es wird darauf hingewiesen, dass an Abfuhrtagen die zum Wenden be-
notigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr freizuhalten ist. Das geplante Ruckwarts-
fahren und das Befahren von StichstraRen ohne Wendemadglichkeit ist fur Entsorgungsfahrzeuge
bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von Stichstral3en (Sackgassen) werden in der Regel geeignete Wendeanlagen einge-
richtet. Da insbesondere in der Verlangerung der HaupterschlieBungsachse in Richtung Nordosten
fur eine mogliche Erweiterung des Plangebietes dies nicht méglich ist, miissen die Anlieger dieser
StichstraRen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden o6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen
zu befahrenden StrafRe zur Abfuhr bereitstellen. Dabei wurde beachtet, dass geeignete Stellfla-
chen fur Abfallbehélter an den ordnungsgeman zu befahrenden StralRen eingerichtet werden und
dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalter-
standplatzen (im Bebauungsplan mit einem ,M“ versehen) ein vertretbares Mal3 (i.d.R. <80 m)
nicht Uberschreiten.

8.6 Fernleitungen

Im Geltungsbereich verlaufen Leitungen der folgenden Leitungsbetreiber:

Erdgas Munster
Johann-Krane-Weg 46
48149 Munster

Neptune Energy Deutschland GmbH
Am Kreisforst 4

49716 Meppen

Tel.: 05931 /808 - 510

Arbeiten, die die Sicherheit der Leitungen geféahrden konnten, dirfen nur unter Aufsicht eines Be-
auftragten der Leitungstrager (z.B. Erdgas Minster GmbH) erfolgen. Zwecks Koordinierung der
ortlichen Arbeiten ist es erforderlich sich rechtzeitig vor Baubeginn mit den Leitungstragern in Ver-
bindung zu setzen. Dem Bauausfilhrenden wird dann die Lage der bergbaulichen Anlagen ange-
zeigt und die schriftliche Erlaubnis fir Erdarbeiten erteilt. Den Anweisungen des Beauftragten zum
Schutz der Leitung ist Folge zu leisten; die eigene Verantwortlichkeit der Bediensteten und Beauf-
tragten des Vorhabentragers wird dadurch nicht eingeschrankt. Die Leitungstrager behalten sich
vor, bei samtlichen Arbeiten und vorbereitenden MalRnahmen im Leitungsbereich anwesend zu
sein. Zu diesem Zweck ist der zusténdige Betriebsfiihrer mindestens eine Woche vor Beginn der
Arbeiten zu benachrichtigen.

Erdgasfernleitung Nr. 55 Annaveen-Frenswegen

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die HD-Erdgasleitung Nr. 55 Annaveen-Frenswegen und
das zugehorige Kabel K-55 Annaveen Z1 — Frenswegen. Innerhalb des 5,0 m breiten Schutzstrei-
fens sind die Errichtung von Gebduden sowie leitungsgefahrdende Einwirkungen untersagt. Im
Vorfeld von Arbeiten im Nahbereich der Erdgasleitung ist der Leitungstrager hieriiber zu informie-
ren. Die Leitungsschutzanweisungen (u.a. das Merkblatt ,Schutzanweisung Gashochdruckleitun-
gen” sind zwingend zu beachten.

Erdolleitung
Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die Erdélleitung Ruhlertwist-Scheerhorn der Preussag

Energie GmbH. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelnden Pflanzen-
bewuchs frei zu halten. Im Vorfeld von Arbeiten im Nahbereich der Erddlleitung ist der Leitungstra-
ger hieriiber zu informieren. Die Leitungsschutzanweisungen sind zwingend zu beachten.

Gashochdruckleitung 69.1
Am noérdlichen Rand der ausgewiesenen Kompensationsflache Nr. 4 (Gemarkungen Grof3 Hesepe
und Emslage-Twist) verlauft die Gashochdruckleitung (GHD) 69.1 der Erdgas Munster GmbH). Es
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ist dafur Sorge zu tragen, dass die durchzufiihrenden Ersatzmal3nahmen keine leitungsgefahrden-
den Auswirkungen haben. Insbesondere ist bei der Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern nach Maéglichkeit der 8 m breite Schutzstreifen, mindestens aber ein 4 m breiter Mittel-
streifen Uber der Erdgasleitung, freizuhalten. Die Zuganglichkeit und Begehbarkeit der Leitungs-
trasse muss dauerhaft gewahrt bleiben. Der Leitungstrager behalt sich vor, selbst die Leitungstras-
se von Bewuchs (Wildwuchs) freizumachen, wenn und soweit es erforderlich ist. Samtliche Arbei-
ten und Anpflanzungen sind nur unter Aufsicht der Erdgas Minster GmbH durchzufiihren. Zu die-
sem Zweck ist der zustandige Betriebsfuhrer mindestens eine Woche vor Beginn der Arbeiten zu
benachrichtigen.

8.7 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauf-
tragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44
- 4041 und - 4039 zu erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

8.8 Torfabbau

Auf unmittelbar sidlich und westlich angrenzenden Flachen wird zurzeit bzw. wurde Torf abge-
baut. Durch den Torfabbau kann es zu gelegentlichen Larm- und Staubbel&stigungen im Plange-
biet kommen.

8.9 Belange des Klimaschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen. Der
Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die Ziele des glo-
balen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentrager, die
Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemal? 8 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwa-
gung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die M6g-
lichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertrdgen auch die Umsetzung von
energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem
Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und ergénzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich ge-
starkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Ergé&nzung der Grundsatze der Bauleitplanung
(8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5
und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemanR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei
der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische MalRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mus-
sen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist wei-
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terhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung
und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung und die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kdnnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine sidliche Ausrichtung der
Baugrundstiicke ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu untersttitzen. Weiterhin
kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errich-
tung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigenti-
mer von Gebdauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf
des Geb&audes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesent-
lichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie
der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Rege-
lungen in ihrer jeweils gliltigen Fassung zu verweisen.

Zudem bleiben mindestens 55 % der Bauflachen als Griinflachen unversiegelt und tragen somit
zum Erhalt des Temperatur- und damit Luftaustausch bei. Durch eine textliche Festsetzung, durch
die Flachenanteile fur die Errichtung / Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und /
oder Folienabdeckungen bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflaiche mit einzurechnen sind,
wird dies erganzend gestitzt.

8.10 Militar /| Kampfmittel

Luft- und Bodenschie3platzes Engden / NORDHORN RANGE

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des militarischen Luft- und Bodenschiel3-
platzes Engden / NORDHORN RANGE. Es wird darauf hingewiesen, dass von dem dortigen
Ubungsbetrieb nachteilige Immissionen, insbesondere Fluglarm, auf das Plangebiet ausgehen. Es
handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fur die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdénnen gegen die Bundeswehr kei-
nerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht wer-
den.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14 Luftverkehrs-
gesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz/Flugbetrieb mit Larm — und
Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspri-
che, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. bezie-
hen, nicht anerkannt werden kénnen. Zudem darf die maximale Bauhdhe von 30 m Uber Grund
(einschlief3lich untergeordneter Geb&audeteile) nicht Gberschritten werden.

Kampfmittel
Es erfolgte fur den Geltungsbereich eine Auswertung der vorliegenden Luftbilder durch das Lan-

desamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln —
Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst. Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig
ausgewertet. Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.
Die vorliegenden Luftbilder des LGLN kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benachrichtigen.
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9 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Zeichnerische Festsetzungen

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den vorge-
nannten Ausfiihrungen.

9.1.1 Artder baulichen Nutzung

Das Erfordernis von Flachen fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) wurde bereits unter Ziff. 7.2
dargelegt. Parallel zur Gemeindestralle ,Am Kanal West" wird ein Teilbereich als Mischgebiet (Ml)
entwickelt, um der Nutzung als Gartenbaubetrieb und im Zusammenhang mit einer gestuften Ent-
wicklung parallel zur KreisstraRe 202 (K202; ,Am Kanal“) diese Nutzung zu berlcksichtigen.

Unter Beriicksichtigung der angestrebten Wohngebietsentwicklung, der bestehenden Wohngebie-
te, dem 0stlich der K202 gelegenen Grundschule sowie zur Vermeidung von sowohl Trading-
down-Effekten im und um das Plangebiet werden im Bereich der Mischgebiete Vergnligungsstéat-
ten und wesensdhnliche Nutzungen ausgeschlossen. Erganzend werden im Geltungsbereich
Tankstellen ausgeschlossen, um die bestehenden Standorte im Gemeindegebiet zu starken.

9.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung soll das Allgemeine Wohngebiet (WA)
sowie das Mischgebiet (MI) gestalterisch angemessen in die landliche Umgebung eingefiigt und in
der Ausnutzbarkeit effektiv entwickelt werden. Fir das WA1 werden eine maximale Zahl der Voll-
geschosse von |, eine Grundflachenzahl von 0,3 sowie eine maximale Firsth6he von 10,0 m fest-
gesetzt. Diese Werte werden anteilig im zentralen Bereich fir das WA2 auf Il Vollgeschosse und
einer Grundflachenzahl von 0,4 erhéht, um eine verdichtete Bebauung zu erreichen. Fir das
Mischgebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf | und die Grundflachenzahl auf 0,4 begrenzt.

9.1.3 Baugrenze, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewahrleistet
werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen, dass méglichst
eine hohe Ausnutzung unter Einhaltung der erforderlichen Abstande zu den Grundsticksgrenzen
maglich ist.

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern orientiert sich an der ortsiiblichen Bebauung

und tragt dazu bei, eine dem landlichen Raum entsprechende aufgelockerte Bebauung zu erhal-
ten.

9.1.4 Verkehrsflache

Hierzu wird auf Ziff. 8.4.2 wird verwiesen.

9.1.5 Offentliche Griinflaichen

Zentral im Geltungsbereich wird eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Die zentral im Geltungsbe-
reich gelegene Flache soll als Pflanzbereich, anteilig mit Freiflachen (Parkcharakter) und einem
zugeordneten Spielplatz entwickelt werden. Daneben wurden weitere Pflanzflachen festgesetzt,
die naturnah mit heimischen und standortgerechten Gehélzen bepflanzt werden.
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9.1.6 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Im stiddstlichen Geltungsbereich wird eine Flache zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.
Auf der Basis der Ergebnisse des Entwasserungskonzeptes (NLG 2020) kann hier ein Regenrick-
haltecken angelegt werden. Zudem wird das Flurstiick des Sud-Nord-Kanals (Wasserflache, Bo-
schungen und Béschungskopfe) als Wasserflache festgesetzt.

9.1.7 Flache fiur die Ver- und Entsorgung

Fur die Schmutzwasserbeseitigung des Plangebietes ist ein Abwasserpumpwerk notwendig. Daher
ist in Abstimmung zwischen der Gemeinde Twist und dem TAV eine offentliche Freiflache von
mindestens 5,5 x 11,0 m fir die Errichtung eines Abwasserhauptpumpwerkes auszuweisen und
dem TAV zu lbertragen. Hierzu wird eine Flache fir die ,Ver- und Entsorgung®, erganzt um das
Symbol fir eine Pumpstation festgesetzt.

9.1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur Anbindung eines an den Geltungsbereich angrenzenden Grabens an das neu geschaffene
Entwasserungssystem wird ein gemafld dem Entwasserungskonzept (NLG 2020) hierzu verrohrter
Teilbereich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt.

9.1.9 Nachrichtliche Ubernahme

Als nachrichtliche Ubernahmen wurden die Achse des ,Siid-Nord-Kanals®, die unterirdische ,Erd-
gasleitung Nr. 55 Annaveen-Frenswegen® nebst 5,0 m Schutzstreifen sowie die Erdélleitung Rih-
lertwist-Scheerhorn der Preussag Energie GmbH aufgenommen.

9.2 Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 4, 6 und 8 BauNVO

1.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WAL und 2) sind folgende ausnahmsweise zulassige
Nutzung nicht zul&assig:

e  Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
e Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

1.2 Innerhalb des Mischgebietes (M) sind folgende zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig:

e Tankstellen (8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
e Vergnugungsstéatten und wesenséhnliche Nutzungen (8 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauN-
VO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2.1 Der untere Bemessungspunkt fir die Gebaudehdhe im Allgemeinen Wohngebiet sowie im
Mischgebiet ist die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfu’bodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger
Stral3e bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden in der Mitte des Gebaudes, an der StralRen-
seite 0,4 m nicht Uberschreiten. Hierdurch wird eine einheitliche Hohenentwicklung gewabhrleistet,
eine unmal3stabliche Hohenentwicklung vermieden und ein einheitliches StralRenbild erreicht. Auf-
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grund der sehr geringen Héhenunterschiede im Geltungsbereich, dieser kann als eben bezeichnet
werden, kann auf die Festsetzung einer Hohe . NN. verzichtet werden.

2.2 Die Gebaudehohe in den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten, gemessen
von Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden bis zur Oberkante First, darf 10,0 m nicht Uber-
schreiten. Die festgesetzte Gebaudehdhe dient der Vermeidung einer unmalfistablichen Héhen-
entwicklung innerhalb des Baugebietes.

2.3 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im WA1 maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw.
eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte zulassig. Innerhalb des WA2 sind bis zu 4 Wohneinheiten je
Einzelhaus bzw. 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte zulassig.

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten soll der Charakter des Ein- / Zweifamilienhausgebiets
gestarkt werden. Im Zentralen Bereich wird zur optimierten Ausnutzung der Grundflache eine ver-
dichtete Bebauung unterstitzt bzw. eine grél3ere Anzahl an Wohnungen zugelassen.

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

3.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen den Stral3enbegren-
zungslinien der ErschlieBungsstral3e und den vorderen Baugrenzen (Vorgartenbereiche) sind Ne-
benanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und uberdachte Stellplatze gemaf
§ 12 BauNVO nicht zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Stral3enbegrenzungslinien der Er-
schlieBungsstralle und den seitlichen Baugrenzen (bei Eckgrundstiicken) sind diese Anlagen zu-
lassig, sofern ein Grenzabstand von mind. 1,0 m eingehalten wird.

Mafgeblich fur die Abgrenzung vorderer und seitlicher Baugrenzen ist die Lage der Zufahrt zum
Grundstiick. Dieses Bauverbot dient zu Gewahrleistung der Verkehrssicherheit und weitet das
Stral3enbild optisch auf.

3.2 Je Baugrundstiick dirfen Zufahrten / Zuwegungen von den offentlichen Verkehrswegen auf
einer Breite von maximal 5,0 m versiegelt werden.

4. Grunordnerische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1i.V.m. § 1a BauGB

4.1 Auf der zentral im Geltungsbereich festgesetzten offentlichen Grinflache sind 30 hochstammi-
ge, heimische Laubbaume der Pflanzliste in Gruppen zu jeweils mindestens 3 Baumen anzupflan-
zen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Art nach zu ersetzen.

Pflanzliste

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus intermedia
Winterlinde Tilia cordata

4.2 Fir die festgesetzten Grunflachen mit der "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen" (Pflanzgebot) sind nachfolgende Arten zu
verwenden.

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Hunds- Rose Rosa canina
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii
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Ohrweide Salix aurita

Rotbuche Fagus sylvatica
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Weil3dorn Crataegus monogyna

Pflanzmaterial:
2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick
Pflanzverband 1,0 x 1,0 m, reihenversetzt
zweireihige Pflanzung

Pflege:

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie
zu pflegen (inkl. 2 Mahgénge / Jahr). Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
zu ersetzen. Die Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland
erweitert bzw. verandert werden.

5. Berechnung der zuléssigen Grundflache

Die Flachenanteile fur die Errichtung / Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten
und / oder Folienabdeckungen sind bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache mit einzurech-
nen.

6. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 87 "Erweiterung Siedlung" treten die urspringlichen

Bebauungsplane und deren Anderungen sowie die AuRenbereichssatzung fir den Bereich der
Uberlagerten Flachen auf3er Kraft.

9.3 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am
Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Riicksicht auf angrenzende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Bauvorschriften erlassen:

1. Als Dachformen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 und 50° zuldssig. Aus-
nahmsweise ist eine geringere Neigung oder ein Flachdach bei Garagen gem. § 12 BauNVO, Ne-
bengebauden gem. § 14 BauNVO und untergeordneten Gebaudeteilen zulassig.

10 HINWEISE

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem Beauf-
tragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehtrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter
(05931) 44- 4039 oder (05931) 44-4041.

2. Artenschutz
o Vermeidungsmaflnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
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(Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbrutern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht maglich, ist vor BaufeldrAumung die ge-
plante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tberprifen.
Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes ge-
Stattet.

e Vermeidungsmaflnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baube-
dingter Tétungen oder Verletzungen von gehélznutzenden Individuen.

o Vermeidungsmaflnahme V3: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en und
Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstorung von Gelegen (Zeit-
raum: 1. Mérz bis 31. Juli).

¢ AusgleichsmaBhahme Al: Zum Ausgleich fur die vorkommende Offenlandart Feldlerche ist
eine 1,0 ha Sukzessions-Ackerbrache oder ein extensiv genutztes Grunland im r&umlich
funktionalen Zusammenhang in der Zeit vom 15.03. bis 31.07. eines jeden Jahres bereitzu-
stellen.

3. Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortstiblich hinzunehmen
sind.

4. Torfabbau
Auf unmittelbar stidlich und westlich angrenzenden Flachen wird zurzeit bzw. wurde Torf abge-
baut. Durch den Torfabbau kann es zu gelegentlichen Larm- und Staubbel&stigungen im Plange-
biet kommen.

5. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Ems-
land. Trager der oOffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

6. Oberflachenentwasserung
Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf benachbarte Flachen, hierzu z&hlen insbesondere auch
offentliche Griin- und Verkehrsflachen, ist nicht zulassig.

7. Erdgasleitung Nr. 55 Annaveen-Frenswegen

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die HD-Erdgasleitung Nr. 55 Annaveen-Frenswegen.
Innerhalb des 5,0 m breiten Schutzstreifens sind die Errichtung von Gebauden sowie leitungsge-
fahrdende Einwirkungen untersagt.

Arbeiten, die die Sicherheit der Leitung gefahrden kdnnten, durfen nur unter Aufsicht eines Beauf-
tragten der Erdgas Miinster GmbH erfolgen. Den Anweisungen des Beauftragten zum Schutz der
Leitung ist Folge zu leisten; die eigene Verantwortlichkeit der Bediensteten und Beauftragten des
Vorhabentragers wird dadurch nicht eingeschrénkt. Die Erdgas Miinster GmbH behélt sich vor, bei
samtlichen Arbeiten und vorbereitenden MalRnahmen im Leitungsbereich anwesend zu sein. Zu
diesem Zweck ist der zustandige Betriebsfiihrer mindestens eine Woche vor Beginn der Arbeiten
zu benachrichtigen.

8. Erddlleitung

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die Erdélleitung Ruhlertwist-Scheerhorn der Preussag
Energie GmbH. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelnden Pflanzen-
bewuchs frei zu halten.
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9. Hinweis Militar / Kampfmittel

Luft- und Bodenschief3platzes Engden / NORDHORN RANGE

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich des militarischen Luft- und Bodenschiel3-
platzes Engden / NORDHORN RANGE. Es wird darauf hingewiesen, dass von dem dortigen
Ubungsbetrieb nachteilige Immissionen, insbesondere Fluglarm, auf das Plangebiet ausgehen. Es
handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fur die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr kei-
nerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht wer-
den.

Kampfmittel
Die vorliegenden Luftbilder des LGLN kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpruft

werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover zu benachrichtigen.

10. Hinweis zur K202

Von der KreisstraBe 202 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Tréager der Stral3enbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

11. Hinweis zu DIN-Vorschriften
Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften liegen bei der Gemeinde Twist zu
den Ublichen Offnungszeiten aus.

12. Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikati-
onsgesetz

Neu errichtete Gebéaude, die tUber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleis-
tungen verfligen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwin-
digkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

11 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Abwa-
gung zu bericksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind. Landwirtschatftliche oder
als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Den Ausfuhrun-
gen dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten Grundsétzen entsprochen wird.
Im Ubrigen wird auf die entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes verwiesen.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

l.a.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Stiden der Gemeinde Twist im Ortsteil Siedlung. Die Lage ist der Uber-
sichtskarte auf dem Deckblatt zu enthnehmen. Die GréRe des gesamten Planbereiches betragt
ca. 8,65 ha.

Der Geltungsbereich wird als Intensivgrinland (Gl), Acker (A) und in Form einer Baumschule inkl.
Verkaufsraumen und Wohnhaus (EBB) genutzt. Das Plangebiet wird durch nahrstoffreiche Graben
(FGR) und Strauch-Baumhecken (HFM) gegliedert. Im Zusammenhang mit einem in diesen Gel-
tungsbereich ragendem Dreieck aus dem Bebauungsplan Nr. 59 ,Westlich des Sid-Nord-Kanals*
wurden bereits 7 Baugrundstiicke ausgewiesen, die zurlckliegend bebaut wurden. Am @stlichen
Rand verlaufen die Gemeindestralle ,Am Kanal West* (OVW), der ,Sud-Nord-Kanal“ (FGb) und
die Kreisstralle 202 ,Am Kanal“ (OVS). Die gesamten vorhandenen Stra3enverkehrsflache sowie
die Kanalachse werden durch artenarmen Scherrasen (GRA) als Stral3enbegleitgriin gesaumt. Die
bebauten Grundstiicke werden durch neuzeitliche Ziergarten gepragt. Auf den Grundstiicken mit
alterer Bebauung sind auch altere Baumbestande (hier insbesondere Eichen) zu finden.

l.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Im Bebauungsplan wird im Kern als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO und parallel zum Siid-Nord-Kanal ein Mischgebiet (M) gemaf? § 6 BauNVO
festgesetzt. Als weitere Festsetzungen werden die zugehdrigen StraR3enverkehrsflachen, eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,FulRweg® und 6ffentlichen
Griunflachen festgesetzt.

1l.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des gesamten Planbereiches betragt ca. 8,65 ha. Der Bedarf an Grund und Boden wird
aus der Eingriffsbilanzierung mit ca. 59.961 m2 (Allgemeines Wohngebiet; WA1+WA?2), 6.217 m2
(Mischgebiet) und ca. 9.369 m? (StralRenverkehrsflache inkl. Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung) dargestellt. Der Bereich der offentlichen Grinflachen inkl. Regenriickhaltebecken um-
fasst 4.717 m2. Aus dem Bestand werden 6.258 m? fur das Flurstiick des Kanals tibernommen.

1.b Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriuicksichtigung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fur den Bebauungsplan ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 des
BNatSchG heranzuziehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu beriicksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz zu
beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft)
sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 26



GEMEINDE TWIST Bebauungsplan Nr. 87 ,Erweiterung Siedlung”
Begrindung mit Umweltbericht

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser in ein
Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfiihrungen des WHG in ihrer je-
weils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen

Auf die Ausfiihrungen unter Teil | (Begriindung), Kapitel 4 und 5 wird verwiesen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDSAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C MARNAHMEN, 2D
UND 2E ZzZUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nach-
folgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Beriicksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung
der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgut-
achten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und be-
wertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt wer-
den, um daraus anschlieBend Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzqut Tiere

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt (regionalplan & uvp 2020), die
Bestandteil der Planunterlagen ist. Im Rahmen der Brutvogelerfassung 2017 wurden insgesamt
43 Vogelarten im UG festgestellt. Fur das Teichhuhn und dem Star gelang ein Brutnachweis. Wei-
tere 28 Arten nutzten das Gebiet vermutlich als Brutgebiet (Brutverdacht). 13 Arten nutzten das
UG als Nahrungshabitat. Als streng geschiitzte Arten traten Mausebussard, Turmfalke, Teichhuhn,
Brachvogel und Blaukehilchen auf. Des Weiteren wurden Vorkommen von Vogelarten, die in der
Roten Liste Niedersachsens gefuhrt werden im UG festgestellt. Zu nennen sind hier Turmfalke,
Brachvogel, Feldlerche, Rauchschwalbe, Gelbspotter, Star, Gartenrotschwanz, Haussperling,
Baumpieper, Stieglitz, Bluthanfling und Goldammer. Die Reviermittelpunkte und Kolonien der ge-
fahrdeten und streng geschitzten Arten kbnnen dem Blatt Nr. 1 der saP enthommen werden. Im
Geltungsbereich des B-Planes wurden zwei Reviere der Feldlerche und jeweils ein Revier des
Gelbspoétters und der Goldammer festgestellt. Bei den regelmalig auftretenden Gastvogelarten
nach EU-Vogelschutzrichtlinie, welche auf bestimmte Rastgebiete angewiesen bzw. fur die wert-
volle Bereiche (Gastvogellebensrdume) in Niedersachsen herausgestellt sind (siehe Artenliste zur
Bewertung von Gastvogellebensraumen In: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 6/97
bzw. Vollzugshinweise fur Arten und Lebensraumtypen (NLWKN 2009, NLWKN 2010)), sind
Stockente, Austernfischer, Brachvogel, Lachmoéwe, Saatkrahe, Feldlerche, Blaukehlchen und Gar-
tenrotschwanz zu nennen.

Im Rahmen der Erfassungen wurde auch auf das Vorkommen von Tierarten aus anderen Gruppen
geachtet. Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf das Vorkommen weiterer streng geschiitz-
ter Arten. Aufgrund der Lage und Biotopausstattung der Vorhabenflache kénnen Fledermausquar-
tiere oder elementare Jagdhabitate flr Fledermause im unmittelbaren Wirkbereich der B-
Planflache ausgeschlossen werden. Auf eine ausfuhrliche Auflistung und Darstellung der festge-
stellten weit verbreiteten Arten wird verzichtet.
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Auf dieser Basis werden Vorkehrungen zur Vermeidung sowie zum Ausgleich durchgefuhrt, um
Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemafl? 8 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung der Vorkehrungen. Auf die darin enthaltene Be-
schreibung und Bewertung wird verwiesen. Durch diese wird herausgestellt, dass es zu keinen
erheblichen Einwirkungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vo-
gelarten kommt, wenn die dargestellten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen bericksichtigt
werden. Die Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls nicht erfilllt.

Die detaillierten Ergebnisse der faunistischen Kartierungen der Avifauna und der Fledermé&use sind

in der saP dargestellt. Die Erfassungen wurden Im Zeitraum von Mé&rz bis Juni 2017 durchgefuhrt
(vgl. regionalplan & uvp 2020).

2.a.2 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Im Planbereich des Bebauungsplanes werden hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Uberwiegend Intensivgrinland) sowie Bereiche einer ehemaligen Baumschule fiir die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie als Mischgebiet (MI) in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Anhand des
Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2016) wurden die einzelnen Biotopty-
pen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem wurden greifba-
re Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen wurden nicht
durchgefiihrt. Die Vorhabenplanung fihrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beein-
flussten Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mdgliche Versiege-
lung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzo-
gen.

Der Uberwiegende Biotoptyp innerhalb des Geltungsbereiches sowie der direkt angrenzenden Fla-
chen sind Acker (A) und intensiv genutztes Griinlandbereiche (Gl). Weitere Flachenanteile umfas-
sen den Bereich einer ehemaligen Baumschule (EBB) sowie Grabenparzellen (FGR). Angrenzend
findet sich dartiber hinaus (Wohn)Bebauung und der ,Sid-Nord-Kanal* (FGb, Kiirzel gem. der lan-
desweiten Biotoptypenkartierung 1984-2004, Gebietsnummer 3308042).

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fiir den Geltungsbereich die in der Eingriffsbi-
lanzierung unter ,Bestand” aufgeflihrten Biotoptypen und die dazugehérigen Wertfaktoren nach
dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt. Fir das Plangebiet wurde auf
dieser Basis ein Bestandswert von 119.751 Werteinheiten (WE) ermittelt.

2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Flachenverlus-
tes u.a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erholung negative Aus-
wirkungen. Mit der auf der Flache vorgesehenen bedarfsgerechten Schaffung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA), eines Mischgebietes (MI, kleinflachig) und der notwendigen Infrastruktur
(StraRenverkehrsflache, Regenrickhaltebecken, Grinflachen, Spielplatz etc.) gehen anteilig auch
positive Wirkungen einher.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d.h. mit steigendem Flachenverbrauch geht Lebens-
raum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Deshalb ist ein
wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall
die Versiegelung soweit moglich zu reduzieren.

Aus den beiden nachfolgenden Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plange-
biet derzeit gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fur das gesamte Gemeindegebiet
zwischen 5 und 10 % beweqgt.
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Versiegelungsgrad COPERNICUS
Klasse Farbcode
96 -100 % Versiegelungsgrad
91-95 % Versiegelungsgrad
. |86-90% Versiegelungsgrad
81 -85 % Versiegelungsgrad
76-80 % Versiegelungsgrad
71-75 % Versiegelungsgrad
| |66-70 % Versiegelungsgrad
] 61-65 % Versiegelungsgrad
56 -60 % Versiegelungsgrad
51-55 % Versiegelungsgrad
46 -50 % Versiegelungsgrad
H |41-45 % versiegelungsgrad
36-40 % Versiegelungsgrad
© [31-35 % Versiegelungsgrad
. [26-30 % Versiegelungsgrad
© |21-25% Versiegelungsgrad
16-20 % Versiegelungsgrad
© |11-15 % Versiegelungsgrad ichule

6-10 % Versiegelungsgrad
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Abbildung 7: COPERNICUS - Bodenversiegelung 2015; in %, unmafstablich (LBEG 2020)
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Abbildung 8: Mittlere Versiegelung 2015 der Gemeinden in Niedersachsen, unmafistablich (LBEG
2020)
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2.a.4 Schutzgut Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein. Ne-
ben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist er durch
seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegentber zivilisationsbedingten Belastungen
eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, Bodenkun-
de, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten innerhalb
des Plangebietes wie folgt dar:

Der bebaute Bereich parallel zum Sid-Nord-Kanal ist ohne Darstellung versehen bzw. durch Sied-
lungsbereiche lberpragt. Im Ubrigen Geltungsbereich kommt als Bodentyp ein tiefes Hochmoor
vor. Erganzend hierzu ist inshesondere der sudostliche Teilbereich als sehr tiefer Bagger-
kuhlungsboden aus Hochmoor (abgetorft, ehemalige Torfmachtigkeit nicht gesichert) in den Fach-
karten verzeichnet.

@
\‘f.l
" -

"4 H

Lage des Gel-
tungsbereiches

Abbildung 9:

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchrdume fir schutzwiirdige Boden ent-
sprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019, www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/ GeoBerich-
te_8.pdf). Gemal dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Boden, welche
die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem Mal3e erfillen, vor Mal3-
nahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen. Im Zusammenhang
mit den ,Schutzwirdigen Béden* werden am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches ,Boden mit
besonderen Standorteigenschaften — extrem nasse Boden® in Anspruch genommen. Parallel zum
Nord-Siud-Kanal wurden bereits anteilig analog dargestellte Flachen durch die zuriickliegende
Siedlungsentwicklung tberplant. Die nachstehenden Abbildungen stellen den Sachverhalt dar.
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bbildung 11: Kohlenstoffreich Boden mit Bdeutung fur den Klimaschutz, unmalBstablich (LBEG
2020)

Durch die Planung werden kohlenstoffreiche Boden mit Bedeutung fir den Klimaschutz bean-
sprucht. Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen entsprechend dem Nds. Landesraumord-
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nungsprogramm (LROP 3.1.1, 05) in ihrer Funktion als nattrliche Speicher fir klimarelevante Stof-
fe erhalten werden. Der Torf dieses ehemaligen Hochmoores wurde zurlickliegend bereits abge-
baut. Es wird nur ein verhaltnisméRig kleiner Teilbereich am nordwestlichen Rand des Geltungsbe-
reiches tberplant.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegenliber Bodenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung® auf dem
NIBIS Kartenserver unter https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?permalink=1Mm7ufDp). Verdichtungen
sind durch geeignete MalBhahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der Beeintrach-
tigungen des Bodens.

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen wasserldsliche Gesteine in so groRer Tiefe, dass bis-
her im Gebiet kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlck-
zufuihren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemaR Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumaf3hahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmafRnahmen bezuglich Erdfallge-
fahrdung kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden.

Im Planungsbereich steht nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) setzungs-
empfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Torf, Mudde und Schlick mit grofl3er Set-
zungsempfindlichkeit u.a. aufgrund hoher organischer Anteile und/oder flissiger bis weicher Kon-
sistenz sowie anthropogene Auffillungen mit geringer bis groRer Setzungsempfindlichkeit und ge-
ringen bis groRen Setzungsdifferenzen aufgrund wechselnder Steifigkeiten.

Die Sondierungen zur Bodenuntersuchung zum Bebauungsplan (Dr. Schleicher & Partner 2020)
zeigen folgendes Ergebnis.

,Die Schichtenfolge beginnt an den Ansatzpunkten 1 - 4 sowie 7 mit Oberboden aus humosem
Sand in einer Starke von 0,25 ... 0,40 m (Homogenbereich H 1). Darunter, bzw. an den Punkten 5,
6 und 8 ab Gelandeoberkante, wurde schwach zersetzter Torf erbohrt, der bis 0,80 ... 1,45 m Tiefe
reicht (Homogenbereich H 2). Es folgen bis ca. 1,9 ... 4,0 m Tiefe fein- bis mittelkdrnige, stellen-
weise schwach schluffige Sande (Homogenbereich H 3). Diese werden an den meisten Punkten
von einer dinnen Schicht aus weichem Schluff unterlagert (Homogenbereich H 4). Unterhalb der
Schluffschicht folgen bis zur erbohrten Tiefe schluffige Sande (Homogenbereich H 5). An den An-
satzpunkten 9 - 11 ist eine Oberflachenbefestigung aus Asphalt mit einer Tragschicht aus Sand-
steinschotter vorhanden. Darunter folgen schwach humose bis humose Sande (Homogenbereich
H 1 und H 3). Nach den Ergebnissen der Rammsondierungen sind die Sande (H 3 und H 5) mittel-
dicht bis dicht gelagert und tragfahig LS. der DIN 1054. Die weiche Schluffschicht (H 4) ist grund-
satzlich als setzungsempfindlich einzustufen, wird sich aber aufgrund der Tiefenlage nur bedingt
auswirken (s.u.). In den Proben des "gewachsenen" Bodens (Homogenbereich H 1 — H 5) wurden
visuell und geruchlich keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverunreinigungen fest-
gestellt.”

Die Vorbelastungen der Béden des Planbereiches resultieren aus der derzeitigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung (Acker, Grunland, Baumschule). Die direkten Belastungen durch die
Landwirtschaft sind durch den Einsatz von Dingemitteln und Agrochemikalien sowie durch die
Verdichtung der Bodenstruktur, hervorgerufen durch Maschineneinsatz, bedingt.

Aufgrund der Uberformung (zuriickliegende umfangreiche Bodenbearbeitung, Anlage von Entwas-
serungsgraben etc.) des Bodens durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung liegt im Plange-
biet eine geringere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatft vor.
Eine Schutzwirdigkeit der Bodenfunktionen ergibt sich jedoch auch bei einer landwirtschaftlichen
Nutzung, da die Béden Bodenfunktionen gemaf BBodSchG erfullen und zur Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts beitragen.
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2.a.5 Schutzgut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. v.
8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu bertiicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne Einschran-
kungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Berei-
che Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich z&hlt Wasser zu der
unbelebten Umweltsphére. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des Naturhaushaltes.
Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klimatischer Einflussfaktor
und landschaftsprdgendes Element sind nachhaltig zu sichern (8 1 BNatSchG). Entsprechend
heil’t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nach-
haltige Gewdésserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schiitzen.“ Die Basis fur die Bearbeitung des Schutzgutes Wasser sind die ,Hydrologischen Uber-
sichtskarten“ im Mafstab 1:200.000 (HUK 200) u.a. mit den Themenbereichen ,Schutzpotenzial
der Grundwasseriberdeckung“ und die ,Lage der Grundwasseroberflache® sowie Informationen
des NIBIS® - Kartenservers des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG,
www.Ibeg.niedersachsen.de). Des Weiteren kénnen als Datengrundlage zur Verfligung gestellte
Daten des Landkreises Emsland sowie des NLWKN genannt werden.

Grundwasser
Im NIBIS-Kartenserver werden fur das Plangebiet folgende Angaben zum Grundwasser gemacht:
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Abbildung 12: Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung, unmafstablich (LBEG 2020)
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung: hoch
Lage der Grundwasseroberflache: > 15,0 m bis 17,0 m NHN

Grundwasserneubildung: Stufe 7: 300 — 350 mm/a (nordwestlicher Teilbereich)
Stufe 5: 200 — 250 mm/a (studbstlicher Teilbereich)
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Grundwasserneubildung 1981-2010
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Abbildung 13: Grundwasserneubildung im Jahresmittel der Jahre 1981-2010, unmaf3stablich (LBEG
2020)

Die Sondierungen zur Bodenuntersuchung zum Bebauungsplan (Dr. Schleicher & Partner 2020)
zeigen folgendes Ergebnis.

»Zum Untersuchungszeitpunkt (15. KW 2020) wurde der Grundwasserspiegel in den offenen Bohr-
[6chern mit einem Flurabstand von ca. 0,52 ... 1,02 m bzw. auf den Festpunkt bezogen bei
ca. +16,0 mNN gemessen. Die Messungen fanden zu einem Zeitpunkt mit witterungsbedingt mitt-
lerem Grundwasserniveau statt. Der mittlere héchste Grundwasserspiegel ist rd. 0,5 m hoher, d.h.
bei durchschnittlich ca. +16,5 mNN anzusetzen. In Extremfallen ist mit einem Grundwasseranstieg
bis zur Geléandeoberkante zu rechnen. Der Grundwasserniedrigstand kann mit ca. +15,5 mNN an-
genommen werden. Die Bohrung KRB 2 wurde zu einer temporaren Grundwassermessstelle aus-
gebaut und daraus eine Grundwasserprobe zur Analyse auf Betonaggressivitat nach DIN 4030
entnommen. (...) Das Grundwasser ist aufgrund des Gehalts an kalklésender Kohlenséure nach
DIN 4030 schwach betonangreifend (Expositionsklasse XA1).“

~An 4 exemplarisch ausgewéhlten Bodenproben wurde die Kornverteilung durch Siebanalyen nach
DIN 18123 ermittelt und der Durchlassigkeitsbeiwert aus der Kérnungslinie abgeleitet. Dieser be-
tragt im Durchschnitt 1,0 x 10-4 m/s.”

Da die natirlichen Wasserverhdltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen. Dies
l&sst sich auch mit der bestehenden Entwésserung der betroffenen Flachen (Drainagen etc.) be-
grinden. Die Grundwasserverhéltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von allge-
meiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im
Raum beeintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der bisherigen Nutzung und der damit
verbundenen hohen Eintrédge beeintrachtigt. Die flachige, zuséatzliche Versiegelung der Bau- und
Verkehrsflachen fuhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 34



GEMEINDE TWIST Bebauungsplan Nr. 87 ,Erweiterung Siedlung”
Begrindung mit Umweltbericht

Oberflachengewdasser

Im Plangebiet befinden sich bis auf Entwasserungsgraben und dem Sud-Nord-Kanal keine weite-
ren pragenden Oberflachengewdasser. Der Kanal ist Teil des linksemsischen Kanalnetzes, das zwi-
schen 1871 und 1904 erbaut wurde. Neben dem Gutertransport fir Schiffe mit 200 Tonnen Trag-
fahigkeit diente der Kanal der Entwasserung der Moore. Heute ist der Kanal nicht mehr schiffbar
und dient nur noch der Entwasserung. Daneben ist eine Wertigkeit fur den Naturschutz herauszu-
stellen (FGb, Kirzel gem. der landesweiten Biotoptypenkartierung 1984-2004). Gemal3 der Kurz-
beschreibung zur Erfassung der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen zur
Gebietsnummer 3308042 handelt es sich um einen ca. 10 bis 12 m breiten und 2 bis 3 m ins Ge-
lande eingetieften Kanal mit steilem Regelprofil, schlammiger Sohle und brauntribem Wasser. An
den Bdschungen teils einseitiger, teils beidseitiger, teils fehlender Gehoélzsaum. Am Ufer ein ca. 1
bis 2 m breiter, artenreicher Rohrichtsaum, meist mit Dominanz des Wasserschwadens, daneben
Hochstaudenfluren. Dem Ro6hricht vorgelagert ein schmaler aber dichter Wasserlinsensaum. Die
Uppige Wasservegetation besteht hauptsachlich aus Krebsscheren-, Froschbiss-, Laichkraut-,
Hornblatt- und Teichrosenbestanden.

2.a.6 Schutzgut Klima / Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzuordnen.
Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 750 — 800 mm und einer mittle-
ren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C weist eine klimatische Wasserbilanz mit einem mittle-
ren Uberschuss von rd. 200 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr
lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes Klima /

Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen ist. Grof3emittenten sind jedoch im Nah-
bereich dieser Bauleitplanung nicht herauszustellen.

2.a.7 Schutzgut Landschaft (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Als naturrdumliche Gliederung wird das Plangebiet dem Bourtanger Moor (Ziffer 2.3 LRP) zuge-
ordnet.

,Die westliche Begrenzung dieser Landschaftseinheit wird auf ganzer
Lange von Nord nach Sid durch die Grenze zu den Niederlanden mar-
kiert.

Ca. ?/; dieser Landschaftseinheit wurden ehemals von Hochmoor ein-
genommen, wahrend /3 als Streifen parallel zum nérdlichen Emstal
durch Talsandflachen mit eingestreuten Niedermooren geprégt war.

Das Bourtanger Moor hat in den letzten 50 Jahren den tiefgreifendsten
Wandel in der emslandischen Landschaft erfahren. Der ehemalige gro-
e zusammenhangende Hochmoorblock wurde fast vollig abgetorft. Die
Resttorfauflage wurde mit den darunterliegenden Talsanden vermischt,
und auf diesen Sandmischkulturen entstanden Ackerflachen maschi-
nengerechten Zuschnitts. Gegliedert ist diese sehr ebene Landschaft
durch gradlinige Entwasserungsgraben und Windschutzstreifen. Vor
allem im Suidteil sind noch Reste von Hochmoorflachen vorhanden,
zum einen als Hochmoor-Degenerationsstadien und zum anderen und weitaus groR3flachiger als
Hochmoor-Grunland.

Die das ndrdliche Emstal begleitenden Talsandgebiete werden tberwiegend ackerbaulich genutzt.
Die ehemals grofRen Niedermoorbereiche sind melioriert und werden als Intensivgrinland bewirt-
schaftet oder auch beackert. Natlrliche und naturnahe Biotope der feuchten bis nassen Bdden
sind nur noch mit sehr geringen Flachenanteilen prasent. Aber auch die trockeneren Geest- und
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Flugsandriicken tragen Uberwiegend nicht mehr den natirlichen Stieleichen-Birkenwald. Fir die
Landwirtschaft zu trocken, wurden sie mit Kiefern und anderen Nadelhélzern aufgeforstet.” (Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Planbereich Uberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung und
die Siedlungsentwicklung parallel zum Siud-Nord-Kanal gepragt. Parallel zum Stid-Nord-Kanal ver-
lauft ostlich die K202. Westlich des Geltungsbereiches verlauft mit etwas Abstand eine Hochst-
spannungsfreileitung, die als Vorbelastung fiir das Landschaftsbild herauszustellen sind. Der Be-
reich westlich des Geltungsbereiches wurde zuriickliegend abgetorft und hieran anschliel3end wie-
der der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt bzw. als Baumschule entwickelt.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit ,gering“ beur-
teilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische Eigenarten weitgehend tGberformt
oder zerstort worden sind, anzutreffen. In den Landschaftsbildeinheiten sind nur noch sehr geringe
Anteile von natilrlich wirkenden Biotoptypen vorhanden bzw. die pragenden Biotoptypen fehlen
ganzlich. Der Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung, in diesem Falle
der wohnbaulichen und der landwirtschatftlichen (inkl. gartenbaulichen) Nutzung sowie der zurick-
liegenden Abtorfung tberformt bzw. vorbelastet.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staaten
die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt“ unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der
Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch die Aufnahme
des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel
in 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabili-
tat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und
sonstige aquatische Okosysteme und die ¢kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren“. Damit
beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwi-
schen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische
Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen einge-
schréankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfuhrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und Pflan-
zen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt Plangebiet aktuell nur fiir
vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr haufige Arten (Ubiquisten) einen geeigneten Le-
bensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fiir die ,Biologische Vielfalt®.

2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. 81 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Nach dem Umweltserver des NLWKN (http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/)
befindet sich die Planflache nicht in einem wertvollen Bereich fur Gastvdgel (2018). Der Status als
Brutvogelgebiet (Brutvogel — wertvolle Bereiche 2010) ist mit offen deklariert. Stdlich der Gemein-
de Twist liegt in ca. 3,5 km Entfernung das EU-Vogelschutzgebietes V13 ,Dalum-Wietmarscher
Moor und Georgsdorfer Moor®. Das am nachsten zum Geltungsbereich liegende Naturschutzgebiet
ist das 2,0 km &stlich befindliche NSG ,Meerkolk®. Der Geltungsbereich befindet sich gro3raumig
innerhalb des Naturparks ,Internationaler Naturpark Bourtanger Moor — Bargerveen®.
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2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine besondere Naherholungs-
bedeutung.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Der Geltungsbereich mit der zukinftigen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet® liegt innerhalb
von Immissionsradien eines direkt stidlich an das Plangebiet angrenzenden Betriebes mit Pferde-
haltung. Die Entwicklung des Betriebes wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, da andere
Wohnhauser schon direkt an dem Betrieb liegen. Die nachste gréRere zum Geltungsbereich gele-
gene Stallanlage (Legehennen) befindet sich ca. 900 m stdwestlich der Geltungsbereichsgrenze.
Weitere Stallanlagen finden sich erst an der Gemeindestralle ,Alt-Hesepertwist* wieder (ca. 1,5 km
sudwestlich). Aufgrund der beschriebenen Abstande ist nicht mir erheblichen Beeintrachtigungen
(hier insbesondere Geruch) zu rechnen.

Geruchsimmissionen Gulleausbringung

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaftung
dieser Flachen konnen durch die Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig landwirt-
schafts-typische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen
der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Dingemittelverordnung). Unter diesem Gesichts-
punkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicher-
weise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar gelten und hinzunehmen
sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Verstand-
nis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzun-
gen bei gegenseitiger Riicksichtnahme mdglich ist.

2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sind
irrelevant.

2.a.11 Kultur- und sonstige Sachquter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen und
deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden koénnte.

In dem Planbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fundstiicke / Bodendenk-
male im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und
Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) erganzt um einen kleinen Teil-
bereich mit einem Mischgebiet (MI) sowie von Stral3enverkehrsflachen sind im Plangebiet Emissi-
onen zu erwarten. Diese Emissionen werden sich jedoch im zuldssigen Rahmen bewegen.
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Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Best-
immungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der oOffentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender
Sondermdll wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann vom Trink- und Abwasserverband ,Bourtanger
Moor* flir das geplante Gebiet, unter Berlicksichtigung der giiltigen Verbandsgrundlagen, sicher-
gestellt werden. Bei der Durchfiihrung von Maflinahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterir-
discher Versorgungsanlagen“ und GW 315 ,Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten® beachtet.

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Der Zuschnitt des Baugebietes lasst es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen eine Stidaus-
richtung folgen kann. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbessert. Damit
wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung im Sinne des 8 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB geleistet. Aul3erdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warme-
schutzes beachtet werden.

2.a.14 Landschaftspldne und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftspléne und sonstige Fachplane sind nicht zu beriicksichtigen bzw. tberdecken den Gel-
tungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur
Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

¢ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten
und sich bemuhen, die bestmégliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauer-
haften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Ge-
bieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht tUberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen ist.

Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmdoglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass gemafd 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemein-
schaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die Luftquali-
tat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu kei-
nen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmaogli-
chen Luftqualitat fuhren wird.
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2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben. Ins-
besondere die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt und das
Landschaftsbild kénnen ihre Funktionen fur den Naturhaushalt in dem bisherigen Umfang unter
Bertcksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung erfiillen. Die
Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie
das Kleinklima blieben erhalten.

2.b Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung der Um-
weltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschrei-
tenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stéandigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zu-
dem den auf Ebene der Européaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene
festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit Durchfiihrung der Planung werden attraktive Bauflachen geschaffen, die der Bevolkerung zur
Schaffung von Eigentum dienen und die Ortslage ,Siedlung® innerhalb der Gemeinde Twist nach-
haltig starken. Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Nachteilig wirkt sich bei Durchfiihrung der Planung insbesondere die Versiegelung des Bodens
aus, die jedoch im Zuge der Realisierung der Planung mit grof3ziigig angelegten Griunflachen so-
wie durch entsprechende KompensationsmalRnahmen ausgeglichen wird.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wirkungen
auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfaktoren kénnen
baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementsprechend temporare
oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter mit sich bringen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auftreten
konnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumal3nahme beschrénkt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung der
vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht werden, die
Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammenhang mit der Ein-
richtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen
und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

Baumafinahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Baustel-
lenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen sind zeit-
lich auf die Bauphase sowie rdumlich auf die ndhere Umgebung des Plangebiets beschrankt und
konnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt fihren.
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Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung
Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwiegend
die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von baulichen Anla-
gen im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohnbebauung sowie durch die Boden- und Ge-
landearbeiten. Durch die Erschlie3ung und sonstigen Infrastrukturen gehen in den vollversiegelten
Bereichen sdmtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die
Bodenfunktionen stark eingeschréankt. Die Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten Grund-
wasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebensraumen fiir
Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fir den Menschen der unbebaute
Erholungsraum geringfligig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder Erholungsfunk-
tionen (z.B. Wegebeziige) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten Wir-
kungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Béden und der Regel-, Spei-
cher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uberschiittun-
gen kommt es zu Uberformungen der nattrlichen Bodenstruktur. Uber den direkt versiegelten Fla-
chen kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Erweiterung von War-
meinseln. Durch Verlust / Beeintrachtigung von Gehdlzen gehen klimatische Ausgleichsraume
(Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als po-
tenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 2: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung

. . betroffenen Schutzgu-
Malnahme Wirkfaktor Auswirkung - g
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung flr Bodenabtrag und Ver- -degeneration Pflanzen
die geplante Bebau- anderung des (natirli- .
ung chen) Bodenaufbaus Bodendegeneration und Boden
_ Verdichtung / Veranderung
ggf. BaumalRnahmen im
geologischen Unter-
grund
Uberplanung von Inten- | Lebensraumverlust / Pflanzen
sivgrinland, Entwasse- | _gegeneration Tiere
rungsgraben, Bereichen
einer ehemaligen
Baumschule und ge-
planten Pflanzflachen
anlagebedingt
Bebauung durch Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Wohnhauser und haltiger Lebensraumver- | derung der Standortverhalt- | pfianzen
Verkehrsflachen lust nisse, Zerschneidung von
Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 40



GEMEINDE TWIST

Bebauungsplan Nr. 87 ,Erweiterung Siedlung”
Begrindung mit Umweltbericht

rungsrate, erndhter Ober-
flachenabfluss
ggof. Verénderung von Kili- Klima
matopen
Neubau von baulichen Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Anlagen (Wohnhauser) | derung der Standortverhalt- | pfianzen
und Infrastruktureinrich- | nisse, Zerschneidung von
) Mensch
tungen (ErschlieBungs- | Lebensraumen,
trafld . Landschaft
stral3en) Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes (Sichtbarkeit
etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Atmo- Zusétzliche Belastung der Mensch
Nutzung des Wohn- | sphéare Atmosphare insbesondere | Gesundheit
gebietes (z.B. Haus- durch CO2-Ausstol3 Luft
brand) sowie durch
Kraftfahrzeuge
Zusatzlicher Kfz- geringfligige Larmemis- | Zuséatzliche Belastung der Mensch
Verkehr sionen durch zusatzli- Umgebung Gesundheit
chen Fahrzeugverkehr; .
Tiere
Personenbewegungen

2.b.1 Tiere, Pflanzen Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan werden Uberwiegend intensiv genutzte Grunlandbereiche, Entwas-
serungsgraben und die Flachen einer ehemaligen Baumschule fur die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA) und eines kleinen Mischgebietes (M) in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Anhand des
Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2016) wurden die einzelnen Biotopty-
pen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem wurden greifba-
re Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartierungen wurden nicht
durchgefuhrt. Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (regionalplan & uvp 2020) durchge-
fuhrt. Die Vorhabenplanung fiihrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten
Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mdgliche Versiegelung wird
dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fiir das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Bestand“ aufgefuhrten Biotoptypen und die dazugehérigen Wertfaktoren
nach dem Niederséchsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt.

Tabelle 3: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Betroffenheit

Bauphase Betriebsphase

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten |Lebensraumverlust und Ver-
Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbei- | drangung fur die raumtypischen
ten, Tierarten durch Versiegelung
und Beseitigung von Intensiv-
grunland und ehemaligen
Baumschulflachen nebst Gra-
benbereichen.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere | Lebensraumverlust durch Uber- | Zunahmen von Stérungen
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Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen
ist,

planung von Intensivgrunland
und ehemaligen Baumschulfla-
chen nebst Grabenbereichen.

durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine erhebli-
chen und Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine erheb-
lichen und Belastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und Bau-
reststoffe werden einer ord-
nungsmaflen Verwertung bzw.
Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen erfolgt Uber
die vom Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen

Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen

Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmall der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Flachenver-
siegelung fihrt zur kurzfristigen
Beeintréachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Klimas sind unter
Berucksichtigung der verblei-
benden Strukturen, der Schaf-
fung von Pflanz- und Grunfla-
chen und der externen Kom-
pensation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz der neusten Tech-
nik.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
neusten Technik.

Nachfolgend erfolgt die Darstellung des Ist-Bestandes der betroffenen Flachen und die Darstellung

der Werteinheiten bei Umsetzung der Planung.

Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung Bestand

Ist - Bestand
. n Flachenwert
Biotoptyp Flache (m?) | Bewertung/m?2
(WE)

Bebauungsplan Nr. 59 "Westlich des Sid-Nord-Kanals"

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

45 % versiegelt 3.337 0 0
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

55 % unversiegelt 4.078 1 4.078
StralBenverkehrsflache 910 0 0
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3-

/Radweq) 55 0 0
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (M1) 2.775 3 8.325
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er-

haltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-

zungen 395 3 1.185
Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses 1.490 3 4.470
Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Intensivgriinland (GI) 26.933 2 53.866
Baumschule (EBB) 32.476 1 32.476
Gartnerei (OGG) 4.116 0 0
Landlich gepréagtes Dorfgebiet / Wohnhaus (OEL) 495 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 1.467 1 1.467
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Néhrstoffreicher Graben (FGR) 456 3 1.368
Kanal (FKK) 6.258 2 12.516
Weg (OVW) 1.281 0 0
Summe 86.522 Summe 119.751

Tabelle 5: Eingriffsbilanzierung Planung
Soll - Bestand

Biotoptyp Flache (m?) | Bewertung/m?2 Flacg,\(/ag;/vert
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

45 % versiegelt 25.272 0 0
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

55 % unversiegelt 30.889 1 30.889
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

60 % versiegelt 2.280 0 0
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

40 % unversiegelt 1.520 1 1.520
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

80 % versiegelt 4.974 0 0
Mischgebiet (MI) gem. 8 6 BauNVO

20 % unversiegelt 1.243 1 1.243
StraBenverkehrsflache 9.130 0 0
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fuf3-

/Radweq) 239 0 0
Kanal (Flurstiick des Siid-Nord-Kanals) 6.258 2 12.516
offentliche und private Grinflachen

tiw. mit der Zweckbestimmung Spielplatz, tiw. Park) 2.965 2 5.930
Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses (RRB) 1.752 1 1.752
Summe 86.522 Summe 53.850
| Kompensationsdefizit | 65.901 |

Aus der quantitativen Gegeniiberstellung des Bestandswertes von 119.751 Werteinheiten (WE)
und des Planungswertes von 53.850 WE geht ein Kompensationsdefizit von 65.901 WE hervor.
Bei einer moglichen Aufwertung von 2 Wertfaktoren einer Ackerflaiche (Anlage Feldgeholz, Auffors-
tung mit Laubgehdlzen) entspricht dies einer Flache von 32.950,5 m2.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung sowie der angrenzenden baulichen Nutzungen liegt im Plangebiet eine geringe Wer-
tigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Gleichwohl wird durch
diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus leiten sich fur das
Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab. Die Boden-
versiegelung durch zusétzliche Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mdgliche Versiegelung wird dem
Boden die nattrliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen, auch wenn
neue Qualitaten im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sowie durch die vorgesehene Kompensa-
tion entstehen werden.

Tabelle 6: Auswirkungen auf Fldche und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha- | Flachenverlust durch Versiege- | Zunahmen von Stérungen
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ben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten,

lung und Beseitigung von Inten-
sivgriinland und ehemaligen
Baumschulflachen nebst Gra-
benbereichen.

durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfug-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Flachenverlust durch Uberpla-
nung von Intensivgrinland und
ehemaligen Baumschulflachen
nebst Grabenbereichen.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine erhebli-
chen und Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine erheb-
lichen und Belastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und Baurest-
stoffe werden einer ordnungs-
mafen Verwertung bzw. Ent-
sorgung zugefuhrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen erfolgt Uber
die vom Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen

Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen

Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Flachenver-
siegelung fuhrt zur kurzfristigen
Beeintrachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Erhebliche Beeintréachtigun-
gen des Klimas sind unter
Beruicksichtigung der offentli-
chen Grinflachen (Pflanzfla-
chen, Park) und der externen
Kompensation nicht zu erwar-
ten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
neusten Technik.

2.b.3 Wasser

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) geméaR § 4 BauNVO, eines klei-
nen Mischgebietes gemal 8 6 BauNVO, von 6ffentlichen Grunflachen sowie von Stral3enverkehrs-
flachen ist ein geringeres Verschmutzungspotenzial als z.B. in Gewerbegebieten zu erwarten. Die
flachige, zusatzliche Versiegelung der Bauflachen fiuhrt zu einer Erhéhung des Oberflachenwas-
serabflusses. Die Baugrunduntersuchung zum ,Wohngebiet Twist-Siedlung in 49767 Twist®,
(Dr. Schleicher & Partner Ingenieurgesellschaft mbH 2020) zeigt auf, dass innerhalb des Gel-
tungsbereiches das anfallende Oberflachenwasser nicht versickert werden kann. Daher wurde auf
der Basis des Entwéasserungskonzeptes (NLG 2020) ein ausreichend dimensioniertes Regenrtick-
haltebecken vorgesehen, Uber dass das anfallende Regenwasser gedrosselt an die Vorflut abge-

fuhrt wird.

Tabelle 7: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten,

Die zuséatzliche Versiegelung
und die Inanspruchnahmen von
Freiflachen wéhrend der Bau-
phase fiihren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusétzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der
Versickerungsflache. Im
Bereich der 6ffentlichen Griin-
flachen (Pflanz- und Grinfla-
chen) sowie der unversiegel-
ten auf den Privatgrundstu-
cken kann der Eingriff jedoch
deutlich minimiert werden.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-

Die zuséatzliche Versiegelung

Die zusétzliche Versiegelung
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che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfug-
barkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

und die Inanspruchnahmen von
Freiflachen wéhrend der Bau-
phase fiihren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

fuhrt zur Reduzierung der
Versickerungsflache. Im
Bereich der 6ffentlichen Griin-
flachen (Pflanz- und Grinfla-
chen) sowie der unversiegel-
ten Grundsticksbereiche auf
den Privatgrundstiicken kann
der Eingriff jedoch deutlich
minimiert werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine erhebli-
chen und Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine erheb-
lichen und Belastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und Bau-
reststoffe werden einer ord-
nungsmaflen Verwertung bzw.
Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen erfolgt tiber
die vom Landkreis Emsland
beauftragten Entsorgungsun-
ternehmen.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen

Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen

Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berilicksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdég-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Flachenver-
siegelung fiihrt zur kurzfristigen
Beeintrachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Erhebliche Beeintréachtigun-
gen des Klimas sind unter
Berucksichtigung der verblei-
benden Strukturen und der
externen Kompensation nicht
zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
neusten Technik.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. v.
8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne Einschran-
kungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Berei-
che Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Da das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefihrt wird, ist hierfur
frihzeitig unter Beteiligung des zustandigen Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes ge-
mafl § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Die Bestimmungen des Nds. Was-
sergesetzes (NWG) bzw. die Ausfihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu
beachten. Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberflachenwas-
ser wird mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen Malinahmen reagiert.

2.b.4 Klima/ Luft

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender ver-
kehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzir-
kulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zukiinftig moglichen Bebauung treten gegenuber
dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Veranderungen ein. Die entstehen-
den Grin- und Freiflachen im Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste durch positive kleinklimati-
sche Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichener Tagesgang der Lufttemperatur)
kompensieren.
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Tabelle 8: Auswirkungen auf Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zu einer geringen Ande-
rung des Mikroklimas.

Durch die Nutzung der vorge-
sehenen Planung kommt es
zu kleinflachigen nicht erheb-
lichen Anderungen des Mikro-
klimas.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfug-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Die zuséatzliche Versiegelung
und die Inanspruchnahmen von
Freiflachen wéhrend der Bau-
phase fiihren zu einer geringen
Anderung des Mikroklimas.

Veranderung des Kleinklimas
durch Uberbauung und Ver-
siegelung, geringe Erh6hung
der Temperatur im direkten
Bereich der Bebauung.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Bel&stigungen,

Kurzeitige Erhéhung von Immis-
sionen durch wéhrend der
Bauphase. Minderung durch
den Einsatz neuster Technik.

Zunahme des Schadstoffaus-
stolRes durch Heizung und
Individualverkehr. Minderung
durch den Einsatz neuster
Technik.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und Bau-
reststoffe werden einer ord-
nungsmaRen Verwertung bzw.
Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen erfolgt uber
die vom Landkreis Emsland
beauftragten Entsorgungsun-
ternehmen.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen

Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen

Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zuléassige Flachenver-
siegelung fiihrt zur kurzfristigen
Beeintrachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Klimas sind unter
Beruicksichtigung der verblei-
benden Strukturen (6ffentliche
Grunflachen) und der exter-
nen Kompensation nicht zu
erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz der neusten Tech-
nik.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
neusten Technik.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 9: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten,

Die bestehende Nutzung der
Flache wird verandert. Es
kommt zu einer Veranderung
des Landschaftsbildes, ange-
passt an die angrenzende
Bebauung.

Die bestehende Nutzung der
Flache wird verandert. Es
kommt zu einer Veranderung
des Landschaftshildes, ange-
passt an die angrenzende
Bebauung.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfug-

Die bestehende Nutzung der
Flache wird verandert. Es
kommt zu einer Veranderung

Die bestehende Nutzung der
Flache wird verandert. Es
kommt zu einer Veranderung
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barkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

des Landschaftsbildes, ange-
passt an die angrenzende
Bebauung.

des Landschaftsbildes, ange-
passt an die angrenzende
Bebauung.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine erhebli-
chen und Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine erheb-
lichen und Belastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und Bau-
reststoffe werden einer ord-
nungsmafen Verwertung bzw.
Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen erfolgt tiber
die vom Landkreis Emsland
beauftragten Entsorgungsun-
ternehmen.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berilicksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moég-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Flachenver-
siegelung fiihrt zur kurzfristigen
Beeintréachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Klimas sind unter
Berucksichtigung der verblei-
benden Strukturen, der ge-
planten o6ffentlichen Grinfla-
chen (Pflanz- und Grunfla-
chen) und der externen Kom-
pensation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz der neusten Tech-
nik.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
neusten Technik.

2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des

Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen unter
den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die so genannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgtter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser z&hlt. Hierdurch kann sich
dieser Oberflachenwasserabfluss erhdhen. Die Versickerung bleibt jedoch gewahrleistet.

Tabelle 10: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Geltungsbereich

= ©
= S S o
2 - C o e > -S
% [3) () F\‘) c @ P 8 < -U)
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b5 c 5} a b ° 0 = =) c =T
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Mensch o] + + 0] o] o] - + 0]
Flache + + + o o 0] 0] 0
Pflanzen - 0] + + 0 o 0] ++ 0
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Tiere - + + + o) o o + o
Boden - - + + + o] o] 0] o] 0
Wasser - - + 0 o] + o] o] 0 0
K||ma. - + + + 0 0 0 + o
Luft - o] + + 0] o] + + 0]
Landschaft o] o] ++ 0] 0] o] + o] +
Kultur-

und Sach- - o] 0] 0] 0] o] o] 0] 0]

guter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Ein mdoglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungskon-
zept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu bertick-
sichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben Kompensati-
onsmafinahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzguter erreicht werden kann sowie umgekehrt
eine EingriffsmaRnahme meistens auch mehrere Schutzgtiter beeintrachtigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmafinahmen ist generell darauf zu achten,
dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine Maflinahme nicht nur einem
Schutzgut zugutekommt, sondern maoglichst immer mehreren Schutzgitern gleichzeitig. Auch soll-
ten die jeweiligen MaRnhahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern vorzugsweise als
eine groRe KomplexmafRnahme ausgearbeitet werden, um eine besonders hohe naturschutzfachli-
che Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Auf Grund der im Kapitel 2.a.9 beschrieben Abstande sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.b.9 Kultur- und sonstige Sachquter

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.c MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

2.c.1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvégel und Fledermau-
se kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen bertcksichtigt werden.
Die Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls nicht erfillt.

Fur den Artenschutz sind folgende Mal3nhahmen durchzufiihren (regionalplan & uvp 2020):

o VermeidungsmalRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aufferhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter T6tungen oder
Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.
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Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldraumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
Uberprifen. Sollten sich keine Brutstétten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung
des Baufeldes gestattet.

e Vermeidungsmaflnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in
der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung
baubedingter Totungen oder Verletzungen von gehdlznutzenden Individuen.

e Vermeidungsmaflnahme V3: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en
und Graben erfolgen auferhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren,
Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstdérung von
Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).

o AusgleichsmalBnahme Al: Zum Ausgleich fir die vorkommende Offenlandart
Feldlerche ist eine 1,0 ha Sukzessions-Ackerbrache oder ein extensiv genutztes
Grunland im réaumlich funktionalen Zusammenhang in der Zeit vom 15.03. bis 31.07.
eines jeden Jahres bereitzustellen.

Zur Anlage der Sukzessions-Ackerbrache gelten folgende Auflagen, die Details sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland (UNB) zu klaren.

- Anlage von 1,0 ha Sukzessions-Ackerbrache auf derzeitigem Ackerstandort.

- Die Flache wird jahrlich nach einer flachen Bodenbearbeitung (Grubbern) im Frihjahr
(bis zum 15.03. unter Bericksichtigung der Vermeidung von Bodenschaden) der
Selbstbegriinung lberlassen.

- keine Einsaat von Kulturarten vom 15.03. bis 31.07.
- Verzicht auf Pflanzenschutzmittel im Zeitraum vom 15.03. bis 31.07.

- Keine Diungung (kein Aufbringen von Giille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen
aus Geflugeltierhaltung) im Zeitraum vom 15.03. bis 31.07.

Anforderungen an die Pflege und Entwicklung:

- Weitere PflegemalRnahmen, z.B. zur Bek&mpfung von Problemkréutern, nur nach
Absprache mit der UNB (Prioritat hat die punktuelle mechanische Bekdmpfung; in
Ausnahmeféllen ist der Einsatz von chemischen Mitteln punktuell und selektiv nach
Abstimmung mit der UNB zul&ssig).

- Befahren der Brache verhindert eine gute Entwicklung und muss unterlassen werden.

Die Malinahme dient vorrangig zur Steigerung der Attraktivitat als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Feldlerche. Die Anlage einer der beschriebenen Flachen (Ackerbrache,
extensiv genutztes Grinland) ermdéglicht eine ungestorte Brut und bietet gute
Brutplatzméglichkeiten in luckig aufwachsender Vegetation. Eine Gefahrdung durch
landwirtschaftliche Bearbeitung ist ausgeschlossen, so dass eine Steigerung des
Schlupferfolgs und eine Minimierung von Stérungen zu erwarten sind. Weiterhin wird durch
die luckig aufwachsende Vegetation Raum zur Nahrungssuche geschaffen, so dass die
Fortbewegung der adulten und juvenilen Feldlerchen in der Flache verbessert und der
Bruterfolg erhéht werden kann. Die hierfir bereit gestellt Flache wird im Kapitel 2.c.2
beschrieben, da eine bisher als Acker genutzte Flache aufgewertet und als extensives
Grinland auch fir die Kompensation der Eingriffe im Zusammenhang mit den Biotopen
sowie dem Bodenschutz genutzt wird.
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Alternativ kann statt einer Sukzessions-Ackerbrache auch Extensivgrinland angelegt
werden.

Hierbei sind die folgenden Punkte zu beachten:

Die Festlegung der Flache erfolgt in Absprache mit der UNB. Die Ausgleichsflache sollte
Uber einen offenen Charakter verfigen und nicht an Waldbereiche und groR3e
Heckenstrukturen grenzen. Zudem sollte ein Abstand von 100m zu Stérquellen wie
Siedlungs- und Hofbereiche und viel befahrenen Strafl3en eingehalten werden.

Auf der 1 ha grofRen Ausgleichsflache erfolgt die Anlage von extensivem Grinland mit
angepassten Bewirtschaftungsterminen, die insbesondere der Offenlandart Feldlerche
dient.

Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail mit der UNB abzustimmen, jedoch gelten
grundsétzlich nachfolgend aufgefiihrte MaRnahmen:

- Nutzung als Dauergrunland,
- keine Neueinsaat des Griinlands,

- Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten®) ist nur mit vorheriger Genehmigung der
UNB zulassig,

- landwirtschaftliche BearbeitungsmafRnahmen wie etwa Walzen, Schleppen, Mahen
oder Lockern, die der Bodenverbesserung, der Vorbereitung zur Mahd oder der
Veranderung der bestehenden Vegetation dienen, sind in der Zeit zwischen dem
15.03. und 30.06. eines jeden Jahres nicht gestattet,

- keine Veréanderung der Bodenoberflache (z.B. Auffiillen von Senken),

- keine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Geréate, Maschinen und Mist sowie
Anlage von Silagemieten oder Futterlagerplatzen (soweit nicht zur unmittelbaren
Futterung) oder ahnliche, vergleichbare Handlungen,

- kein Aufbringen von Gille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus
Geflugeltierhaltung,

- eine mineralische Dingung (Erhaltungsdiingung) ist mdglichst friihzeitig, spatestens
bis zum 15.03. eines jeden Jahres abzuschlie3en (Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit),

- die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig bzw. bedarf der
Zustimmung der UNB,

- keine zusatzlichen Entwasserungsmalinahmen (z.B. Absenkung des derzeitigen
Wasserstandes)

- frihester M&htermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in einem
Arbeitsgang von innen nach auf3en oder von einer Seite ausgehend zu méhen, soweit
die Wetterlage dieses zulasst. Die Flache ist nicht fir das tagliche Grinfutterholen zu
verwenden,

- beim 1. Schnitt ist das Mahgut von der Fldche zu entfernen (ein Abh&ckseln oder
Mulchen und Liegenlassen ist nicht zulassig),
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- Nutzung als Weide: In der Zeit vor dem 30.06. eines jeden Jahres darf die Flache mit
hochstens 2 Stiick Weidevieh je Hektar beweidet werden,

- keine Unterkopplung der Flachen,

- wird die Flache weder als Wiese noch als Weide genutzt, so ist sie mindestens einmal
jahrlich bis zum 31.12. jedoch friihestens ab dem 01.07. zu mé&hen. Das anfallende
Mahgut ist unverziglich abzufahren. Die Flache muss in jedem Fall zum Winter einen
kurzrasigen Bewuchs aufweisen,

- aufwachsende Binsen u.a. hochwachsende Pflanzenarten sind ggf. im zeitigen

Frahjahr bis zum 15.03. beispielweise mit einem Freischneider zu entfernen.

Die Anlage eines detaillierten MaZnahmenplans und eine fachgerechte, eventuell mit einem
Monitoring begleitete Umsetzung der MalRhahmen werden empfohlen.

Die Okologische Funktion dieser MalBhahme ist laut Leitfaden der EU-Kommission zum

strengen Artenschutz (Europédische Kommission 2007, Kap. Il - Rn. 74)

eindeutig

nachzuweisen. Es gilt mit einem angemessenen Aufwand die Wirksamkeit der CEF-
Mafinahme durch Funktions- und Stabilitditsnachweis zu bestatigen.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen

Aus der quantitativen Gegeniiberstellung des Bestandswertes von 119.751 Werteinheiten (WE)
und des Planungswertes von 53.850 WE geht ein Kompensationsdefizit von 65.901 WE hervor.
Bei einer moglichen Aufwertung von 2 Wertfaktoren einer Ackerflaiche (Anlage Feldgeholz, Auffors-
tung mit Laubgeholzen, Anlage eines extensiv genutzten Griinlands) entspricht dies z.B. einer Fla-
che von 32.950,5 mz2.

Das aus vier Teilflachen bestehende Kompensationskonzept wird auf den nachfolgenden Seiten
beschrieben und verortet. Zunachst erfolgt die tabellarische Darstellung. Hieran anschliel3end wird

die Lage der Flachen in einer Ubersichtskarte dargestellt und durch Detailkarten erganzt.

Tabelle 11: Kompensationskonzept (tabellarische Ubersicht)

Gemarkung | Flur Flst. MalRnahme Aufwertung verfugbar
(Nds. Stadtetag-
Modell)
Neuringe 3 26/29 extensive 1 WE/m?2 10.000 m? 10.000 WE
genutztes
Grunland
Adorf 3 2/12 extensive 2 WE/m?2 3.264 m? 6.528 WE
genutztes
Grunland
Adorf 9 23/4 (tlw.)| Wieder- gemal Abbau- 32.438 WE 32.438 WE
verndssung | genehmigung
Adorf 9 24/3 Wieder-
vernassung
Adorf 9 54/23 Wieder-
vernassung
Grol3 31 4/13 Wieder- gemaf Abbau- rd. 159.000 WE 16.935 WE
Hesepe vernassung | genehmigung
Emslage- 15 6/13 Wieder-
Twist vernassung
Emslage- 15 717 Wieder-
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Twist vernassung
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Abbildung 14: Ubersichtskarte zu den Kompénsationsfléchen
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Flache 1 (extensiv genutztes Grinland; 1,0 ha; Nutzung gemaf der Artenschutzauflagen)

Die Flache (Gemarkung Neuringe, Flur 3, Flurstiick 26/29) befindet sich im Ortsteil Neuringe west-
lich angrenzenden zur Neubausiedlung am Lambert-Lamann-Weg, nordlich der L46 im Grenzbe-
reich zu den Niederlanden und wird aktuell als Griinland bewirtschaftet. Auf dem Flurstiick wird ein
Teilbereich von 10.000 m2 als extensiv genutztes Griunland als Kompensation fir den Lebens-
raumverlust der Feldlerche entwickelt und gemaf der im Kapitel 2.c.1 beschriebenen Auflagen
bewirtschaftet. Erganzend werden durch die Aufwertung von 1 WE/m2 10.000 Werteinheiten ge-
schaffen.
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Abbildung 15: Kompensationsflache 1 in Neuringe (Flache fiir die Feldlerche)

Flache 2 (extensiv genutztes Grinland; 6.528 WE fiir 8.860 m2 WA + 1.655 m2 Erschlie3ung)

Die Flache (Gemarkung Adorf, Flur 3, Flurstiick 2/12) befindet sich westlich von Adorf stdlich an-
grenzend zum Gewasser ,Grenzaa“ und wird aktuell ackerbaulich bewirtschaftet. Auf dem Flur-
stiick werden 3.264 m2 als extensiv genutztes Grinland im Bereich der Grenzaa entwickelt und
gemal der im Kapitel 2.c.1 beschriebenen Auflagen bewirtschaftet, um durch die Aufwertung von
2 WE/m? die bendétigten 6.528 Werteinheiten zu erhalten. Die Flache befindet sich nicht im Eigen-
tum der Gemeinde Twist und wird durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert und grundbuch-
lich gesichert.

|

AbbiIdung 16: Kompensat‘ionsflache 2 in Adorf (private Kompensationsflache)

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH Seite 53



GEMEINDE TWIST Bebauungsplan Nr. 87 ,Erweiterung Siedlung”
Begrindung mit Umweltbericht

Flache 3 (32.438 Werteinheiten aus einem bestehenden Flachenpool)

In einem Flachenpool (Wiederverndssungsflache eines ehemaligen Torfabbaues) stehen noch
32.438 Werteinheiten zur Verfigung, die durch diese Bauleitplanung in Anspruch genommen wer-
den. Die MalBhahmenflachen umfassen die Flurstiicke 23/4 (tlw.), 24/3 und 54/23 aus der Flur 9 in
der Gemarkung Adorf. Mit der Inanspruchnahme sind die Werteinheiten aus diesem Flachenpool
aufgebraucht.

Ader

sur

Abbildung 17: Kompensationsflache 3 in Adorf (Werteinheite aus einer Wiedervernassung)
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Flache 4 (10.200 Werteinheiten aus einem bestehenden Flachenpool)

In einem weiteren Flachenpool (Wiedervernassungsflache eines ehemaligen Torfabbaues) stehen
noch ca. 159.000 Werteinheiten zur Verfiigung, von denen durch diese Bauleitplanung 10.200
Werteinheiten in Anspruch genommen werden. Die MalRnahmenflachen umfassen die Flurstiicke
6/13 (68.206 m2) und 7/7 (44.107 m?) der Flur 15 in der Gemarkung Emslage-Twist sowie einem
zugehorigen Teilbereich mit ca. 1.292 m2 bzw. aus dem Flurstiick 4/13 der Flur 31 in der Gemar-
kung Grol3 Hesepe (Gemeinde Geeste). Die Gemeinde Twist hat die Flachen aktuell erworben.
Der Eigentimerwechsel ist im Grundbuch noch nicht geandert.

GHD K69.1
(Ltg.Nr. 69.1)

geh

s = 5 e
8 N e L e —. T

e e -
nsflache 4 in Emslage-Twist (Werteinheiten aus einer Wiedervernassung)

Abbildung 18: Kompensatio

Am nérdlichen Rand der ausgewiesenen Kompensationsflache Nr. 4 verlauft die Gashochdrucklei-
tung (GHD) 69.1 der Erdgas Minster GmbH (vgl. Abbildung 18). Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass
die durchzufihrenden ErsatzmafRnahmen keine leitungsgefahrdenden Auswirkungen haben. Ins-
besondere ist bei der Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern nach Mdglichkeit
der 8 m breite Schutzstreifen, mindestens aber ein 4 m breiter Mittelstreifen Uber der Erdgaslei-
tung, freizuhalten. Die Zugéanglichkeit und Begehbarkeit der Leitungstrasse muss dauerhaft ge-
wahrt bleiben. Der Leitungstréger behalt sich vor, selbst die Leitungstrasse von Bewuchs (Wild-
wuchs) freizumachen, wenn und soweit es erforderlich ist. Samtliche Arbeiten und Anpflanzungen
sind nur unter Aufsicht der Erdgas Minster GmbH durchzufiihren. Zu diesem Zweck ist der zu-
standige Betriebsfuhrer mindestens eine Woche vor Beginn der Arbeiten zu benachrichtigen.

2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiegelung
und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu beschranken. Des Weiteren
sind versiegelte Bereiche im mdglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbar-
keit herzustellen
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Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit der zur Ein-
griffsregelung (Pflanzen, Biotoptypen) beschriebenen Malinahme reagiert werden.

Daruber hinaus sind folgende Vorgaben zu beachten:
- Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal3, Sicherung der Bereiche auf3erhalb des
Eingriffs vor Befahrung.

- Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach
Beendigung der Bauphase.

- Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine
bodengefahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich
Schadstoffeintrage in den Boden verhindern.

- Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und
weitgehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.c.4 \Wasser

Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberflachenwasser soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen Malinahmen (Pflanzen, Biotope) reagiert werden.

2.c.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird dem Belang der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung
ein Vorrang gegeniber den Zielen des Klimaschutzes eingeraumt.

Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet kbnnen Teilfunktionsverluste durch positive
kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tagesgang der Luft-
temperatur) kompensieren. Durch die Begrenzung der bebaubaren Flachen wird sichergestellt,
dass ausreichend Flachen zur Wahrung der klimatischen und 6kologischen Funktionen weitestge-
hend erhalten bleibt.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung gultigen ge-
setzlichen Anforderungen, insbesondere die anlagenbezogenen Anforderungen aus dem Energie-
fachrecht (EEWarmeG, EEG, EnEG und EnEV). Hierdurch ist hinreichend gesichert, dass bei Er-
richtung von Neubauten nachhaltige und zukunftsfahige oOkologische Standards beriicksichtigt
werden, die auch den Erfordernissen des Klimaschutzes entgegenkommen.

2.c.6 Landschaft

Zusétzliche MalRnahmen des Landschaftsschutzes sind aufgrund des engen Bezugs zur angren-
zenden Bebauung nicht notwendig bzw. Uber die externe Kompensation bericksichtigt. Jedoch
sind PflanzmalRnahmen im Geltungsbereich (Grunflache, Spielplatz) vorgesehen, die eine weitere
Einbindung des Baugebietes verbessern.

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachquter

In die Planunterlagen sollte ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen Bodenfunden aufge-
nommen werden.
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2.d Anderweitige Planungsmaglichkeiten: Griinde fur die getroffene Wahl

Der Planbereich des Bebauungsplanes beansprucht in der Gemeinde Twist im Ortsteil Siedlung
eine siedlungsnahe Flache mit einer glnstigen 6rtlichen und Gberdértlichen Anbindung an den Indi-
vidualverkehr. Zudem ist die Flache fiur die Gemeinde Twist verfigbar und kann an die bestehende
Infrastruktur angeschlossen werden.

Andere Flachen in nennenswerter GroRenordnung stehen in der Ortslage Siedlung derzeit nicht
zur Verfigung. Die angrenzende Bebauung wird mafR3voll innerhalb des Geltungsbereiches weiter-
entwickelt.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachquter (gem. 8 1
Abs. 6 Nr. 7j)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von Unfal-
len oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen bzw. denen
der Bauleitplan ausgesetzt ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Relevanz fur von der Fla-
che ausgehende Unfalle gegeben. Im n&heren und weiteren Umfeld sind zudem keine Betriebe
oder Anlagen bekannt, die als Stérfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind.
Die geplante Nutzung beinhaltet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Nutzung, von der besonde-
re Risiken ausgehen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3 ZuM BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung (Ziff. 3a) Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbericht
einschlieB3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und eine fla-
chendeckende Biotoptypenkartierung zurlickgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen“ des Niedersachsischen Stadtetages
(Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Bericksichtigung
vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die Biotoptypenkartierung wurde der
.Kartierschlissel fiur Biotoptypen in Niedersachsen® (Stand Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde auf die Ausfiihrungen der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) von der regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH (regionalplan &
uvp 2020) zurickgegriffen.

Entwéasserungskonzept

Mit Blick auf die Entwasserung der geplanten ErschlieBung wird auf das Entwasserungskonzept
fur die Regelung der Oberflachenentwéasserung im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes zum
Bebauungsplan Nr. 87 ,Erweiterung Siedlung“ der Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Am
Nachtigallenwaldchen 2, 49716 Meppen. Das Entwasserungskonzept nutzt die Ergebnisse der
Baugrunduntersuchung zum ,Wohngebiet Twist-Siedlung in 49767 Twist“, Dr. Schleicher & Partner
Ingenieurgesellschaft mbH.

Schwierigkeiten bei der Erhebung
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen
viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch
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die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kdnnen einzelne Auswirkun-
gen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da de-
taillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter Form darzustel-
len. Bis zum Abschluss des Verfahrens kdnnen sich durch eingehende Stellungnahmen neue Fra-
gestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht eingearbeitet
werden.

3.b Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Umweltbe-
richt die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring bezeichnet.
Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uber-
wachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind. Zu
solchen Uberwachungsmafnahmen kdénnen z.B. gehéren: Arten(schutz)kontrollen, Dauerbeobach-
tung von Flachen, Gewasserglitemessungen oder Erfolgs-/ Nachkontrollen von Kompensations-
mafnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle,
sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Behérden
nach 8 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behorden verpflich-
tet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen zu informieren.

Die Entwicklung der Ersatzmaflinahme wird durch die Gemeinde nach der Fertigstellung sowie im
dritten Jahr nach der Fertigstellung der MalZnahme uberprift. Ggf. werden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde erganzende MalRnahmen festgesetzt.

Umweltauswirkungen werden vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. Wirden die im Bebauungs-
plan festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefuhrt werden, wére der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Um
dies zu vermeiden soll die Durchfiihrung der MaBnahmen durch eine 6kologische Baubegleitung
Uberwacht werden. Die Ausfihrung festgelegter Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen wird
erstmalig ein Jahr nach der Anlage der ErschlieBung, der Infrastruktur und der Geb&audeflachen
und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Gberprift. Hierbei kann auch Gberprift wer-
den, ob nach Realisierung des Vorhabens unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
aufgetreten sind.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt im Stiden der Gemeinde Twist im Ortsteil Siedlung. Die Lage ist der Uber-
sichtskarte auf dem Deckblatt zu enthnehmen. Die GréRe des gesamten Planbereiches betragt
ca. 8,65 ha.

Der Geltungsbereich wird als Intensivgrinland (Gl), Acker (A) und in Form einer Baumschule inkl.
Verkaufsraumen und Wohnhaus (EBB) genutzt. Das Plangebiet wird durch nahrstoffreiche Gréaben
(FGR) und Strauch-Baumhecken (HFM) gegliedert. Im Zusammenhang mit einem in diesen Gel-
tungsbereich ragendem Dreieck aus dem Bebauungsplan Nr. 59 ,Westlich des Sid-Nord-Kanals®
wurden bereits 7 Baugrundstiicke ausgewiesen, die zurickliegend bebaut wurden. Am 6stlichen
Rand verlaufen die Gemeindestrale ,Am Kanal West* (OVW), der ,Sud-Nord-Kanal“ (FKK) und
die Kreisstralle 202 ,Am Kanal“ (OVS). Die gesamten vorhandenen Stral3enverkehrsflache sowie
die Kanalachse werden durch artenarmen Scherrasen (GRA) als Stral3enbegleitgriin gesaumt. Die
bebauten Grundstiicke werden durch neuzeitliche Ziergarten gepragt. Auf den Grundstiicken mit
alterer Bebauung sind auch altere Baumbestande (hier insbesondere Eichen) zu finden.
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Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, ein klei-
ner Teilbereich als Mischgebiet (MI) gem. 8 6 BauNVO sowie die zugehérigen StralRenverkehrsfla-
chen, eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Ful3weg®,
ein Regenrluckhaltebecken, nachrichtlich der ,Std-Nord-Kanal“ als Wasserflache und 6ffentlichen
Grunflachen festgesetzt.

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB, sind im Zusammenhang mit die-
ser Bauleitplanung zu untersuchen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhdhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlielich Bodenversiegelung und Verénderung der Le-
bensraume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Umweltberichtes, unter Beriicksich-
tigung von anerkannten Beurteilungsmafistaben ermittelt und bewertet. Mal3hahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malinahmen zur Vermei-

dung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bauge-
bietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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aktuelle Fassung
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des Artenschutzes bei der Planung und Genehmigung von Windenergieanlagen in
Niedersachsen

Hinweise auf Internet-Adressen
Server des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

http://nibis.Ibeg.de

Server des Landesamtes fUr Geobasisinformation und Landvermessung Niedersachsen
http:/mwww.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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http://iww.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de
http:/mwww.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 61


http://nibis.lbeg.de/
http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm

GEMEINDE TWIST Bebauungsplan Nr. 87 ,Erweiterung Siedlung”
Begrindung mit Umweltbericht

TEIL IIl: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. 81 Abs. 7 BauGB sind die privaten und offentlichen Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwégen. Gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit
Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubezie-
hen. Das Gleiche gilt gem. 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fiir das Ergebnis der Umweltprifung. Die Ab-
wagungsvorgange sind bereits ausfiihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter Teil lll Ziff. 1
dieser Begriindung dargelegt. Als Abwagungsergebnis ist der Plan unter Beriicksichtigung der
Abwagungsvorschléage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu beschliel3en.

3 VERFAHREN

Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Erweiterung Siedlung“ der
Gemeinde Twist wurden ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren
Freren, den 23.11.2020 LA, e

(regionalplan & uvp)
im Einvernehmen mit der Gemeinde Twist

Twist,den . .
Bilrgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Twist hatam . . den Entwurf dieser Begriindung zur Durchflihrung
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Twist, den . .
Blrgermeisterin

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf dieses Bebauungsplanes in
der Zeitvom . . bis . . gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Twist, den . .
Birgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Twist hat diese Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am
. beschlossen.

Twist, den . .
Birgermeisterin
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