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Gemeinde Twist
Bebauungsplan Nr. 88

"Zwischen Alter Postweg und Weststralle
im beschleunigtem Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauOQ} und der §§ 10 und 58 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetztes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Twist den Bebauungsplan Nr. 88 "Zwischen Alter Postweg und
Weststralte" (Neuaufstellung), bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen und
gestalterischen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Twist, den 14.12.2017

Blrgermeister

_Urschrift-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Planzeichenerklarung

Gemalk § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geadndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung

0,3

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmald)

Grundfldchenzahl

§ 1 Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 4, 6 und 8 BauNVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (VWA) sind folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
nicht zulassig.

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen {§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ)

§ 2 Begrenzung der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig, je Doppelhauhélfte
ist maximal eine Wohneinheit zuldssig.

§ 3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze geméR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen den Straltenbegrenzungslinien der
Erschliefungsstralie und den vorhandenen Baugrenzen (Vargartenbereiche) sind Nebenanlagen als Gebaude
gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und Gberdachte Stellplatze gema’ § 12 BauNVO nicht zuldssig.

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Stralkenbegrenzungslinien der Erschlieungs-
stralte und den seitlichen Baugrenzen (bei Eckgrundstiicken) sind diese Anlagen zuldssig, sofern ein Grenz-
abstand von mindestens 1,0 m eingehalten wird.

Mafgeblich fir die Abgrenzung vorderer und seitlicher Baugrenzen ist die Lage der Zufahrt zum Grundstiick.

§ 4 Beschrankung von Zufahrten
Je Baugrundstiick dirfen Zufahrten/ Zuwegungen von den 6ffentlichen Verkehrswegen auf einer Lange von
maximal 5,00 m versiegelt werden.

§ 5 Widmungsverfiigung
Fir die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfldchen wird

gemal § 6 Abs. 5 Nds. Straliengesetz verflgt, dass die Widmung mit der Verkehrsfreigabe wirksam wird.

§ 6 Artenschutzrechliche Festsetzungen

Folgende Verkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefdhrdungen von Tier- und Pflanzenarten

des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der

Verbotstatbestande gemaRk § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender

Vorkehrungen:

¢ Vermeidungsmaflnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz
bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG} zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen ven Gehélz- und Bodenbriitern unterschiedlicher Strukturen.

+ Vermeidungsmafthahme V2: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt
auterhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vegelarten (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung der Zerstdérung von Gelegen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 03.09.2015 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am12.09.2017
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Twist, den 14.12.2017

Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am 15.06.2017 dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes zugestimmt und die éffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB beschlossen.

Twist, den 14.12.2017

Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.08.2017 bis11.09.2017 &ffentlich ausgelegen. Den von diesem Bebauungsplan beriihrten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom 26.07.2017 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Twist, den 14.12.2017

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 14.12.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Twist, den 14.12.2017

Biirgermeister

Bauweise, Baugrenze

¢

£,

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............ im
Atsblatt Nr. ../.. fir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am
............. rechtverbindlich geworden.

Twist, den

Biirgermeister

Verkehrsflachen

Q)

StraRenverkehrsflichen

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Full- und Radweg

Miilleimersammelplatz

§ 1 Dachneigung

Als Dachformen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15-50° zuldssig.
Ausnahmsweise ist eine geringere Neigung oder ein Flachdach bei Garagen, Nebengebauden und
untergeordneten Gebdudeteilen zuldssig.

§ 2 Hbhe des fertigen Erdgeschossfutboden
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Héhe des fertigen Erdgeschossfu3boden, gemessen von der
ausgebauten ErschlieBungsstralle, mittig vor dem Bauverhaben 0,4 m nicht Gberschreiten.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 215 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden.

Twist, den

Bilrgermeister

HINWEISE

Grinfldchen

Griunflachen

Offentlich

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

EG

RRB

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H

] s s
l_

oOr T T T T 7

H

Umgrenzung ven Flachen fiir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

MaRstab 1: 1.000

[ |

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellers sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931)

44-0.

2. Landwirtschaft
Durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen

kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortsiiblich hinzunehmen sind.

3. Abfallentsorgung
Die Anwohner von Stichstralten/Wohnwegen chne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18,0 m betragt, missen ihre Abfallbehélter an den crdnungsgemaf
von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Strafien zur Abfuhr bereitstellen.

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

planungsbiro peter stelzer GmbH

Grulandstrafie 2 « 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 « Fax: 05902 503702-33

@regionalplun & uvp

Freren, den 14.12.2017 ’ 74‘4 f_f(;fzg,//
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Gemeinde Twist
Bebauungsplan Nr. 88
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