Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Twist diese 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 “Am
Meergrund®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Twist, den ..ol

Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege wund Platze vollstdndig nach
(Stand vom 26.05.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Norbert Klene
Offentlich best. Vermessungsingenieur
Osteresch 40, 49716 Meppen

Meppen,den ............ccccveeenn.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............cccvvnnee

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 24 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR §2 Abs. 1
BauGB am ...............cccl ortstblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemafl § 13a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

/I —//V/— Uberbaubare Flache
T — nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Private Grunflachen

Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Gemarkung Hebelermeer
Flur 6

MaBstab 1:1000

A 19090-6

Stand: 26.05.2020
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Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ............................ dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemall §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................cc als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Twist, den ..............o.onil.

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Twist ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............................ ortslib-
lich bekanntgemacht worden. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 24 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 24 und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Twist,den ...

Burgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twist, den ........coeveeiiil.

GEMEINDE TWIST
Die Burgermeisterin

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019
(Nds. GVBI. S. 309)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1. GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

ausschlie3lich folgende Nutzungen zulassig:

o Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4

Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

GemaR § 1 [6] BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten ausschliel3lich folgende aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 [3] BauNVO ausnahmsweise zulassig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

e Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 [Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

2. Héhe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO

e In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gilt die festgesetzte maximale Gebdudehdhe
mit 10,00 m. Die festgesetzte Gebaudehdhe gilt als Héchstmall und darf nicht
Uberschritten werden. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante des Gebaudes. Als
unterer Bezugspunkt ist der fertige FuBboden des Erdgeschosses anzusetzen.

3. Grundflachenzahl gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO

e Gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 darf die zuldssige Grundflache fur die Anlagen von
Stellplatzen und Garagen gemall § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal® § 14
BauNVO um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Hierbei sind Flachen von

Kies- und Schotterbeeten mit einzuberechnen.

4. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

e a) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Bereich zwischen den Stralen-
vorderen Baugrenzen
(Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen als Gebadude gemaR § 14 BauNVO sowie
Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO nicht zulassig.

begrenzungslinien der ErschlieBungsstralen und den

e b) Auf den nicht Uberbaubaren Bereichen zwischen den Strallenbegrenzungslinien der

ErschlieBungsstraBe und seitlichen Baugrenzen (bei

Eckgrundstiicken)

sind

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sowie Garagen und uberdachte Stellplatze
zulassig, sofern ein Grenzabstand von mindestens 1,00 m eingehalten wird.
MafRgeblich fir die Abgrenzung vorderer und seitlicher Grundsticksflachen ist die Lage

der Zufahrt zum Grundstiick.

e ) Je Baugrundstick durfen Zufahrten / Zuwegungen von den &ffentlichen
Verkehrswegen auf einer Lange von maximal 5,00 m versiegelt werden.

5. In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die maximale Anzahl der
Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus und eine Wohneinheit

Doppelhaushélfte begrenzt.

pro

6. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf den
Baugrundstliicken anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundsticksflachen
gemal § 136 Abs. 4 des Nds. Wassergesetzes (NWG) schadlos zu versickern.

7. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Versorgungsunternehmens belastet.

8. In dem in der Planzeichnung eingetragenen Raumstreifen sind Anpflanzungen, Einzaunungen,

bauliche Anlagen und Nebenanlagen nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgebaude wird auf 15°-50° festgesetzt. Garagen, Nebengebaude und
untergeordnete Gebaudeteile gemafl §§ 12 und 14 BauNVO sind auch mit geringerer Neigung

oder Flachdach zulassig.

2. Sockelhdhe

Die Sockelhéhe darf das Mafll von 40 cm nicht Uberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die
ausgebaute ErschlieBungsstrale vor dem Bauvorhaben, mittig gemessen. Oberer Bezugspunkt

ist die Oberkante Erdgeschossful3boden.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss
Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises
Emsland unverziglich gemeldet werden. Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland
ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge 2zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
(Bodenverunreinigungen durch Altstandorte o0.a.) oder Bodenverfullungen mit Abfallstoffen
(Altablagerungen) zutage treten, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser u. Bodenschutz,
unverziglich zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Landwirtschaft

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgeméafle Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftliche Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.

Besonderer Artenschutz:

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Gehdlzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in
der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
Flachen bzw. in den betroffenen Gehdlzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und
Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere
Naturschutzbehérde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grinden vor einer mdéglichen Fallung bzw. Rodung von
Gehdlzen oder vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzuflhren, ob Nester, Spalten
oder Hohlen in den Gehdlzen / Gebduden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermadusen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der
Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

gezeichnet: M. Witting M. Witting M. Witting U. E.
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15. Sonstige Planzeichen
GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
oo zugunsten des Versorgungsunternehmens

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Twist
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 24
"Am Meergrund"

6. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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