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Gemeinde Twist
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand April 2019
zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Siidlich des Schwarzen Weges®

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4,
6 und 8 BauNVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB

2.1 Der untere Bemessungspunkt fiir die Gebdudehdhe im Allgemeinen Wohngebiet
ist die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss (OKFFEG).

Die maximale Hahe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFFEG) wird
mit 18,10 m tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Dieses entspricht im Mittel einer relativen Hohe von etwa 0,40 m oberhalb des
zZukiinftigen Stralenniveaus.

2.2 Die Gebaudehohe im Allgemeinen Wohngebiet, gemessen von Oberkante ferti-
ger Erdgeschossfuflboden bis zur Oberkante First, darf 10,0 m nicht dberschrei-
ten.

2.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet maximal 2
Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. eine je Doppelhaushalfte zuléssig.
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Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze geméal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen den Stra-
Renbegrenzungslinien der ErschlieBungsstrae und den vorderen Baugrenzen
(Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO so-
wie Garagen und Gberdachte Stellplatze geman § 12 BauNVO nicht zulassig.

Auf den nicht aberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Stralenbegren-
zungslinien der Erschliefungsstrae und den seitlichen Baugrenzen (bei Eck-
grundstiicken) sind diese Anlagen zuldssig, sofern ein Grenzabstand von mind.
1,00 m eingehalten wird.

MaRgeblich far die Abgrenzung vorderer und seitlicher Baugrenzen ist die Lage
der Zufahrt zum Grundstiick.

Je Baugrundstiick durfen Zufahrten/ Zuwegungen von den dffentlichen Ver-
kehrswegen auf einer Lange von maximal 5,00 m versiegelt werden.

Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder
bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen
die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male (erf. R, ) fur die
Aulenbauteile (Wande, Fenster, Laftung, Dacher etc. ) einzuhalten:

Larmpegelbereich | und II:

25.06.2019
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Bebauungsplan Nr. 91 ,Sudlich des Schwarzen Weges*

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R e =30 dB
Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches ef. Ry = 35dB

Weiterhin sind in Bereichen des Plangebietes mit verkehrsbedingten Mittelungs-
pegeln von nachts = 435 dB(A) fir Schlafraume und Kinderzimmer, die als Schlaf-
raume genutzt werden, mechanische Laftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur die vom Schwarzen Weg abgewandte Gebaudeseite dirfen der malkgebliche
AuBenlarmpegel gemall DIN 4109 und der verkehrsbedingte Mittelungspegel
nachts ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
» bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdéfen um 10 dB(A)

gemindert werden. Fur sonstige Minderungen ist ein gesonderter Nachweis er-
forderlich.

Griinordnerische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1i.V.m. § 1 a BauGB

Auf den festgesetzten éffentlichen Grinflichen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind insgesamt mindestens 20 hochstammige, heimische Laubbdume
der Pflanzliste in Gruppen zu jeweils mindestens 3 Baumen anzupflanzen. Die
Absténde zwischen den B&umen sollten 5 m nicht unterschreiten. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Art nach zu ersetzen.

Pflanzliste:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 91 “Sudlich des Schwarzen Weges®
treten die ursprianglichen Bebauungspldne und deren Anderungen fiir den Be-
reich der tiberlagerten Flachen auRer Kraft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN geméR § 84 NBauO
Dachneigung
Die zulassige Dachneigung im Plangebiet betrégt zwischen 15°und 50°

Eine geringere Neigung oder Flachdach ist zuldssig bei Garagen gemal § 12 BauNVO
und bei Nebengebauden und untergeordneten Gebaudeteilen gemaf 14 BauNVO.

Hinweise
Denkmalschutz

- Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdr-
de, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaoclogische Denkmalpfle-
ge anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

- Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§
14 Abs. 2 NDSch).

Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar
unter (05931) 44- 4039 oder (05931) 44-4041.

25.06.2019
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Bebauungsplan Nr. 91 “Sudlich des Schwarzen Weges*

Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung im Zuge der Erschliefung des Baugebietes darf aus-
schlieflich aulerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriater, d.h. nicht in der Zeit vom 1.
Mérz bis 31. August erfolgen. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschliellich au-
Rferhalb der Brutzeit der Vigel und der Hauptaktivitdtsphase der Flederméuse, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefuhrt werden. Fallungen
oder auch eventuell nétige Gebaudeabrissarbeiten sind aulterhalb des genannten Zeit-
fensters nur in Ausnahmefallen und sofem das Nichtvorhandensein von Nistplatzen
und Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff Giberprift wurde, zulassig.

Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die ordnungsgemidlie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als
ortsiblich hinzunehmen sind.

Abfallentsorgung

Die Anwohner von Stichstraen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplat-
zen, deren Durchmesser weniger als 18,0 m betragt, massen ihre Abfallbehalter an
den ordnungsgemal} von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Strallen zur Abfuhr
bereitstellen.

Oberflichenentwisserung
Eine Ableitung von Oberflédchenwasser auf benachbarte Flachen, hierzu zéahlen insbe-
sondere auch offentliche Grun- und Verkehrsflachen, ist nicht zulassig.

Hinweis des LGLN zu Kampfmitteln

Die vorliegenden Luftbilder des LGLN kaénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmit-
tel Gberpriift werden.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampimittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-
Hannover zu benachrichtigen.

Hinweis zu den DIN-Vorschriften
Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften liegen bei der Gemeinde
Twist zu den Oblichen Offnungszeiten aus.

Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH entsprechend § 77k Abs. 4 Tele-
kommunikationsgesetz

Neu errichtete Gebdude, die Gber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten

mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.
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Kaufpreis / Weitere Kosten
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= Der Kaufpreis betragt voraussichtlich 70 € / gm (+/- 5,- €/gm)
= Mitteilung des endgultigen Kaufpreises bei Kaufzusage
= Alle Baugrundstticke werden vollerschlossen verkauft
= Nicht im Kaufpreis enthalten:
- Baukostenzuschuss Grundsticksentwasserungsanlagen
- Anschlusskosten Trinkwasser, Gas, Strom, Telekommunikation
= Sonstige Kosten:

- Grunderwerbsteuer: 5,00 %
- Notar / Grundbuchamt: ca. 2,00 % 25.06.2019
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Vermarktung der
Baugrundstucke in
zwei Abschnitten
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Erster
Vermarktungsabschnitt
umfasst 35
Baugrundstiicke
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Verpflichtungen und Vorgaben

= Bebauungsfrist: 2 Jahre (Rohbau komplett); 4 Jahre (Bezugsfertig)

— Bei Verstol3 gegen die Bauverpflichtung ist die NLG berechtigt das Baugrundstiick
zurlckzunehmen oder Zuschlage zum Kaufpreis zu verlangen.

= Eigennutzungsverpflichtung: 10 Jahre

— Bei Versto3 gegen die Eigennutzungsverpflichtung: Erhéhung des Kaufpreises um 50 % pro gm.
— Vermietung in Abstimmung mit der Gemeinde zulassig.

= Zugriff ausschlieBlich auf den 1. Vermarktungsabschnitt

25.06.2019
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Weiteres Vorgehen nach dem Infotermin

Antragsformular ist dem Handout beigefugt
= Angabe Erstwunsch zwingend, Zweit- und Drittwunsch optional
= Bei Mehrfachzeichnung Losverfahren

= Antragsfrist endet am 30. September 2019; Abgabeort Rathaus

= Verpflichtung der Antragsteller: nach Zusage durch Gemeinde Beurkundung des
Kaufvertrages innerhalb von 6 Monaten.

= Vergabe durch die Gemeinde Twist

= Vertragsabwicklung durch die NLG

25.06.2019
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Weiteres Vorgehen nach dem Infotermin

= Kaufvertragsbeurkundung beim Notar der eigenen Wahl

= Kaufpreiszahlung: 4 Wochen nach Hochbaureife
(schriftliche Mitteilung durch die NLG)

= Hochbaureife: Frithjahr 2020

= Bebauung des Grundstiickes erst nach Erreichen der Hochbaureife

25.06.2019
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Ansprechpartner

NLG, GSt. Meppen

Gemeinde Twist

Herr Schwieters
Tel.: 05936 / 9330-60
schwieters@twist-emsland.de

Frau Schlagenhauf
Tel.: 05936 / 9330-61
schlagenhauf@twist-emsland.de

Frau Schitte-Bruns
Tel.: 05931 / 9358-24
michaela.schuette-bruns@nlg.de

Herr Schultz (Tiefbau)
Tel.: 05931 / 9358-28
folkert.schultz@nlg.de
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Gemeinde Twist

FlensbergstraBBe 7
49767 Twist

Telefon 05936/9330-0
info@twist-emsland.de
www.twist-emsland.de
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Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Geschéftsstelle Meppen

Am Nachtigallenwaldchen 2

49716 Meppen

Telefon 05931/9358-0

info@meppen.nig.de
www.nlg.de

Niederséchsische
Landgesellschaft mbH
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