Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 94 “Reiterdorf Niers®, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Twist,den .....ccccoooeeeeiiennnnn.

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1: 1.000

© GeoBasis-DE/LGLN (2026)

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Standvom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

- Katasteramt Meppen -

Meppen, den .........ccccvvevveeennnn.

Katasteramt Meppen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ............................ die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 94 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemanR
§2Abs.1BauGBam .........ccco.ooeeeee. ortsuiblich bekannt gemacht.
Twist,den .....ccccoooeeeeiiennnnn.

Blrgermeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ............c.ccccuvvnnee. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Inter-
net gemafk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ............................ ortsiiblich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 mit der Begriindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom ..........cccccceeeeeens bis ..o im Internet verdffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Twist,den .....ccccoooeeeeiiennnnn.

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 94 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............c.ccvveeeeeee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Twist,den .....ccccoooeeeeiiennnnn.

Blrgermeisterin

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 94 der Gemeinde Twist wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt
mit dem Willen des Rates der Gemeinde Twist im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Twist,den .....ccccooeeeieinnnn.

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Twist ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...........................
ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 94 ist damit am ............................ in
Kraft getreten.

Twist,den .....ccccoooeeeeiiennnnn.

Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 94 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 94 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Twist,den .....ccccooeeeieinnnn.

Blrgermeisterin

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Twist,den .....ccccooeeeieinnnn.

GEMEINDE TWIST
Die Burgermeisterin

Es gilt die BauNVO 2017

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir das Sondergebiet SO 3 ,Ferienhausgebiet® des
Bebauungsplanes Nr. 94 ,Sondergebiet Reiterdorf Niers*.

2. Dachneigung
Déacher missen eine Neigung von mindestens 15° aufweisen.

; . K. K.
gezeichnet: Klostermann [ Klostermann
Projektleiter: L. Krénert L. Krénert

. . |N. N.
Projekibearbeiter: | \ . yiat Khani| Nadjaf-Khani
Datum: 13.04.2026 | 15.04.2026

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025

(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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Planunterlage:

Bezeichnung:

Stand:

00 m Vorlaufige Plangrundlage

281481_komplex.dxf (OpenGeoData.NI)

22.01.2026

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Reiterhof

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Spielscheune

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Sport, Gesundheit und Freizeit

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage

HEEEE

MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaf

(EH %8 m ﬂ NHN Héhe der baulichen Anlagen als H6chstmaf

HBA 20,0 m {i. NHN in Meter Gber NHN (Normalh&éhennull)

TH= Traufhéhe, GH= Geb&dudehbéhe,
HBA= Hb&he baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
R Baugrenze
Uberbaubare Flache
-: nicht dberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Private Grinflachen

Zweckbestimmung: Radumstreifen

Raumstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflachen

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

80000008 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen,

P cooocoog  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: Stellplatze

pY ¥ V4 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Pa 4 4 — hier: Larmschutzwall und Larmschutzwand

Uberplanter Bereich des Bebauungsplans Nr. 85

™ Millsammelstelle

Bauverbotszone/Baubeschrankungszone geman § 24 NStrG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet ,SO Reiterdorf Niers* dient zu Zwecken der Erholung, der Gesundheit und dem
Freizeitwohnen.

(1) Im Bereich des Sondergebietes SO 1 sind Eventhallen sowie Wohnungen fir den Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter, fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Schank- und Speisewirtschaften, Bi-
rordume, Kioske, Stellplatze sowie maximal zwei Ferienwohnungen zulassig. Zudem sind Einrich-
tungen, die fir die Ausiibung des Reitsports notwendig sind, wie Reithallen, Reitplatze, Pferdestélle
und Lagerschuppen zul&ssig.

(2) ImBereich des Sondergebietes SO 2 ist die Errichtung einer ,Spielscheune®, von Fithessnutzungen
sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig. AuRerdem ist die Anlage von Kinderspielplatzen
(Freianlagen) und Stellplatzen zuldssig.

(3) Das Sondergebiet SO 3 dient zur Errichtung von Ferienhausern.

(4) Im Bereich des Sondergebietes SO 4 mit der Zweckbestimmung ,Sport, Gesundheit und Freizeit*
sind Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig. Zulassig sind auRerdem sonstige
Gewerbebetriebe, die der Sport- und Freizeitgestaltung dienen, wie Sport- und Fitnessstudios und
Sauna- und Wellnessbetriebe.

(5) Im Bereich des Sondergebietes SO 5 mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage*
ist die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung und -speicherung aus
Solarenergie (Photovoltaik) sowie die fir die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen
(wie z. B. ErschlieBungswege in wasserdurchldssigen Materialien, Wechselrichter- und Trafostati-
onen, Kabeltrassen) zuldssig. Auch bauliche Anlagen zur Einzdunung und zur Information tGber die
Photovoltaik-Freiflachenanlage in Form von maximal zwei Hinweistafeln sind zuléssig. Bauliche
Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzuldssig.

Weiterhin sind zulassig:
e Weidehaltung zur Griinpflege,
¢ Mahd und Verwertung des Mahdgutes,
e Unterstande fur Tiere, die der Grinpflege des Gebietes dienen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bezieht sich auf die durch die Module tberdeckte
Flache sowie Neben- und ErschlieBungsanlagen.

Es wird ein Mindestabstand von 3,50 m zwischen den Modulreihen festgesetzt.

2. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 BauNVO. Abweichend hiervon wird fir
die Sondergebiete SO 1, SO 4 und SO 5 festgesetzt, dass bauliche Anlagen tber 50 m Lange
zulassig sind.

3. Vorkehrungen zum Lirmschutz

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind
die zum Schutz gegen Larm vorhandenen Larmschutzanlagen (L&rmschutzwall/LArmschutzwand)
mit den angegeben Héhen zu erhalten.

4. GriinordnungsmaRnahmen

(1) Aufder privaten Grunflache G2 ist eine Nutzung als Reitplatz zuldssig.

(2) Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB P1 sind die
vorhandenen Gehdlze des Larmschutzwalls zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Deutscher Nacme (Wissenschaftlicher Name) abweichender Pflanzabstand
Zierquitte (Chaenomeles, Kulturformen)

Niedrige Zwergmispel (Cotoneaster adpressus)
Teppichmispel/Kriechmispel (Cotoneaster dammeri ,Radicans®)
Kissenginster (Cytisus decumbens)

Besenginster (Cytisus scorparius, Gartensorten)
Zwerg-Elfenbeinginster (Cytisus kewensis)

Goldland-Ginster (Genister lydia)

Heckenmyrte (Lonicera nitida ,Maigrin®)

Fingerstrauch (Potentilla ,Abbotswood*/ ,Goldfinger®)
Kleinstrauchrose (Rosa ,Max Graf*)

Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)

Kleinstrauchrose (Rosa ,Rote Max Graf)

Kleinstrauchrose (Rosa ,Rote Woge*)

Kleinstrauchrose (Rosa ,The Fairy“)

Zimt-Himbeere (Rubus odoratus)

Kugelweide (Salix purpurea ,Nana“)

Niedrige Purpurbeere (Symphoricarpos x chenaultii ,Hancock®)
Kleines Immergrun (Vinca minor)

3 Pf. pro Raster
4 Pf. Pro Raster
2 Pf. pro Raster
1/2 Pf. Pro Raster

3 Pf. pro Raster

2 Pf. pro Raster

2 Pf. pro Raster
3 Pf. pro Raster

Y% Pf. pro Raster
Y% Pf. pro Raster
8 Pf. Pro Raster

(3) Die Larmschutzwand ist zu begriinen. Folgende Arten kommen dafiir infrage:

Selbstklimmer Lichtanspriiche

Efeu (Hedera helix) Schatten
Funfblattriger Wilder Wein (Parthenocissus quin- Sonne
quefolia)

Dreiblattriger Wilder Wein (Parthenocissus quin- Sonne

quefolia "Veitchii)

Rankhilfe erforderlich

Berg-Waldrebe (Clematis montana "Rubens®)
Alpen-Waldrebe (Clematis alpina)

GeiRblatt (Lonicera brownii ,Dropmore Scarlet”)
GeiRblatt (Lonicera x heckrottii)

Immergrines Geillblatt (Lonicera henryi)
Blauregen (Wisteria sinensis)

Lichtanspriiche

Sonne/Halbschatten
Sonne/Halbschatten
Sonne/Halbschatten
Sonne/Halbschatten
Sonne/Halbschatten
Sonne/Halbschatten

(4) Auf der Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB P2 ist eine dichte, 3-reihige Baum-Strauchhecke anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Geeignete Baum- und Straucharten sind:

Straucher
Cornel-Kirsche (Cornus mas)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Biaume
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)

Stieleiche (Quercus robur)

Hasel (Corylus avellana)

Weildorn (Crataegus monogyna)

Eberesche (Sorbus aucupari) Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus carthatica)

Hundsrose (rosa canina)

Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus)

(5) Die Flache P3 darf durch maximal eine Zufahrt je Ferienhaus mit einer Breite von maximal 3 m
unterbrochen werden. Bestehende Baume sind zu erhalten.

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Unterwuchs der Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
SO 5 als extensiv bewirtschaftetes Grinland zu entwickeln. Fur die Einsaat des Griinlandes ist
zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden. Die Einsaat soll vor der nachsten Vegetationsperiode
nach der Errichtung der Module erfolgen. Die Grinflachen sind durch eine extensive Beweidung
(maximal 0,3 GV pro Hektar) und/ oder eine max. zweischirige Mahd/Jahr zu unterhalten. Anfal-
lendes Mahdgut ist abzufahren. Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Erdmieten und Materiallager
sind nicht zul&ssig.

6. Gridben und Gewaisser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Gewasser und Graben sind in offener, naturnaher Form zu erhal-
ten; die Béschungen dirfen nicht bebaut, bepflanzt oder veréandert werden.

Hinweise

1. AuBerkrafttreten der bisherigen Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 94 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ur-
sprungspléne und der 1. Anderung fir die Uberplanten Flachen unwirksam.

2. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzent-
rationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder
Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in ver-
gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises
Emsland unverziiglich gemeldet werden. Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 2173 oder
(05931) 6605.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3. Versorgungsleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweiligen Be-
standsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungs-
tragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Neu errichtete Gebaude, die tGber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen
sollen, sind geb&udeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinf-
rastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netz-
komponenten auszustatten.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zu-
standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst des Landes Niedersachsens bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen

5. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Ab-
fallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

6. Besonderer Artenschutz:

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Um-
weltberichtes durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von
den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehélzen, Entfer-
nung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Februar durch-
gefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuwei-
sen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen Gehélzen oder Gebauden keine Brutvorkommen
oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutz-
behorde ist hier rechtzeitig zu informieren.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehélzen oder vor
dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Héhlen in den Gehdol-
zen/Geb&uden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell
besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen, Végeln oder an-
deren Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten
zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehd&rde hinzuzuziehen.

7. Geruchsimmissionen

Mégliche und fur den landlich gepréagten Bereich typische landwirtschaftliche Immissionen sind innerhalb des Plan-
gebietes zu tolerieren.

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgeméfRe Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.

8. Bauverbotszone/Baubeschrankungszone
Gemal § 24 Abs.1 NStrG darfen aufierhalb der Ortsdurchfahrten I&ngs der Landes- und Kreisstraften

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen und
Abgrabungen gréferen Umfangs), gemessen vom &ufleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tGber Zufahrten unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

Im Ubrigen ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im Beneh-
men mit der Stralkenbaubehdérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung langs der Landes- oder Kreisstral’en
in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die aulRerhalb der
Ortsdurchfahrten Giber Zufahrten an Landes- oder Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
sind, erheblich ge&ndert oder anders genutzt werden sollen.

9. Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen
wéahrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Gemeinde Twist, FlensbergstralRe 7, D-49767 Twist im Fach-
bereich Bau und Planung eingesehen werden.

Gemeinde Twist
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 94
"SO Reiterdorf Niers"

mit &rtlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO
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